
           Ngh  đ nh c a Chính ph  v  thi hành Lu t Đ t đai 2003ị ị ủ ủ ề ậ ấ
Ngh  đ nh s  181/2004/NĐ-CP ngày 29/10/2004 h ng d n thi hành Lu t Đ t đai do Chínhị ị ố ướ ẫ ậ ấ  
ph  ban hành g m 14 ch ng v i 186 đi u. D i đây là n i dung chi ti t c a ngh  đ nh.ủ ồ ươ ớ ề ướ ộ ế ủ ị ị

                                           Ch ng I - NH NG QUY Đ NH CHUNGươ Ữ Ị  

Đi u 1. Ph m vi đi u ch nh và đ i t ng áp d ngề ạ ề ỉ ố ượ ụ  

1. Ngh  đ nh này quy đ nh vi c thi hành Lu t Đ t đai đã đ c Qu c h i khoá XI, kỳ h p th  4ị ị ị ệ ậ ấ ượ ố ộ ọ ứ  
thông qua ngày 26 tháng 11 năm 2003. 

2. Vi c quy đ nh ph ng pháp xác đ nh giá đ t, khung giá các lo i đ t; thu ti n s  d ng đ t, thuệ ị ươ ị ấ ạ ấ ề ử ụ ấ  
ti n thuê đ t; b i th ng, h  tr , tái đ nh c  khi Nhà n c thu h i đ t đ  s  d ng vào m c đíchề ấ ồ ườ ỗ ợ ị ư ướ ồ ấ ể ử ụ ụ  
qu c phòng, an ninh, l i ích qu c gia, l i ích công c ng, phát tri n kinh t ; thanh tra đ t đai; xố ợ ố ợ ộ ể ế ấ ử 
ph t vi ph m hành chính trong lĩnh v c đ t đai đ c th c hi n theo quy đ nh t i các ngh  đ nhạ ạ ự ấ ượ ự ệ ị ạ ị ị  
khác c a Chính ph . ủ ủ

3. Đ i t ng áp d ng c a Ngh  đ nh này bao g m: ố ượ ụ ủ ị ị ồ

a) C  quan nhà n c th c hi n quy n h n và trách nhi m đ i di n ch  s  h u toàn dân v  đ tơ ướ ự ệ ề ạ ệ ạ ệ ủ ở ữ ề ấ  
đai, th c hi n nhi m v  th ng nh t qu n lý nhà n c v  đ t đai; ự ệ ệ ụ ố ấ ả ướ ề ấ

b) Ng i s  d ng đ t theo quy đ nh t i Đi u 9 c a Lu t Đ t đai; ườ ử ụ ấ ị ạ ề ủ ậ ấ

c) Các đ i t ng khác có liên quan đ n vi c qu n lý, s  d ng đ t. ố ượ ế ệ ả ử ụ ấ

Đi u 2. Ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ tề ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ử ụ ấ  

Ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ử ụ ấ ượ ị ư

1. Ng i đ ng đ u c a t  ch c, t  ch c n c ngoài là ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n cườ ứ ầ ủ ổ ứ ổ ứ ướ ườ ị ệ ướ ướ  
đ i v i vi c s  d ng đ t c a t  ch c mình. ố ớ ệ ử ụ ấ ủ ổ ứ

2. Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi củ ị ủ ườ ị ấ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ  
s  d ng đ t nông nghi p vào m c đích công ích; đ t phi nông nghi p đã giao cho y ban nhânử ụ ấ ệ ụ ấ ệ ủ  
dân xã, ph ng, th  tr n đ  s  d ng vào m c đích xây d ng tr  s  y ban nhân dân và cácườ ị ấ ể ử ụ ụ ự ụ ở ủ  
công trình công c ng ph c v  ho t đ ng văn hóa, giáo d c, y t , th  d c, th  thao, vui ch i, gi iộ ụ ụ ạ ộ ụ ế ể ụ ể ơ ả  
trí, ch , nghĩa trang, nghĩa đ a và các công trình công c ng khác c a đ a ph ng. ợ ị ộ ủ ị ươ

3. Ng i đ i di n cho c ng đ ng dân c  là ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi cườ ạ ệ ộ ồ ư ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ  
s  d ng đ t đã giao cho c ng đ ng dân c . ử ụ ấ ộ ồ ư

4. Ng i đ ng đ u c  s  tôn giáo là ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c sườ ứ ầ ơ ở ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ử 
d ng đ t đã giao cho c  s  tôn giáo. ụ ấ ơ ở

5. Ch  h  gia đình là ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ t c a hủ ộ ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ử ụ ấ ủ ộ 
gia đình. 

6. Cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, cá nhân n c ngoài ch u trách nhi m tr cườ ệ ị ư ở ướ ướ ị ệ ướ  



Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ t c a mình. ướ ố ớ ệ ử ụ ấ ủ

7. Ng i đ i di n cho nh ng ng i s  d ng đ t mà có quy n s  d ng chung th a đ t là ng iườ ạ ệ ữ ườ ử ụ ấ ề ử ụ ử ấ ườ  
ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ t đó. ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ử ụ ấ

Đi u 3. Ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i đ t đ c giao đ  qu n lýề ườ ị ệ ướ ướ ố ớ ấ ượ ể ả  

1. Ng i đ ng đ u c a t  ch c ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi c qu n lý đ t trongườ ứ ầ ủ ổ ứ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ ả ấ  
các tr ng h p sau: ườ ợ

a) T  ch c đ c giao qu n lý các công trình công c ng quy đ nh t i kho n 3 Đi u 91 c a Nghổ ứ ượ ả ộ ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này; ị

b) T  ch c kinh t  đ c giao qu n lý di n tích đ t đ  th c hi n các d  án đ u t  theo hình th cổ ứ ế ượ ả ệ ấ ể ự ệ ự ầ ư ứ  
xây d ng - chuy n giao (BT) theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 87 c a Ngh  đ nh này; ự ể ị ạ ả ề ủ ị ị

c) T  ch c đ c giao qu n lý đ t có m t n c c a các sông l n và đ t có m t n c chuyênổ ứ ượ ả ấ ặ ướ ủ ớ ấ ặ ướ  
dùng; 

d) T  ch c phát tri n qu  đ t đ c giao qu n lý qu  đ t đã thu h i theo quy t đ nh c a c  quanổ ứ ể ỹ ấ ượ ả ỹ ấ ồ ế ị ủ ơ  
nhà n c có th m quy n. ướ ẩ ề

2. Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i vi củ ị ủ ườ ị ấ ị ệ ướ ướ ố ớ ệ  
qu n lý đ t s  d ng vào m c đích công c ng đ c giao đ  qu n lý, đ t đã thu h i thu c khuả ấ ử ụ ụ ộ ượ ể ả ấ ồ ộ  
v c nông thôn đ i v i tr ng h p quy đ nh t i các kho n 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 và 12 Đi uự ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề  
38 c a Lu t Đ t đai, đ t ch a giao, đ t ch a cho thuê t i đ a ph ng. ủ ậ ấ ấ ư ấ ư ạ ị ươ

3. Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng ch u trách nhi m tr c Nhàủ ị ủ ỉ ố ự ộ ươ ị ệ ướ  
n c đ i v i vi c qu n lý đ t ch a s  d ng t i các đ o ch a có ng i  thu c đ a ph ng. ướ ố ớ ệ ả ấ ư ử ụ ạ ả ư ườ ở ộ ị ươ

4. Ng i đ i di n c a c ng đ ng dân c  ch u trách nhi m tr c Nhà n c đ i v i đ t lâmườ ạ ệ ủ ộ ồ ư ị ệ ướ ướ ố ớ ấ  
nghi p đ c giao cho c ng đ ng dân c  đ  b o v , phát tri n r ng theo quy đ nh c a Lu t B oệ ượ ộ ồ ư ể ả ệ ể ừ ị ủ ậ ả  
v  và phát tri n r ng. ệ ể ừ

Đi u 4. Nh ng b o đ m cho ng i s  d ng đ tề ữ ả ả ườ ử ụ ấ  

1. Nhà n c không th a nh n vi c đòi l i đ t và không xem xét gi i quy t khi u n i v  vi c đòiướ ừ ậ ệ ạ ấ ả ế ế ạ ề ệ  
l i đ t mà Nhà n c đã giao cho ng i khác s  d ng theo các chính sách ru ng đ t tr c ngàyạ ấ ướ ườ ử ụ ộ ấ ướ  
15 tháng 10 năm 1993 trong các tr ng h p sau: ườ ợ

a) Đ t b  t ch thu, tr ng thu, tr ng mua khi th c hi n c i cách ru ng đ t  mi n B c; chính sáchấ ị ị ư ư ự ệ ả ộ ấ ở ề ắ  
xoá b  tri t đ  tàn tích chi m h u ru ng đ t và các hình th c bóc l t th c dân, phong ki n ỏ ệ ể ế ữ ộ ấ ứ ộ ự ế ở 
mi n Nam; ề

b) Đ t đã hi n t ng cho Nhà n c, cho h p tác xã và t  ch c khác, cho h  gia đình, cá nhân; ấ ế ặ ướ ợ ổ ứ ộ

c) Đ t đã góp vào h p tác xã nông nghi p theo quy đ nh c a Đi u l  h p tác xã nông nghi pấ ợ ệ ị ủ ề ệ ợ ệ  
b c cao; ậ

d) Đ t th  c  mà Nhà n c đã giao cho ng i khác đ  làm đ t ; đ t  và đ t v n đã giao l iấ ổ ư ướ ườ ể ấ ở ấ ở ấ ườ ạ  
cho h p tác xã đ  đi khai hoang; ru ng đ t đã b  thu h i đ  giao cho ng i khác ho c đi u ch nhợ ể ộ ấ ị ồ ể ườ ặ ề ỉ  



cho ng i khác khi gi i quy t tranh ch p ru ng đ t; ườ ả ế ấ ộ ấ

đ) Đ t đã chia cho ng i khác khi h ng ng cu c v n đ ng san s  b t m t ph n ru ng đ t đấ ườ ưở ứ ộ ậ ộ ẻ ớ ộ ầ ộ ấ ể 
chia cho ng i không có ru ng và thi u ru ng t i mi n Nam sau ngày gi i phóng. ườ ộ ế ộ ạ ề ả

2. Vi c gi i quy t các tr ng h p khi u n i, tranh ch p v  đ t đai ph i căn c  vào pháp lu t vệ ả ế ườ ợ ế ạ ấ ề ấ ả ứ ậ ề 
đ t đai t i th i đi m x y ra các quan h  đ t đai d n đ n khi u n i, tranh ch p bao g m các vănấ ạ ờ ể ả ệ ấ ẫ ế ế ạ ấ ồ  
b n có liên quan đ n đ t đai sau đây: ả ế ấ

a) Lu t c i cách ru ng đ t ban hành ngày 04 tháng 12 năm 1953 c a n c Vi t Nam dân chậ ả ộ ấ ủ ướ ệ ủ 
c ng hoà; ộ

b) Thông t  s  73/TTg ngày 07 tháng 7 năm 1962 c a Th  t ng Chính ph  n c Vi t Nam dânư ố ủ ủ ướ ủ ướ ệ  
ch  c ng hoà v  vi c qu n lý đ t c a t  nhân cho thuê, đ t v ng ch , đ t b  hoang t i n iủ ộ ề ệ ả ấ ủ ư ấ ắ ủ ấ ỏ ạ ộ  
thành, n i th ; ộ ị

c) Đi u l  h p tác xã nông nghi p b c cao ban hành ngày 01 tháng 5 năm 1969; ề ệ ợ ệ ậ

d) Ngh  quy t s  125-CP ngày 28 tháng 6 năm 1971 c a H i đ ng Chính ph  n c Vi t Namị ế ố ủ ộ ồ ủ ướ ệ  
dân ch  c ng hoà v  vi c tăng c ng công tác qu n lý ru ng đ t; ủ ộ ề ệ ườ ả ộ ấ

đ) Ngh  đ nh s  47-CP ngày 15 tháng 3 năm 1972 c a H i đ ng Chính ph  n c Vi t Nam dânị ị ố ủ ộ ồ ủ ướ ệ  
ch  c ng hoà ban hành Đi u l  t m th i v  vi c l a ch n đ a đi m công trình và qu n lý đ t xâyủ ộ ề ệ ạ ờ ề ệ ự ọ ị ể ả ấ  
d ng; ự

e) Ngh  quy t s  28-CP ngày 16 tháng 12 năm 1973 c a H i đ ng Chính ph  n c Vi t Namị ế ố ủ ộ ồ ủ ướ ệ  
dân ch  c ng hoà v  vi c di chuy n dân c  đ  gi i phóng lòng sông; ủ ộ ề ệ ể ư ể ả

g) Quy t đ nh s  129-CP ngày 25 tháng 5 năm 1974 c a H i đ ng Chính ph  n c Vi t Namế ị ố ủ ộ ồ ủ ướ ệ  
dân ch  c ng hoà v  vi c ban hành chính sách đ i v i các h p tác xã m  r ng di n tích phátủ ộ ề ệ ố ớ ợ ở ộ ệ  
tri n nông nghi p, lâm nghi p  trung du và mi n núi; ể ệ ệ ở ề

h) Ngh  đ nh s  01/NĐ/75 ngày 05 tháng 3 năm 1975 c a Chính ph  Cách m ng lâm th i C ngị ị ố ủ ủ ạ ờ ộ  
hoà mi n Nam Vi t Nam v  chính sách ru ng đ t; ề ệ ề ộ ấ

i) Ch  th  s  235-CT/TW ngày 20 tháng 8 năm 1976 c a Ban Ch p hành Trung ng Đ ng Laoỉ ị ố ủ ấ ươ ả  
đ ng Vi t Nam v  vi c th c hi n Ngh  quy t c a B  Chính tr  v  v n đ  ru ng đ t  mi n Nam;ộ ệ ề ệ ự ệ ị ế ủ ộ ị ề ấ ề ộ ấ ở ề  

k) Quy t đ nh s  188/CP ngày 25 tháng 9 năm 1976 c a H i đ ng Chính ph  n c C ng hoà xãế ị ố ủ ộ ồ ủ ướ ộ  
h i ch  nghĩa Vi t Nam v  chính sách xoá b  tri t đ  tàn tích chi m h u ru ng đ t và các hìnhộ ủ ệ ề ỏ ệ ể ế ữ ộ ấ  
th c bóc l t th c dân, phong ki n  mi n Nam Vi t Nam; ứ ộ ự ế ở ề ệ

l) Quy t đ nh s  318/CP ngày 14 tháng 12 năm 1978 c a H i đ ng Chính ph  n c C ng hoàế ị ố ủ ộ ồ ủ ướ ộ  
xã h i ch  nghĩa Vi t Nam v  xoá b  hình th c bóc l t t  b n ch  nghĩa v  ru ng đ t và xúcộ ủ ệ ề ỏ ứ ộ ư ả ủ ề ộ ấ  
ti n đi u ch nh ru ng đ t  nông thôn mi n Nam; ế ề ỉ ộ ấ ở ề

m) Quy t đ nh s  201/CP ngày 01 tháng 7 năm 1980 c a H i đ ng Chính ph  n c C ng hoàế ị ố ủ ộ ồ ủ ướ ộ  
xã h i ch  nghĩa Vi t Nam v  vi c th ng nh t qu n lý ru ng đ t và tăng c ng công tác qu n lýộ ủ ệ ề ệ ố ấ ả ộ ấ ườ ả  
ru ng đ t trong c  n c; ộ ấ ả ướ

n) Lu t Đ t đai năm 1987 và Ngh  đ nh s  30/HĐBT ngày 23 tháng 3 năm 1989 c a H i đ ng Bậ ấ ị ị ố ủ ộ ồ ộ 



tr ng v  vi c thi hành Lu t Đ t đai năm 1987; ưở ề ệ ậ ấ

o) Quy t đ nh s  13-HĐBT ngày 01 tháng 02 năm 1989 c a H i đ ng B  tr ng n c C ng hoàế ị ố ủ ộ ồ ộ ưở ướ ộ  
xã h i ch  nghĩa Vi t Nam v  vi c gi i quy t m t s  v n đ  c p bách v  ru ng đ t. ộ ủ ệ ề ệ ả ế ộ ố ấ ề ấ ề ộ ấ

3. Vi c gi i quy t đ t , đ t s n xu t kinh doanh phi nông nghi p có công trình xây d ng trênệ ả ế ấ ở ấ ả ấ ệ ự  
đ t do Nhà n c qu n lý, b  trí s  d ng trong quá trình th c hi n các chính sách qu n lý nhàấ ướ ả ố ử ụ ự ệ ả  
đ t và chính sách c i t o xã h i ch  nghĩa tr c ngày 01 tháng 7 năm 1991 đ c th c hi n theoấ ả ạ ộ ủ ướ ượ ự ệ  
quy đ nh t i Ngh  quy t s  23/2003/QH11 ngày 26 tháng 11 năm 2003 c a Qu c h i và văn b nị ạ ị ế ố ủ ố ộ ả  
quy ph m pháp lu t h ng d n thi hành Ngh  quy t này. ạ ậ ướ ẫ ị ế

Đi u 5. Kinh phí cho công tác qu n lý nhà n c v  đ t đaiề ả ướ ề ấ  

1. Ngân sách nhà n c b o đ m kinh phí cho ho t đ ng qu n lý nhà n c v  đ t đai và đ u tướ ả ả ạ ộ ả ướ ề ấ ầ ư 
cho ho t đ ng s  nghi p đ a chính (bao g m kh o sát, đo đ c, l p các lo i b n đ  v  đ t đai;ạ ộ ự ệ ị ồ ả ạ ậ ạ ả ồ ề ấ  
đánh giá phân h ng đ t; l p, th m đ nh, công b  và đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ngạ ấ ậ ẩ ị ố ề ỉ ạ ế ạ ử ụ  
đ t; l p h  s  đ a chính, c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; th ng kê, ki m kê đ t đai vàấ ậ ồ ơ ị ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ể ấ  
các ho t đ ng s  nghi p đ a chính khác) theo quy đ nh c a pháp lu t. ạ ộ ự ệ ị ị ủ ậ

2. B  Tài nguyên và Môi tr ng ch  trì, ph i h p v i các B , c  quan có liên quan xây d ng chộ ườ ủ ố ợ ớ ộ ơ ự ế 
đ , tiêu chu n, đ nh m c kinh t  - k  thu t cho các ho t đ ng s  nghi p đ a chính đ  làm c  sộ ẩ ị ứ ế ỹ ậ ạ ộ ự ệ ị ể ơ ở 
cho vi c b  trí và qu n lý kinh phí. ệ ố ả

3. Ngân sách trung ng b o đ m nhi m v  chi cho công tác qu n lý nhà n c v  đ t đai và sươ ả ả ệ ụ ả ướ ề ấ ự 
nghi p đ a chính  Trung ng. Ngân sách đ a ph ng b o đ m nhi m v  chi cho công tácệ ị ở ươ ị ươ ả ả ệ ụ  
qu n lý nhà n c v  đ t đai và s  nghi p đ a chính  đ a ph ng theo quy đ nh v  phân c pả ướ ề ấ ự ệ ị ở ị ươ ị ề ấ  
qu n lý. ả

Đi u 6. Phân lo i đ tề ạ ấ  

1. Lo i đ t, m c đích s  d ng đ t c a m i th a đ t đ c xác đ nh theo m t trong các căn cạ ấ ụ ử ụ ấ ủ ỗ ử ấ ượ ị ộ ứ 
sau: 

a) Quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t c a c  quan nhàế ị ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ủ ơ  
n c có th m quy n; ướ ẩ ề

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p cho ng i đang s  d ng đ t đ c Nhà n cấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ườ ử ụ ấ ượ ướ  
công nh n quy n s  d ng đ t; ậ ề ử ụ ấ

c) Đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t phù h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ i v iể ụ ử ụ ấ ợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ố ớ  
tr ng h p không ph i xin phép chuy n m c đích s  d ng đ t; ườ ợ ả ể ụ ử ụ ấ

d) Đ t đang s  d ng n đ nh phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t đã đ c c  quan nhà n c cóấ ử ụ ổ ị ợ ớ ạ ử ụ ấ ượ ơ ướ  
th m quy n xét duy t; ẩ ề ệ

đ) Đ i v i tr ng h p ch a có căn c  quy đ nh t i các đi m a, b, c và d kho n này thì căn cố ớ ườ ợ ư ứ ị ạ ể ả ứ 
vào hi n tr ng s  d ng đ t n đ nh, y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nhệ ạ ử ụ ấ ổ ị Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
xác đ nh lo i đ t, m c đích s  d ng đ t. ị ạ ấ ụ ử ụ ấ

2. Ngoài m c đích s  d ng đ t chính đã đ c xác đ nh theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u này,ụ ử ụ ấ ượ ị ị ạ ả ề  
ng i s  d ng đ t đ c s  d ng k t h p vào các m c đích khác nh ng không làm nh h ngườ ử ụ ấ ượ ử ụ ế ợ ụ ư ả ưở  
đ n m c đích s  d ng chính và không trái v i quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai. ế ụ ử ụ ớ ị ủ ậ ề ấ



3. Đ t đai đ c phân lo i theo các nhóm nh  sau: ấ ượ ạ ư

a) Nhóm đ t nông nghi p; ấ ệ

b) Nhóm đ t phi nông nghi p; ấ ệ

c) Nhóm đ t ch a s  d ng. ấ ư ử ụ

4. Nhóm đ t nông nghi p đ c chia thành các phân nhóm sau: ấ ệ ượ

a) Đ t s n xu t nông nghi p bao g m đ t tr ng cây hàng năm, đ t tr ng cây lâu năm. ấ ả ấ ệ ồ ấ ồ ấ ồ

Đ t tr ng cây hàng năm bao g m đ t tr ng lúa, đ t đ ng c  dùng vào chăn nuôi, đ t tr ng câyấ ồ ồ ấ ồ ấ ồ ỏ ấ ồ  
hàng năm khác; 

b) Đ t lâm nghi p bao g m đ t r ng s n xu t, đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ng; ấ ệ ồ ấ ừ ả ấ ấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ

c) Đ t nuôi tr ng thu  s n; ấ ồ ỷ ả

d) Đ t làm mu i; ấ ố

đ) Đ t nông nghi p khác. ấ ệ

Đ t nông nghi p khác là đ t t i nông thôn s  d ng đ  xây d ng nhà kính và các lo i nhà khácấ ệ ấ ạ ử ụ ể ự ạ  
ph c v  m c đích tr ng tr t k  c  các hình th c tr ng tr t không tr c ti p trên đ t; xây d ngụ ụ ụ ồ ọ ể ả ứ ồ ọ ự ế ấ ự  
chu ng tr i chăn nuôi gia súc, gia c m và các lo i đ ng v t khác đ c pháp lu t cho phép, xâyồ ạ ầ ạ ộ ậ ượ ậ  
d ng tr m, tr i nghiên c u thí nghi m nông nghi p, lâm nghi p, làm mu i, th y s n, xây d ngự ạ ạ ứ ệ ệ ệ ố ủ ả ự  
c  s  m t o cây gi ng, con gi ng; xây d ng kho, nhà c a h  gia đình, cá nhân đ  ch a nôngơ ở ươ ạ ố ố ự ủ ộ ể ứ  
s n, thu c b o v  th c v t, phân bón, máy móc, công c  s n xu t nông nghi p. ả ố ả ệ ự ậ ụ ả ấ ệ

5. Nhóm đ t phi nông nghi p đ c chia thành các phân nhóm sau: ấ ệ ượ

a) Đ t  bao g m đ t  t i nông thôn, đ t  t i đô th ; ấ ở ồ ấ ở ạ ấ ở ạ ị

b) Đ t chuyên dùng bao g m đ t xây d ng tr  s  c  quan, xây d ng công trình s  nghi p; đ tấ ồ ấ ự ụ ở ơ ự ự ệ ấ  
s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh; đ t s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p; đ t sử ụ ụ ố ấ ả ấ ệ ấ ử 
d ng vào m c đích công c ng. ụ ụ ộ

Đ t s  d ng vào m c đích công c ng là đ t s  d ng vào m c đích xây d ng công trình đ ngấ ử ụ ụ ộ ấ ử ụ ụ ự ườ  
giao thông, c u, c ng, v a hè, c ng đ ng thu , b n phà, b n xe ô tô, bãi đ  xe, ga đ ng s t,ầ ố ỉ ả ườ ỷ ế ế ỗ ườ ắ  
c ng hàng không; h  th ng c p n c, h  th ng thoát n c, h  th ng công trình thu  l i, đê,ả ệ ố ấ ướ ệ ố ướ ệ ố ỷ ợ  
đ p; h  th ng đ ng dây t i đi n, h  th ng m ng truy n thông, h  th ng d n xăng, d u, khí;ậ ệ ố ườ ả ệ ệ ố ạ ề ệ ố ẫ ầ  
đ t s  d ng làm nhà tr , tr ng h c, b nh vi n, ch , công viên, v n hoa, khu vui ch i cho trấ ử ụ ẻ ườ ọ ệ ệ ợ ườ ơ ẻ 
em, qu ng tr ng, sân v n đ ng, khu an d ng, khu nuôi d ng ng i già và tr  em có hoànả ườ ậ ộ ưỡ ưỡ ườ ẻ  
c nh khó khăn, c  s  t p luy n th  d c - th  thao, công trình văn hoá, đi m b u đi n - văn hoáả ơ ở ậ ệ ể ụ ể ể ư ệ  
xã, t ng đài, bia t ng ni m, nhà tang l , câu l c b , nhà hát, b o tàng, tri n lãm, r p chi uượ ưở ệ ễ ạ ộ ả ể ạ ế  
phim, r p xi c, c  s  ph c h i ch c năng cho ng i khuy t t t, c  s  d y ngh , c  s  caiạ ế ơ ở ụ ồ ứ ườ ế ậ ơ ở ạ ề ơ ở  
nghi n ma tuý, tr i giáo d ng, tr i ph c h i nhân ph m; đ t có di tích l ch s  - văn hóa, danhệ ạ ưỡ ạ ụ ồ ẩ ấ ị ử  
lam th ng c nh đã đ c x p h ng ho c đ c y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungắ ả ượ ế ạ ặ ượ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng quy t đ nh b o v ; đ t đ  ch t th i, bãi rác, khu x  lý ch t th i; ươ ế ị ả ệ ấ ể ấ ả ử ấ ả



c) Đ t tôn giáo, tín ng ng bao g m đ t do các c  s  tôn giáo s  d ng; đ t có công trình làấ ưỡ ồ ấ ơ ở ử ụ ấ  
đình, đ n, mi u, am, t  đ ng, nhà th  h ; ề ế ừ ườ ờ ọ

d) Đ t làm nghĩa trang, nghĩa đ a; ấ ị

đ) Đ t sông, ngòi, kênh, r ch, su i và m t n c chuyên dùng; ấ ạ ố ặ ướ

e) Đ t phi nông nghi p khác. ấ ệ

Đ t phi nông nghi p khác là đ t có các công trình th  t , nhà b o tàng, nhà b o t n, nhà tr ngấ ệ ấ ờ ự ả ả ồ ư  
b y tác ph m ngh  thu t, c  s  sáng tác văn hoá ngh  thu t và các công trình xây d ng khácầ ẩ ệ ậ ơ ở ệ ậ ự  
c a t  nhân không nh m m c đích kinh doanh mà các công trình đó không g n li n v i đ t ;ủ ư ằ ụ ắ ề ớ ấ ở  
đ t làm nhà ngh , lán, tr i cho ng i lao đ ng; đ t t i đô th  s  d ng đ  xây d ng nhà kính vàấ ỉ ạ ườ ộ ấ ạ ị ử ụ ể ự  
các lo i nhà khác ph c v  m c đích tr ng tr t k  c  các hình th c tr ng tr t không tr c ti p trênạ ụ ụ ụ ồ ọ ể ả ứ ồ ọ ự ế  
đ t, xây d ng chu ng tr i chăn nuôi gia súc, gia c m và các lo i đ ng v t khác đ c pháp lu tấ ự ồ ạ ầ ạ ộ ậ ượ ậ  
cho phép, xây d ng tr m, tr i nghiên c u thí nghi m nông nghi p, lâm nghi p, th y s n, xâyự ạ ạ ứ ệ ệ ệ ủ ả  
d ng c  s  m t o cây gi ng, con gi ng, xây d ng kho, nhà c a h  gia đình, cá nhân đ  ch aự ơ ở ươ ạ ố ố ự ủ ộ ể ứ  
nông s n, thu c b o v  th c v t, phân bón, máy móc, công c  s n xu t nông nghi p. ả ố ả ệ ự ậ ụ ả ấ ệ

6. Nhóm đ t ch a s  d ng đ c chia thành các lo i đ t sau: ấ ư ử ụ ượ ạ ấ

a) Đ t b ng ch a s  d ng; ấ ằ ư ử ụ

b) Đ t đ i núi ch a s  d ng; ấ ồ ư ử ụ

c) Núi đá không có r ng cây. ừ

Đi u 7. Xác đ nh th a đ tề ị ử ấ  

1. Th a đ t mà trên đó có m t m c đích s  d ng đ t đ c xác đ nh trong các tr ng h p sau: ử ấ ộ ụ ử ụ ấ ượ ị ườ ợ

a) Th a đ t có ranh gi i xác đ nh trong quá trình s  d ng đ t; ử ấ ớ ị ử ụ ấ

b) Th a đ t có ranh gi i đ c xác đ nh khi Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t, công nh n quy nử ấ ớ ượ ị ướ ấ ấ ậ ề  
s  d ng đ t; ử ụ ấ

c) Th a đ t có ranh gi i đ c xác đ nh khi h p nhi u th a đ t thành m t th a đ t (g i là h pử ấ ớ ượ ị ợ ề ử ấ ộ ử ấ ọ ợ  
th a) ho c tách m t th a đ t thành nhi u th a đ t (g i là tách th a) do yêu c u c a qu n lýử ặ ộ ử ấ ề ử ấ ọ ử ầ ủ ả  
ho c yêu c u c a ng i s  d ng đ t phù h p v i quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai. ặ ầ ủ ườ ử ụ ấ ợ ớ ị ủ ậ ề ấ

2. Th a đ t mà trên đó có nhi u m c đích s  d ng đ t đ c xác đ nh trong các tr ng h p sau:ử ấ ề ụ ử ụ ấ ượ ị ườ ợ  

a) Tr ng h p mà xác đ nh đ c ranh gi i phân chia gi a các m c đích s  d ng thì th a đ tườ ợ ị ượ ớ ữ ụ ử ụ ử ấ  
đ c xác đ nh theo t ng m c đích s  d ng; ượ ị ừ ụ ử ụ

b) Tr ng h p có m c đích s  d ng chính và các m c đích s  d ng ph  đ c s  d ng theoườ ợ ụ ử ụ ụ ử ụ ụ ượ ử ụ  
mùa v  trong năm ho c s  d ng đ ng th i trên di n tích đ t đó thì th a đ t đ c xác đ nh nhụ ặ ử ụ ồ ờ ệ ấ ử ấ ượ ị ư 
quy đ nh t i kho n 1 Đi u này và ph i xác đ nh m c đích s  d ng chính và m c đích s  d ngị ạ ả ề ả ị ụ ử ụ ụ ử ụ  
ph , tr  tr ng h p quy đ nh t i kho n 2 và kho n 3 Đi u 45 c a Ngh  đ nh này. ụ ừ ườ ợ ị ạ ả ả ề ủ ị ị

Ch ng II - H  TH NG T  CH C QU N LÝ Đ T ĐAI VÀ D CH V  V  QU N LÝ, Sươ Ệ Ố Ổ Ứ Ả Ấ Ị Ụ Ề Ả Ử 



D NG Đ T ĐAIỤ Ấ  

Đi u 8. C  quan qu n lý đ t đaiề ơ ả ấ  

1. H  th ng t  ch c c  quan qu n lý đ t đai đ c thành l p th ng nh t t  trung ng đ n c  sệ ố ổ ứ ơ ả ấ ượ ậ ố ấ ừ ươ ế ơ ở 
g n v i qu n lý tài nguyên và môi tr ng, có b  máy t  ch c c  th  nh  sau: ắ ớ ả ườ ộ ổ ứ ụ ể ư

a) C  quan qu n lý nhà n c v  đ t đai  trung ng là B  Tài nguyên và Môi tr ng; ơ ả ướ ề ấ ở ươ ộ ườ

b) C  quan qu n lý đ t đai  t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng là S  Tài nguyên và Môiơ ả ấ ở ỉ ố ự ộ ươ ở  
tr ng; ườ

c) C  quan qu n lý đ t đai  huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh là Phòng Tài nguyên vàơ ả ấ ở ệ ậ ị ố ộ ỉ  
Môi tr ng. ườ

2. Xã, ph ng, th  tr n có cán b  đ a chính. ườ ị ấ ộ ị

3. B  Tài nguyên và Môi tr ng ch  trì, ph i h p v i B  N i v  h ng d n c  th  v  t  ch c bộ ườ ủ ố ợ ớ ộ ộ ụ ướ ẫ ụ ể ề ổ ứ ộ 
máy c a S  Tài nguyên và Môi tr ng, Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; h ng d n vi c bủ ở ườ ườ ướ ẫ ệ ổ 
nhi m và mi n nhi m cán b  đ a chính xã, ph ng, th  tr n; quy đ nh nhi m v  và tiêu chu nệ ễ ệ ộ ị ườ ị ấ ị ệ ụ ẩ  
c a cán b  đ a chính xã, ph ng, th  tr n. ủ ộ ị ườ ị ấ

4. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng, y ban nhân dân huy n, qu n, thỦ ỉ ố ự ộ ươ Ủ ệ ậ ị 
xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m xây d ng t  ch c b  máy qu n lý đ t đai t i đ a ph ngố ộ ỉ ệ ự ổ ứ ộ ả ấ ạ ị ươ  
và b  trí cán b  đ a chính xã, ph ng, th  tr n b o đ m hoàn thành nhi m v . ố ộ ị ườ ị ấ ả ả ệ ụ

Đi u 9. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tề ề ử ụ ấ  

1. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t là c  quan d ch v  công có ch c năng t  ch c th cề ử ụ ấ ơ ị ụ ứ ổ ứ ự  
hi n đăng ký s  d ng đ t và bi n đ ng v  s  d ng đ t, qu n lý h  s  đ a chính và giúp c  quanệ ử ụ ấ ế ộ ề ử ụ ấ ả ồ ơ ị ơ  
tài nguyên và môi tr ng trong vi c th c hi n th  t c hành chính v  qu n lý, s  d ng đ t đai. ườ ệ ự ệ ủ ụ ề ả ử ụ ấ

2. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh thành l p Văn phòng đăngỦ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ậ  
ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng và thành l p các chi nhánh c a Vănề ử ụ ấ ộ ở ườ ậ ủ  
phòng t i các đ a bàn c n thi t. ạ ị ầ ế

U  ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh căn c  vào nhu c u đăng ký quy nỷ ệ ậ ị ố ộ ỉ ứ ầ ề  
s  d ng đ t trên đ a bàn quy t đ nh thành l p Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu cử ụ ấ ị ế ị ậ ề ử ụ ấ ộ  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng. ườ

3. B  Tài nguyên và Môi tr ng ch  trì ph i h p v i B  N i v  h ng d n v  t  ch c và ho tộ ườ ủ ố ợ ớ ộ ộ ụ ướ ẫ ề ổ ứ ạ  
đ ng c a Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t. ộ ủ ề ử ụ ấ

Đi u 10. T  ch c phát tri n qu  đ tề ổ ứ ể ỹ ấ  

1. T  ch c phát tri n qu  đ t ho t đ ng theo lo i hình đ n v  s  nghi p có thu ho c doanhổ ứ ể ỹ ấ ạ ộ ạ ơ ị ự ệ ặ  
nghi p nhà n c th c hi n nhi m v  công ích do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cệ ướ ự ệ ệ ụ Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng quy t đ nh thành l p đ  th c hi n b i th ng, gi i phóng m t b ng trong tr ngươ ế ị ậ ể ự ệ ồ ườ ả ặ ằ ườ  
h p thu h i đ t sau khi quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c công b  mà ch a có d  án đ uợ ồ ấ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ố ư ự ầ  
t ; nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t trong khu v c có quy ho ch ph i thu h i đ t màư ậ ể ượ ề ử ụ ấ ự ạ ả ồ ấ  
ng i s  d ng đ t có nhu c u chuy n đi n i khác tr c khi Nhà n c quy t đ nh thu h i đ t;ườ ử ụ ấ ầ ể ơ ướ ướ ế ị ồ ấ  



qu n lý qu  đ t đã thu h i và t  ch c đ u giá quy n s  d ng đ t theo quy t đ nh c a c  quanả ỹ ấ ồ ổ ứ ấ ề ử ụ ấ ế ị ủ ơ  
nhà n c có th m quy n đ i v i di n tích đ t đ c giao qu n lý. ướ ẩ ề ố ớ ệ ấ ượ ả

2. B  Tài nguyên và Môi tr ng ch  trì ph i h p v i B  N i v  h ng d n v  t  ch c và ho tộ ườ ủ ố ợ ớ ộ ộ ụ ướ ẫ ề ổ ứ ạ  
đ ng c a T  ch c phát tri n qu  đ t. ộ ủ ổ ứ ể ỹ ấ

Đi u 11. T  ch c ho t đ ng d ch v  trong qu n lý, s  d ng đ t đaiề ổ ứ ạ ộ ị ụ ả ử ụ ấ  

1. T  ch c s  nghi p có thu, doanh nghi p thu c các thành ph n kinh t  có đ  đi u ki n theoổ ứ ự ệ ệ ộ ầ ế ủ ề ệ  
quy đ nh t i kho n 3 Đi u này thì đ c c p phép ho t đ ng ho c đ c đăng ký ho t đ ng d chị ạ ả ề ượ ấ ạ ộ ặ ượ ạ ộ ị  
v  trong qu n lý, s  d ng đ t đai. ụ ả ử ụ ấ

2. Các lĩnh v c ho t đ ng d ch v  trong qu n lý, s  d ng đ t đai bao g m: ự ạ ộ ị ụ ả ử ụ ấ ồ

a) T  v n v  giá đ t; ư ấ ề ấ

b) T  v n v  l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ư ấ ề ậ ạ ế ạ ử ụ ấ

c) D ch v  v  đo đ c và b n đ  đ a chính; ị ụ ề ạ ả ồ ị

d) D ch v  v  thông tin đ t đai. ị ụ ề ấ

3. Trách nhi m quy đ nh đi u ki n và th  t c c p phép ho t đ ng, đăng ký ho t đ ng d ch vệ ị ề ệ ủ ụ ấ ạ ộ ạ ộ ị ụ 
trong qu n lý, s  d ng đ t đai nh  sau: ả ử ụ ấ ư

a) B  Tài chính quy đ nh đi u ki n và th  t c c p phép ho t đ ng, đăng ký ho t đ ng t  v n vộ ị ề ệ ủ ụ ấ ạ ộ ạ ộ ư ấ ề 
giá đ t; ấ

b) B  Tài nguyên và Môi tr ng quy đ nh đi u ki n ho t đ ng, đăng ký ho t đ ng t  v n v  l pộ ườ ị ề ệ ạ ộ ạ ộ ư ấ ề ậ  
quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, d ch v  v  thông tin đ t đai; đi u ki n và th  t c c p phépạ ế ạ ử ụ ấ ị ụ ề ấ ề ệ ủ ụ ấ  
ho t đ ng, đăng ký ho t đ ng d ch v  v  đo đ c và b n đ  đ a chính. ạ ộ ạ ộ ị ụ ề ạ ả ồ ị

Ch ng III - QUY HO CH, K  HO CH S  D NG Đ Tươ Ạ Ế Ạ Ử Ụ Ấ  

Đi u 12. N i dung quy ho ch s  d ng đ tề ộ ạ ử ụ ấ  

1. Đi u tra, nghiên c u, phân tích, t ng h p đi u ki n t  nhiên, kinh t , xã h i trên đ a bàn th cề ứ ổ ợ ề ệ ự ế ộ ị ự  
hi n quy ho ch. ệ ạ

2. Đánh giá hi n tr ng và bi n đ ng s  d ng đ t trong kỳ quy ho ch tr c theo các m c đích sệ ạ ế ộ ử ụ ấ ạ ướ ụ ử 
d ng g m đ t tr ng lúa n c, đ t tr ng cây hàng năm khác, đ t tr ng cây lâu năm; đ t r ngụ ồ ấ ồ ướ ấ ồ ấ ồ ấ ừ  
s n xu t, đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ng; đ t nuôi tr ng thu  s n; đ t làm mu i; đ tả ấ ấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ ấ ồ ỷ ả ấ ố ấ  
nông nghi p khác; đ t  t i nông thôn, đ t  t i đô th ; đ t xây d ng tr  s  c  quan và côngệ ấ ở ạ ấ ở ạ ị ấ ự ụ ở ơ  
trình s  nghi p; đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh; đ t s n xu t, kinh doanh phiự ệ ấ ử ụ ụ ố ấ ả ấ  
nông nghi p; đ t s  d ng vào m c đích công c ng; đ t sông, ngòi, kênh, r ch, su i và m tệ ấ ử ụ ụ ộ ấ ạ ố ặ  
n c chuyên dùng; đ t tôn giáo, tín ng ng; đ t nghĩa trang, nghĩa đ a; đ t b ng ch a s  d ng,ướ ấ ưỡ ấ ị ấ ằ ư ử ụ  
đ t đ i núi ch a s  d ng, núi đá không có r ng cây. ấ ồ ư ử ụ ừ

3. Đánh giá ti m năng đ t đai và s  phù h p c a hi n tr ng s  d ng đ t so v i ti m năng đ tề ấ ự ợ ủ ệ ạ ử ụ ấ ớ ề ấ  
đai, so v i xu h ng phát tri n kinh t  - xã h i, khoa h c - công ngh  theo quy đ nh sau: ớ ướ ể ế ộ ọ ệ ị



a) Đ i v i đ t đang s  d ng thì đánh giá s  phù h p và không phù h p c a hi n tr ng s  d ngố ớ ấ ử ụ ự ợ ợ ủ ệ ạ ử ụ  
đ t so v i ti m năng đ t đai, so v i chi n l c, quy ho ch t ng th , k  ho ch phát tri n kinh t  -ấ ớ ề ấ ớ ế ượ ạ ổ ể ế ạ ể ế  
xã h i, kh  năng áp d ng ti n b  khoa h c - công ngh  trong s  d ng đ t; ộ ả ụ ế ộ ọ ệ ử ụ ấ

b) Đ i v i đ t ch a s  d ng thì đánh giá kh  năng đ a vào s  d ng cho các m c đích. ố ớ ấ ư ử ụ ả ư ử ụ ụ

4. Đánh giá k t qu  th c hi n các ch  tiêu quy ho ch s  d ng đ t đã đ c quy t đ nh, xét duy tế ả ự ệ ỉ ạ ử ụ ấ ượ ế ị ệ  
c a kỳ quy ho ch tr c. ủ ạ ướ

5. Xác đ nh ph ng h ng, m c tiêu s  d ng đ t trong kỳ quy ho ch và đ nh h ng cho kỳ ti pị ươ ướ ụ ử ụ ấ ạ ị ướ ế  
theo phù h p v i chi n l c, quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  - xã h i c a c  n c, c a cácợ ớ ế ượ ạ ổ ể ể ế ộ ủ ả ướ ủ  
ngành và các đ a ph ng. ị ươ

6. Xây d ng các ph ng án phân b  di n tích các lo i đ t cho nhu c u phát tri n kinh t  - xãự ươ ổ ệ ạ ấ ầ ể ế  
h i, qu c phòng, an ninh trong kỳ quy ho ch đ c th c hi n nh  sau: ộ ố ạ ượ ự ệ ư

a) Khoanh đ nh trên b n đ  hi n tr ng s  d ng đ t các khu v c s  d ng đ t nông nghi p theoị ả ồ ệ ạ ử ụ ấ ự ử ụ ấ ệ  
m c đích s  d ng đ t, lo i đ t mà khi chuy n m c đích s  d ng ph i đ c phép c a c  quanụ ử ụ ấ ạ ấ ể ụ ử ụ ả ượ ủ ơ  
nhà n c có th m quy n; các khu v c s  d ng đ t phi nông nghi p theo ch c năng làm khu dânướ ẩ ề ự ử ụ ấ ệ ứ  
c  đô th , khu dân c  nông thôn, khu hành chính, khu công nghi p, khu công ngh  cao, khu kinhư ị ư ệ ệ  
t , khu d ch v , khu di tích l ch s , văn hoá, danh lam, th ng c nh, khu v c đ t qu c phòng, anế ị ụ ị ử ắ ả ự ấ ố  
ninh và các công trình, d  án khác có quy mô s  d ng đ t l n; các khu v c đ t ch a s  d ng. ự ử ụ ấ ớ ự ấ ư ử ụ

Vi c khoanh đ nh đ c th c hi n đ i v i khu v c đ t có di n tích th  hi n đ c lên b n đ  quyệ ị ượ ự ệ ố ớ ự ấ ệ ể ệ ượ ả ồ  
ho ch s  d ng đ t; ạ ử ụ ấ

b) Xác đ nh di n tích đ t không thay đ i m c đích s  d ng; di n tích đ t ph i chuy n m c đíchị ệ ấ ổ ụ ử ụ ệ ấ ả ể ụ  
s  d ng sang m c đích khác, trong đó có di n tích đ t d  ki n ph i thu h i đ  th c hi n cácử ụ ụ ệ ấ ự ế ả ồ ể ự ệ  
công trình, d  án. ự

7. Phân tích hi u qu  kinh t , xã h i, môi tr ng c a t ng ph ng án phân b  qu  đ t theo n iệ ả ế ộ ườ ủ ừ ươ ổ ỹ ấ ộ  
dung sau: 

a) Phân tích hi u qu  kinh t  bao g m vi c d  ki n các ngu n thu t  vi c giao đ t, cho thuê đ t,ệ ả ế ồ ệ ự ế ồ ừ ệ ấ ấ  
chuy n m c đích s  d ng đ t, các lo i thu  có liên quan đ n đ t đai và chi phí cho vi c b iể ụ ử ụ ấ ạ ế ế ấ ệ ồ  
th ng, gi i phóng m t b ng, tái đ nh c ; ườ ả ặ ằ ị ư

b) Phân tích nh h ng xã h i bao g m vi c d  ki n s  h  dân ph i di d i, s  lao đ ng m tả ưở ộ ồ ệ ự ế ố ộ ả ờ ố ộ ấ  
vi c làm do b  thu h i đ t, s  vi c làm m i đ c t o ra t  vi c chuy n đ i c  c u s  d ng đ t; ệ ị ồ ấ ố ệ ớ ượ ạ ừ ệ ể ổ ơ ấ ử ụ ấ

c) Đánh giá tác đ ng môi tr ng c a vi c s  d ng đ t theo m c đích s  d ng m i c a ph ngộ ườ ủ ệ ử ụ ấ ụ ử ụ ớ ủ ươ  
án phân b  qu  đ t. ổ ỹ ấ

8. L a ch n ph ng án phân b  qu  đ t h p lý căn c  vào k t qu  phân tích hi u qu  kinh t ,ự ọ ươ ổ ỹ ấ ợ ứ ế ả ệ ả ế  
xã h i, môi tr ng th c hi n  kho n 7 Đi u này. ộ ườ ự ệ ở ả ề

9. Th  hi n ph ng án quy ho ch s  d ng đ t đ c l a ch n trên b n đ  quy ho ch s  d ngể ệ ươ ạ ử ụ ấ ượ ự ọ ả ồ ạ ử ụ  
đ t. ấ

10. Xác đ nh các bi n pháp s  d ng, b o v , c i t o đ t và b o v  môi tr ng c n ph i áp d ngị ệ ử ụ ả ệ ả ạ ấ ả ệ ườ ầ ả ụ  



đ i v i t ng lo i đ t, phù h p v i đ a bàn quy ho ch. ố ớ ừ ạ ấ ợ ớ ị ạ

11. Xác đ nh gi i pháp t  ch c th c hi n quy ho ch s  d ng đ t phù h p v i đ c đi m c a đ aị ả ổ ứ ự ệ ạ ử ụ ấ ợ ớ ặ ể ủ ị  
bàn quy ho ch. ạ

Đi u 13. N i dung k  ho ch s  d ng đ tề ộ ế ạ ử ụ ấ  

1. Đánh giá, phân tích k t qu  th c hi n k  ho ch s  d ng đ t kỳ tr c g m: ế ả ự ệ ế ạ ử ụ ấ ướ ồ

a) K t qu  th c hi n các ch  tiêu s  d ng đ t đ i v i t ng lo i đ t; ế ả ự ệ ỉ ử ụ ấ ố ớ ừ ạ ấ

b) K t qu  th c hi n các ch  tiêu chuy n đ i gi a các lo i đ t; ế ả ự ệ ỉ ể ổ ữ ạ ấ

c) K t qu  khai hoang m  r ng di n tích đ t đ  s  d ng vào các m c đích; ế ả ở ộ ệ ấ ể ử ụ ụ

d) Ch t l ng vi c th c hi n các ch  tiêu trong k  ho ch s  d ng đ t; ấ ượ ệ ự ệ ỉ ế ạ ử ụ ấ

đ) Vi c th c hi n các ngu n thu t  giao đ t, cho thuê đ t, chuy n m c đích s  d ng đ t, cácệ ự ệ ồ ừ ấ ấ ể ụ ử ụ ấ  
lo i thu  liên quan đ n đ t đai và chi phí cho b i th ng, h  tr , tái đ nh c ; ạ ế ế ấ ồ ườ ỗ ợ ị ư

e) Nguyên nhân c a nh ng t n t i, y u kém trong vi c th c hi n k  ho ch s  d ng đ t. ủ ữ ồ ạ ế ệ ự ệ ế ạ ử ụ ấ

2. L p k  ho ch thu h i di n tích các lo i đ t đ  phân b  cho nhu c u xây d ng k t c u hậ ế ạ ồ ệ ạ ấ ể ổ ầ ự ế ấ ạ 
t ng; phát tri n công nghi p, d ch v ; phát tri n đô th , khu dân c  nông thôn; qu c phòng, anầ ể ệ ị ụ ể ị ư ố  
ninh; đ i v i các công trình, d  án đã có ch  đ u t  thì l p danh m c kèm theo quy mô s  d ngố ớ ự ủ ầ ư ậ ụ ử ụ  
đ t, đ a đi m, d  ki n ti n đ  th c hi n và ti n đ  thu h i đ t. ấ ị ể ự ế ế ộ ự ệ ế ộ ồ ấ

3. L p k  ho ch chuy n di n tích đ t chuyên tr ng lúa n c và đ t có r ng sang s  d ng vàoậ ế ạ ể ệ ấ ồ ướ ấ ừ ử ụ  
m c đích khác, xác đ nh khu v c đ c chuy n đ i c  c u s  d ng đ t trong đ t nông nghi pụ ị ự ượ ể ổ ơ ấ ử ụ ấ ấ ệ  
theo các n i dung sau: ộ

a) Xác đ nh đ a đi m, di n tích và ti n đ  chuy n đ t chuyên tr ng lúa n c, đ t r ng phòng h ,ị ị ể ệ ế ộ ể ấ ồ ướ ấ ừ ộ  
đ t r ng đ c d ng, đ t r ng s n xu t sang s  d ng vào m c đích khác; ấ ừ ặ ụ ấ ừ ả ấ ử ụ ụ

b) Xác đ nh khu v c đ t đ c đăng ký chuy n đ i c  c u s  d ng các lo i đ t trong nhóm đ tị ự ấ ượ ể ổ ơ ấ ử ụ ạ ấ ấ  
nông nghi p. ệ

4. L p k  ho ch đ a đ t ch a s  d ng vào s  d ng cho các m c đích bao g m vi c xác đ nhậ ế ạ ư ấ ư ử ụ ử ụ ụ ồ ệ ị  
đ a đi m, di n tích và ti n đ  khai hoang đ a đ t ch a s  d ng vào s  d ng cho m c đích nôngị ể ệ ế ộ ư ấ ư ử ụ ử ụ ụ  
nghi p, phi nông nghi p. ệ ệ

5. C  th  hoá vi c phân b  di n tích các lo i đ t trong k  ho ch s  d ng đ t đ n t ng năm. ụ ể ệ ổ ệ ạ ấ ế ạ ử ụ ấ ế ừ

6. D  ki n các ngu n thu t  giao đ t, cho thuê đ t, chuy n m c đích s  d ng đ t, các lo i thuự ế ồ ừ ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ạ ế 
có liên quan đ n đ t đai và chi phí cho vi c b i th ng, h  tr , tái đ nh c . ế ấ ệ ồ ườ ỗ ợ ị ư

7. Xác đ nh gi i pháp t  ch c th c hi n k  ho ch s  d ng đ t b o đ m th c hi n đúng ti n đị ả ổ ứ ự ệ ế ạ ử ụ ấ ả ả ự ệ ế ộ 
k  ho ch. ế ạ

Đi u 14. N i dung quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xã,ề ộ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  



ph ng, th  tr n, khu công ngh  cao, khu kinh tườ ị ấ ệ ế 

1. Quy ho ch s  d ng đ t chi ti t bao g m các n i dung theo quy đ nh t i Đi u 12 c a Nghạ ử ụ ấ ế ồ ộ ị ạ ề ủ ị 
đ nh này; ph ng án quy ho ch s  d ng đ t đ c l a ch n ph i đ c th  hi n trên b n đ  đ aị ươ ạ ử ụ ấ ượ ự ọ ả ượ ể ệ ả ồ ị  
chính; tr ng h p quy ho ch chi ti t xây d ng đô th , quy ho ch xây d ng đi m dân c  nôngườ ợ ạ ế ự ị ạ ự ể ư  
thôn đã đ c xét duy t thì ph i th  hi n trên b n đ  đ a chính. ượ ệ ả ể ệ ả ồ ị

2. K  ho ch s  d ng đ t chi ti t bao g m các n i dung theo quy đ nh t i Đi u 13 c a Ngh  đ nhế ạ ử ụ ấ ế ồ ộ ị ạ ề ủ ị ị  
này và g n v i th a đ t. ắ ớ ử ấ

Đi u 15. Trách nhi m l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ tề ệ ậ ạ ế ạ ử ụ ấ  

1. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m giúp Chính ph  t  ch c th c hi n vi c l p quyộ ườ ệ ủ ổ ứ ự ệ ệ ậ  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c. ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph , y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cộ ơ ộ ơ ộ ủ Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng có trách nhi m ph i h p v i B  Tài nguyên và Môi tr ng trong vi c xác đ nh nhuươ ệ ố ợ ớ ộ ườ ệ ị  
c u s  d ng đ t c a B , ngành, đ a ph ng. ầ ử ụ ấ ủ ộ ị ươ

2. B  Qu c phòng t  ch c th c hi n vi c l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đíchộ ố ổ ứ ự ệ ệ ậ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ  
qu c phòng. ố

B  Qu c phòng có trách nhi m ph i h p v i y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungộ ố ệ ố ợ ớ Ủ ỉ ố ự ộ  
ng xác đ nh nhu c u s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng t i đ a ph ng. ươ ị ầ ử ụ ấ ụ ố ạ ị ươ

3. B  Công an t  ch c th c hi n vi c l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích anộ ổ ứ ự ệ ệ ậ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ  
ninh. 

B  Công an có trách nhi m ph i h p v i y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungộ ệ ố ợ ớ Ủ ỉ ố ự ộ  
ng xác đ nh nhu c u s  d ng đ t vào m c đích an ninh t i đ a ph ng. ươ ị ầ ử ụ ấ ụ ạ ị ươ

4. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng t  ch c th c hi n vi c l p quy ho ch,Ủ ỉ ố ự ộ ươ ổ ứ ự ệ ệ ậ ạ  
k  ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng. S  Tài nguyên và Môi tr ngế ạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ ươ ở ườ  
có trách nhi m giúp y ban nhân dân cùng c p th c hi n nhi m v  l p quy ho ch, k  ho ch sệ Ủ ấ ự ệ ệ ụ ậ ạ ế ạ ử 
d ng đ t. ụ ấ

S , ban, ngành c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng và y ban nhân dân huy n, qu n, thở ủ ỉ ố ự ộ ươ Ủ ệ ậ ị 
xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m ph i h p v i S  Tài nguyên và Môi tr ng trong vi cố ộ ỉ ệ ố ợ ớ ở ườ ệ  
xác đ nh nhu c u s  d ng đ t c a ngành, đ a ph ng. ị ầ ử ụ ấ ủ ị ươ

5. y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh t  ch c th c hi n vi c l p quyỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ổ ứ ự ệ ệ ậ  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng, quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch sạ ế ạ ử ụ ấ ủ ị ươ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử 
d ng đ t chi ti t c a ph ng, th  tr n và xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th . Phòngụ ấ ế ủ ườ ị ấ ộ ự ạ ể ị  
Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m giúp y ban nhân dân cùng c p th c hi n nhi m vườ ệ Ủ ấ ự ệ ệ ụ 
l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t. ậ ạ ế ạ ử ụ ấ

Phòng, ban c a huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh và y ban nhân dân ph ng, th  tr n,ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ Ủ ườ ị ấ  
y ban nhân dân xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  có trách nhi m ph i h p v iỦ ộ ự ạ ể ị ệ ố ợ ớ  

Phòng Tài nguyên và Môi tr ng trong vi c xác đ nh nhu c u s  d ng đ t c a ngành, đ aườ ệ ị ầ ử ụ ấ ủ ị  
ph ng. ươ

6. y ban nhân dân xã n i không thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  có trách nhi m tỦ ơ ộ ự ạ ể ị ệ ổ 



ch c l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xã. ứ ậ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ

7. Ban qu n lý khu công ngh  cao có trách nhi m t  ch c l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, kả ệ ệ ổ ứ ậ ạ ử ụ ấ ế ế 
ho ch s  d ng đ t chi ti t cho toàn khu công ngh  cao. ạ ử ụ ấ ế ệ

8. Ban qu n lý khu kinh t  có trách nhi m t  ch c l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho chả ế ệ ổ ứ ậ ạ ử ụ ấ ế ế ạ  
s  d ng đ t chi ti t đ i v i ph n di n tích đ t giao cho Ban qu n lý khu kinh t  đ c xác đ nhử ụ ấ ế ố ớ ầ ệ ấ ả ế ượ ị  
trong quy ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng; vi c l p quy ho ch, kạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ ươ ệ ậ ạ ế 
ho ch s  d ng đ t đ i v i ph n di n tích đ t còn l i đ c th  hi n trong quy ho ch, k  ho chạ ử ụ ấ ố ớ ầ ệ ấ ạ ượ ể ệ ạ ế ạ  
s  d ng đ t c a huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh và quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, kử ụ ấ ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ạ ử ụ ấ ế ế 
ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xã, ph ng, th  tr n. ạ ử ụ ấ ế ủ ườ ị ấ

9. C  quan, t  ch c có nhi m v  l p quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho chơ ổ ứ ệ ụ ậ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ  
s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ c thuê các t  ch c đ c phép ho t đ ngử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ ổ ứ ượ ạ ộ  
trong lĩnh v c l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t làm t  v n trong vi c l p quy ho ch, kự ậ ạ ế ạ ử ụ ấ ư ấ ệ ậ ạ ế 
ho ch s  d ng đ t. ạ ử ụ ấ

10. Không ph i l p quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t đ i v i huy n, qu n, th  xã,ả ậ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ố ớ ệ ậ ị  
thành ph  thu c t nh, quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ i v i xã,ố ộ ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ố ớ  
ph ng, th  tr n n u vi c s  d ng đ t trong kỳ quy ho ch s  d ng đ t ti p theo không có thayườ ị ấ ế ệ ử ụ ấ ạ ử ụ ấ ế  
đ i; tr ng h p có thay đ i m c đích s  d ng gi a các lo i đ t trong cùng m t nhóm mà di nổ ườ ợ ổ ụ ử ụ ữ ạ ấ ộ ệ  
tích đ t ph i thay đ i m c đích s  d ng d i m i ph n trăm (10%) so v i kỳ quy ho ch tr cấ ả ổ ụ ử ụ ướ ườ ầ ớ ạ ướ  
thì ch  quy t đ nh vi c đi u ch nh ph n di n tích đ t ph i chuy n m c đích s  d ng. ỉ ế ị ệ ề ỉ ầ ệ ấ ả ể ụ ử ụ

Quy ho ch s  d ng đ t chi ti t c a khu công ngh  cao đ c l p m t l n cho toàn khu; tr ngạ ử ụ ấ ế ủ ệ ượ ậ ộ ầ ườ  
h p có thay đ i nhu c u s  d ng đ t thì l p đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t. ợ ổ ầ ử ụ ấ ậ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế

Đi u 16. L p và đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n cề ậ ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ  

1. Quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ c l p d a vào các căn c  quy đ nh t i kho n 1 Đi uạ ử ụ ấ ủ ả ướ ượ ậ ự ứ ị ạ ả ề  
22 c a Lu t Đ t đai. ủ ậ ấ

2. Tr c khi k t thúc kỳ quy ho ch s  d ng đ t m i tám (18) tháng, các B , c  quan ngangướ ế ạ ử ụ ấ ườ ộ ơ  
B , c  quan thu c Chính ph , y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có tráchộ ơ ộ ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ  
nhi m g i văn b n đ  xu t nhu c u s  d ng đ t c a ngành và đ a ph ng trong kỳ quy ho chệ ử ả ề ấ ầ ử ụ ấ ủ ị ươ ạ  
s  d ng đ t ti p theo đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng. ử ụ ấ ế ế ộ ườ

3. Trong th i gian năm (05) tháng k  t  khi nh n đ c nhu c u s  d ng đ t c a các ngành vàờ ể ừ ậ ượ ầ ử ụ ấ ủ  
đ a ph ng, B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m l p quy ho ch s  d ng đ t c a cị ươ ộ ườ ệ ậ ạ ử ụ ấ ủ ả 
n c theo quy đ nh sau: ướ ị

a) Th m tra nhu c u s  d ng đ t c a các ngành và đ a ph ng trong kỳ quy ho ch s  d ng đ tẩ ầ ử ụ ấ ủ ị ươ ạ ử ụ ấ  
ti p theo; ế

b) Xây d ng các ph ng án phân b  qu  đ t cho kỳ quy ho ch s  d ng đ t ti p theo b o đ mự ươ ổ ỹ ấ ạ ử ụ ấ ế ả ả  
cho vi c th c hi n ph ng án chi n l c, quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  - xã h i, qu cệ ự ệ ươ ế ượ ạ ổ ể ể ế ộ ố  
phòng, an ninh c a c  n c; ủ ả ướ

c) G i d  th o báo cáo thuy t minh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ n các B , c  quanử ự ả ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ế ộ ơ  
ngang B , c  quan thu c Chính ph  đ  l y ý ki n. ộ ơ ộ ủ ể ấ ế

4. Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c d  th o báo cáo,ờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ượ ự ả  



các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph  có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng vănộ ơ ộ ơ ộ ủ ệ ử ế ằ  
b n đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng. ả ế ộ ườ

5. Trong th i h n không quá hai (02) tháng k  t  ngày nh n đ c ý ki n góp ý, B  Tài nguyênờ ạ ể ừ ậ ượ ế ộ  
và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p ý ki n, hoàn ch nh báo cáo thuy t minh quy ho ch sườ ệ ổ ợ ế ỉ ế ạ ử 
d ng đ t c a c  n c đ  trình Chính ph . ụ ấ ủ ả ướ ể ủ

6. H  s  quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c g m có: ồ ơ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ồ

a) T  trình c a B  Tài nguyên và Môi tr ng trình Chính ph  v  quy ho ch s  d ng đ t c a cờ ủ ộ ườ ủ ề ạ ử ụ ấ ủ ả 
n c; ướ

b) Báo cáo thuy t minh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c; ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t c a c  n c; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c. ả ồ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

7. Vi c đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ c th c hi n trong tr ng h p có sệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ượ ự ệ ườ ợ ự 
đi u ch nh quy ho ch phát tri n kinh t  - xã h i, đi u ch nh m c tiêu ch ng trình, d  án phátề ỉ ạ ể ế ộ ề ỉ ụ ươ ự  
tri n kinh t  - xã h i, qu c phòng, an ninh, đi u ch nh quy ho ch xây d ng vùng, quy ho ch xâyể ế ộ ố ề ỉ ạ ự ạ  
d ng đô th  mà s  đi u ch nh đó làm thay đ i c  c u s  d ng đ t ho c trong tr ng h p do tácự ị ự ề ỉ ổ ơ ấ ử ụ ấ ặ ườ ợ  
đ ng c a thiên tai, chi n tranh làm thay đ i c  c u s  d ng đ t. B  Tài nguyên và Môi tr ngộ ủ ế ổ ơ ấ ử ụ ấ ộ ườ  
có trách nhi m l p h  s  đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ  trình Chính ph .ệ ậ ồ ơ ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ể ủ  
Khi l p h  s  đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, B  Tài nguyên và Môi tr ng l y ý ki n góp ýậ ồ ơ ề ỉ ạ ử ụ ấ ộ ườ ấ ế  
c a các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph  có liên quan đ n lo i đ t ph i đi uủ ộ ơ ộ ơ ộ ủ ế ạ ấ ả ề  
ch nh. H  s  đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c g m có: ỉ ồ ơ ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ồ

a) T  trình c a B  Tài nguyên và Môi tr ng trình Chính ph  v  vi c đi u ch nh quy ho ch sờ ủ ộ ườ ủ ề ệ ề ỉ ạ ử 
d ng đ t c a c  n c; ụ ấ ủ ả ướ

b) Báo cáo thuy t minh đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c; ế ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

c) B n đ  đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c. ả ồ ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

Đi u 17. L p và đi u ch nh k  ho ch s  d ng đ t c a c  n cề ậ ề ỉ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ  

1. K  ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ c l p d a vào các căn c  quy đ nh t i kho n 2 Đi uế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ượ ậ ự ứ ị ạ ả ề  
22 c a Lu t Đ t đai. ủ ậ ấ

2. Vi c l p k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ i v i năm (05) năm đ u c a kỳ quy ho ch sệ ậ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ố ớ ầ ủ ạ ử 
d ng đ t (g i là k  ho ch s  d ng đ t kỳ đ u) đ c th c hi n đ ng th i v i vi c l p quy ho chụ ấ ọ ế ạ ử ụ ấ ầ ượ ự ệ ồ ờ ớ ệ ậ ạ  
s  d ng đ t c a c  n c quy đ nh t i Đi u 16 c a Ngh  đ nh này. H  s  k  ho ch s  d ng đ tử ụ ấ ủ ả ướ ị ạ ề ủ ị ị ồ ơ ế ạ ử ụ ấ  
kỳ đ u đ c l p chung v i h  s  quy ho ch s  d ng đ t. N i dung k  ho ch s  d ng đ t là ti nầ ượ ậ ớ ồ ơ ạ ử ụ ấ ộ ế ạ ử ụ ấ ế  
đ  tri n khai n i dung quy ho ch s  d ng đ t cho năm (05) năm đ u c a kỳ quy ho ch và cộ ể ộ ạ ử ụ ấ ầ ủ ạ ụ 
th  hoá đ n t ng năm b o đ m cho vi c th c hi n ph ng án k  ho ch phát tri n kinh t  - xãể ế ừ ả ả ệ ự ệ ươ ế ạ ể ế  
h i năm (05) năm và hàng năm c a Nhà n c. ộ ủ ướ

3. Vi c l p k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c năm (05) năm cu i c a kỳ quy ho ch s  d ngệ ậ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ố ủ ạ ử ụ  
đ t (g i là k  ho ch s  d ng đ t kỳ cu i) đ c quy đ nh nh  sau: ấ ọ ế ạ ử ụ ấ ố ượ ị ư



a) Tr c khi b t đ u k  ho ch s  d ng đ t kỳ cu i m i hai (12) tháng, B  Tài nguyên và Môiướ ắ ầ ế ạ ử ụ ấ ố ườ ộ  
tr ng căn c  vào quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c và quy đ nh t i kho n 1 Đi u này đ  xâyườ ứ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ị ạ ả ề ể  
d ng các ph ng án phân b  qu  đ t cho k  ho ch s  d ng đ t kỳ cu i b o đ m cho vi c th cự ươ ổ ỹ ấ ế ạ ử ụ ấ ố ả ả ệ ự  
hi n ph ng án k  ho ch phát tri n kinh t  - xã h i năm (05) năm và hàng năm c a Nhà n cệ ươ ế ạ ể ế ộ ủ ướ  
và xây d ng d  th o báo cáo thuy t minh k  ho ch s  d ng đ t; g i d  th o báo cáo thuy tự ự ả ế ế ạ ử ụ ấ ử ự ả ế  
minh đ n các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph  đ  l y ý ki n; ế ộ ơ ộ ơ ộ ủ ể ấ ế

b) Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c d  th o báo cáo,ờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ượ ự ả  
các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph  có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng vănộ ơ ộ ơ ộ ủ ệ ử ế ằ  
b n đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng; ả ế ộ ườ

c) Trong th i h n không quá hai (02) tháng k  t  ngày nh n đ c ý ki n góp ý, B  Tài nguyênờ ạ ể ừ ậ ượ ế ộ  
và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p ý ki n, hoàn ch nh báo cáo thuy t minh k  ho ch sườ ệ ổ ợ ế ỉ ế ế ạ ử 
d ng đ t đ  trình Chính ph . ụ ấ ể ủ

4. H  s  k  ho ch s  d ng đ t kỳ cu i bao g m: ồ ơ ế ạ ử ụ ấ ố ồ

a) T  trình c a B  Tài nguyên và Môi tr ng trình Chính ph  v  k  ho ch s  d ng đ t c a cờ ủ ộ ườ ủ ề ế ạ ử ụ ấ ủ ả 
n c; ướ

b) Báo cáo thuy t minh k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c; ế ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t c a c  n c. ả ồ ệ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

5. Vi c đi u ch nh k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ c th c hi n trong tr ng h p có sệ ề ỉ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ượ ự ệ ườ ợ ự 
đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t c a c  n c, đi u ch nh quy ho ch phát tri n kinh t  - xã h i,ề ỉ ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ề ỉ ạ ể ế ộ  
đi u ch nh quy ho ch xây d ng vùng, quy ho ch xây d ng đô th  ho c có s  thay đ i v  khề ỉ ạ ự ạ ự ị ặ ự ổ ề ả 
năng th c hi n k  ho ch s  d ng đ t. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m l p h  sự ệ ế ạ ử ụ ấ ộ ườ ệ ậ ồ ơ 
đi u ch nh k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c đ  trình Chính ph . Khi l p h  s  đi u ch nh, Bề ỉ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ể ủ ậ ồ ơ ề ỉ ộ 
Tài nguyên và Môi tr ng l y ý ki n góp ý c a các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chínhườ ấ ế ủ ộ ơ ộ ơ ộ  
ph  có liên quan đ n lo i đ t ph i đi u ch nh. H  s  đi u ch nh k  ho ch s  d ng đ t c a củ ế ạ ấ ả ề ỉ ồ ơ ề ỉ ế ạ ử ụ ấ ủ ả 
n c bao g m: ướ ồ

a) T  trình c a B  Tài nguyên và Môi tr ng trình Chính ph  v  vi c đi u ch nh k  ho ch sờ ủ ộ ườ ủ ề ệ ề ỉ ế ạ ử 
d ng đ t c a c  n c; ụ ấ ủ ả ướ

b) Báo cáo thuy t minh đi u ch nh k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c. ế ề ỉ ế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ

Đi u 18. T  ch c l y ý ki n đóng góp c a nhân dân đ i v i quy ho ch s  d ng đ t chiề ổ ứ ấ ế ủ ố ớ ạ ử ụ ấ  
ti tế  

1. Vi c l y ý ki n đóng góp c a nhân dân trong quá trình l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t c aệ ấ ế ủ ậ ạ ử ụ ấ ế ủ  
xã, ph ng, th  tr n quy đ nh t i kho n 5 Đi u 25 c a Lu t Đ t đai đ c th c hi n nh  sau: ườ ị ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ượ ự ệ ư

a) D  th o quy ho ch s  d ng đ t chi ti t ph i đ c gi i thi u đ n t ng t  dân ph , thôn, xóm,ự ả ạ ử ụ ấ ế ả ượ ớ ệ ế ừ ổ ố  
buôn, p, làng, b n, phum, sóc và các đi m dân c  khác; đ ng th i ph i đ c niêm y t côngấ ả ể ư ồ ờ ả ượ ế  
khai t i tr  s  y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; ạ ụ ở Ủ ườ ị ấ ơ ấ

b) T  ch c ti p nh n ý ki n đóng góp tr c ti p c a nhân dân ho c ý ki n đóng góp thông quaổ ứ ế ậ ế ự ế ủ ặ ế  
đ i di n c a đi m dân c , M t tr n T  qu c Vi t Nam và các t  ch c đoàn th   đ a ph ng;ạ ệ ủ ể ư ặ ậ ổ ố ệ ổ ứ ể ở ị ươ  
l y ý ki n c a Th ng tr c H i đ ng nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t. ấ ế ủ ườ ự ộ ồ ườ ị ấ ơ ấ



2. Th i h n l y ý ki n đóng góp c a nhân dân quy đ nh t i kho n 1 Đi u này là ba m i (30)ờ ạ ấ ế ủ ị ạ ả ề ươ  
ngày. 

3. C  quan l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m t ng h p,ơ ậ ạ ử ụ ấ ế ủ ườ ị ấ ệ ổ ợ  
ti p thu ý ki n đóng góp c a nhân dân đ  hoàn ch nh d  th o quy ho ch s  d ng đ t chi ti t. ế ế ủ ể ỉ ự ả ạ ử ụ ấ ế

Đi u 19. Xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu cề ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ngươ  

1. H  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ngồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ ươ  
đ c l p thành m i lăm (15) b  n p t i B  Tài nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g mượ ậ ườ ộ ộ ạ ộ ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ  
có: 

a) T  trình c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng trình Chính ph  xétờ ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ủ  
duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ệ ạ ế ạ ử ụ ấ

b) Báo cáo thuy t minh t ng h p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ế ổ ợ ạ ế ạ ử ụ ấ

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t đ i v i tr ng h p xét duy t quy ho ch s  d ng đ t. ả ồ ạ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ệ ạ ử ụ ấ

2. Trình t  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , B  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ộ  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ nườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ế  
các B , c  quan có liên quan đ  l y ý ki n. ộ ơ ể ấ ế

Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các B , cờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ộ ơ 
quan có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ộ ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày k t thúc th i h n l y ý ki n góp ý,ờ ạ ườ ệ ể ừ ế ờ ạ ấ ế  
B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n y ban nhânộ ườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế Ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng đ  hoàn ch nh h  s ; ỉ ố ự ộ ươ ể ỉ ồ ơ

b) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng hoàn ch nh h  s  và trình H i đ ngỦ ỉ ố ự ộ ươ ỉ ồ ơ ộ ồ  
nhân dân cùng c p thông qua quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; g i năm (5) b  h  s  đã đ cấ ạ ế ạ ử ụ ấ ử ộ ồ ơ ượ  
H i đ ng nhân dân thông qua kèm theo Ngh  quy t c a H i đ ng nhân dân đ n B  Tài nguyênộ ồ ị ế ủ ộ ồ ế ộ  
và Môi tr ng; ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  xét duy t quyờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ệ  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t quy đ nh t i đi m b kho n này, B  Tài nguyên và Môi tr ng cóạ ế ạ ử ụ ấ ị ạ ể ả ộ ườ  
trách nhi m trình Chính ph  xét duy t. ệ ủ ệ

Đi u 20. Xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a huy n, qu n, th  xã, thành phề ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ệ ậ ị ố 
thu c t nhộ ỉ  

1. H  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu cồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ệ ậ ị ố ộ  
t nh đ c l p thành m i (10) b  n p t i S  Tài nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g mỉ ượ ậ ườ ộ ộ ạ ở ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ  
có: 



a) T  trình c a y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh trình y ban nhânờ ủ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ Ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ỉ ố ự ộ ươ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ

b) Báo cáo thuy t minh t ng h p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ế ổ ợ ạ ế ạ ử ụ ấ

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t đ i v i tr ng h p xét duy t quy ho ch s  d ng đ t. ả ồ ạ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ệ ạ ử ụ ấ

2. Trình t  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , S  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ nườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ế  
các c  quan có liên quan đ  l y ý ki n. ơ ể ấ ế

Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các cờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ 
quan có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ở ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày k t thúc th i h n l y ý ki n góp ý,ờ ạ ườ ệ ể ừ ế ờ ạ ấ ế  
S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n y ban nhânở ườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  hoàn ch nh h  s ; ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ỉ ồ ơ

b) y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh hoàn ch nh h  s  và trình H iỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ỉ ồ ơ ộ  
đ ng nhân dân cùng c p thông qua quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; g i ba (3) b  h  s  đãồ ấ ạ ế ạ ử ụ ấ ử ộ ồ ơ  
đ c H i đ ng nhân dân thông qua kèm theo Ngh  quy t c a H i đ ng nhân dân đ n S  Tàiượ ộ ồ ị ế ủ ộ ồ ế ở  
nguyên và Môi tr ng; ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  xét duy t quyờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ệ  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t quy đ nh t i đi m b kho n này, S  Tài nguyên và Môi tr ng cóạ ế ạ ử ụ ấ ị ạ ể ả ở ườ  
trách nhi m trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t. ệ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ệ

Đi u 21. Xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c aề ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
ph ng, th  tr n và xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô thườ ị ấ ộ ự ạ ể ị 

1. H  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a ph ng, thồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ ườ ị 
tr n và xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  đ c l p thành m i (10) b  n p t i S  Tàiấ ộ ự ạ ể ị ượ ậ ườ ộ ộ ạ ở  
nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g m có: ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh trình y ban nhânờ ủ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ Ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho chỉ ố ự ộ ươ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ  
s  d ng đ t chi ti t; ử ụ ấ ế

b) Báo cáo thuy t minh t ng h p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ế ổ ợ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t đ i v i tr ng h p xét duy t quy ho ch s  d ng đ tả ồ ạ ử ụ ấ ế ố ớ ườ ợ ệ ạ ử ụ ấ  
chi ti t. ế

2. Trình t  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ c quyự ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ  



đ nh nh  sau: ị ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , S  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, kườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế 
ho ch s  d ng đ t chi ti t đ n các c  quan có liên quan đ  l y ý ki n. ạ ử ụ ấ ế ế ơ ể ấ ế

Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các cờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ 
quan có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ở ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày k t thúc th i h n l y ý ki n góp ý,ờ ạ ườ ệ ể ừ ế ờ ạ ấ ế  
S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n y ban nhânở ườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  hoàn ch nh h  s ; ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ỉ ồ ơ

b) Sau khi hoàn ch nh h  s , y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh trìnhỉ ồ ơ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
H i đ ng nhân dân cùng c p thông qua quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ tộ ồ ấ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ  
chi ti t; g i b n (04) b  h  s  đã đ c H i đ ng nhân dân cùng c p thông qua kèm theo Nghế ử ố ộ ồ ơ ượ ộ ồ ấ ị 
quy t c a H i đ ng nhân dân đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng; ế ủ ộ ồ ế ở ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  xét duy t quyờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ệ  
ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t quy đ nh t i đi m b kho n này, S  Tàiạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ị ạ ể ả ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungườ ệ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng xét duy t. ươ ệ

3. H  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a ph ng, thồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ ườ ị 
tr n và xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  đ c trình đ ng th i v i h  s  xét duy tấ ộ ự ạ ể ị ượ ồ ờ ớ ồ ơ ệ  
quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t c a huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nhạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
quy đ nh t i Đi u 20 c a Ngh  đ nh này ho c đ c trình mu n h n nh ng ph i đ c xét duy tị ạ ề ủ ị ị ặ ượ ộ ơ ư ả ượ ệ  
trong năm cu i c a kỳ quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t tr c đó. ố ủ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ướ

Đi u 22. Xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xãề ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
không thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô thộ ự ạ ể ị 

1. H  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a xã khôngồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  đ c l p thành m i (10) b  n p t i Phòng Tàiộ ự ạ ể ị ượ ậ ườ ộ ộ ạ  
nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g m có: ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a y ban nhân dân xã trình y ban nhân dân huy n, th  xã, thành ph  thu c t nhờ ủ Ủ Ủ ệ ị ố ộ ỉ  
xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế

b) Báo cáo thuy t minh t ng h p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ế ổ ợ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t đ i v i tr ng h p xét duy t quy ho ch s  d ng đ tả ồ ạ ử ụ ấ ế ố ớ ườ ợ ệ ạ ử ụ ấ  
chi ti t. ế

2. Trình t  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ c quyự ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ  
đ nh nh  sau: ị ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Phòng Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, kườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế 
ho ch s  d ng đ t chi ti t đ n các c  quan có liên quan đ  l y ý ki n. ạ ử ụ ấ ế ế ơ ể ấ ế



Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các cờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ 
quan có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày k t thúc th i h n l y ý ki n góp ý,ờ ạ ườ ệ ể ừ ế ờ ạ ấ ế  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n y banườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế Ủ  
nhân dân xã đ  hoàn ch nh h  s ; ể ỉ ồ ơ

b) Sau khi hoàn ch nh h  s , y ban nhân dân xã trình H i đ ng nhân dân xã thông qua quyỉ ồ ơ Ủ ộ ồ  
ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; g i ba (03) b  h  s  đã đ c H iạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ử ộ ồ ơ ượ ộ  
đ ng nhân dân xã thông qua kèm theo Ngh  quy t c a H i đ ng nhân dân đ n Phòng Tàiồ ị ế ủ ộ ồ ế  
nguyên và Môi tr ng; ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  xét duy t quyờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ệ  
ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t quy đ nh t i đi m b kho n này, Phòngạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ị ạ ể ả  
Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân huy n, th  xã, thành ph  thu cườ ệ Ủ ệ ị ố ộ  
t nh xét duy t. ỉ ệ

Đi u 23. Xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c aề ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
khu công ngh  cao, khu kinh tệ ế 

1. H  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a khu côngồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
ngh  cao, khu kinh t  đ c l p thành m i (10) b  n p t i S  Tài nguyên và Môi tr ng n i cóệ ế ượ ậ ườ ộ ộ ạ ở ườ ơ  
đ t đ  th m đ nh; h  s  g m có: ấ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  trình y ban nhân dânờ ủ ả ệ ả ế Ủ  
t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch sỉ ố ự ộ ươ ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử 
d ng đ t chi ti t. ụ ấ ế

b) Báo cáo thuy t minh t ng h p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ế ổ ợ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế

c) B n đ  hi n tr ng s  d ng đ t; ả ồ ệ ạ ử ụ ấ

d) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t đ i v i tr ng h p xét duy t quy ho ch s  d ng đ tả ồ ạ ử ụ ấ ế ố ớ ườ ợ ệ ạ ử ụ ấ  
chi ti t. ế

2. Trình t  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a khu côngự ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
ngh  cao, khu kinh t  đ c quy đ nh nh  sau: ệ ế ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , S  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, kườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ử ụ ấ ế ế 
ho ch s  d ng đ t chi ti t c a khu công ngh  cao, khu kinh t  đ n các c  quan có liên quan đạ ử ụ ấ ế ủ ệ ế ế ơ ể 
l y ý ki n. ấ ế

Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các cờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ 
quan có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ở ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày k t thúc th i h n l y ý ki n góp ý,ờ ạ ườ ệ ể ừ ế ờ ạ ấ ế  
S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n Ban Qu n lýở ườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế ả  
khu công ngh  cao, khu kinh t  đ  hoàn ch nh h  s ; ệ ế ể ỉ ồ ơ



b) Sau khi hoàn ch nh h  s , Ban Qu n lý khu công ngh  cao, khu kinh t  g i b n (04) b  h  sỉ ồ ơ ả ệ ế ử ố ộ ồ ơ 
đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng; ế ở ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  đã đ c hoànờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ượ  
ch nh, S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr cỉ ở ườ ệ Ủ ỉ ố ự  
thu c Trung ng xét duy t. ộ ươ ệ

Đi u 24. Quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninhề ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  

1. Kỳ quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đ c quy đ nh nhạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ượ ị ư 
sau: 

a) Kỳ quy ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh là m i (10) năm phù h p v iạ ử ụ ấ ụ ố ườ ợ ớ  
kỳ quy ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng và c a c  n c; ạ ử ụ ấ ủ ị ươ ủ ả ướ

b) Kỳ k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh là năm (05) năm phù h p v i kỳế ạ ử ụ ấ ụ ố ợ ớ  
k  ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng và c a c  n c. ế ạ ử ụ ấ ủ ị ươ ủ ả ướ

2. N i dung quy ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh bao g m: ộ ạ ử ụ ấ ụ ố ồ

a) Đánh giá tình hình qu n lý, s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh; ả ử ụ ấ ụ ố

b) Xác đ nh nhu c u s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh trong kỳ quy ho ch s  d ngị ầ ử ụ ấ ụ ố ạ ử ụ  
đ t phù h p v i quy ho ch t ng th  phát tri n kinh t  - xã h i, qu c phòng, an ninh và k  ho chấ ợ ớ ạ ổ ể ể ế ộ ố ế ạ  
phát tri n kinh t  - xã h i c a Nhà n c; ể ế ộ ủ ướ

c) Xác đ nh v  trí, di n tích đ t qu c phòng, an ninh giao l i cho đ a ph ng đ  s  d ng vào m cị ị ệ ấ ố ạ ị ươ ể ử ụ ụ  
đích phát tri n kinh t  - xã h i; ể ế ộ

d) Các gi i pháp đ  t  ch c th c hi n quy ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, anả ể ổ ứ ự ệ ạ ử ụ ấ ụ ố  
ninh. 

3. N i dung k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh bao g m: ộ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ồ

a) Đánh giá tình hình qu n lý, s  d ng đ t qu c phòng, an ninh c a kỳ k  ho ch tr c đó; ả ử ụ ấ ố ủ ế ạ ướ

b) Xác đ nh v  trí, di n tích đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh trong k  ho ch nămị ị ệ ấ ử ụ ụ ố ế ạ  
(05) năm và c  th  hoá đ n t ng năm; ụ ể ế ừ

c) Xác đ nh c  th  v  trí, di n tích đ t qu c phòng, an ninh bàn giao l i cho đ a ph ng qu n lýị ụ ể ị ệ ấ ố ạ ị ươ ả  
trong năm (05) năm; 

d) Các gi i pháp đ  t  ch c th c hi n k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh.ả ể ổ ứ ự ệ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  

Đi u 25. Xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninhề ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  

1. H  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đ cồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ượ  
l p thành m i lăm (15) b  n p t i B  Tài nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g m có: ậ ườ ộ ộ ạ ộ ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a B  Qu c phòng, B  Công an trình Chính ph  xét duy t quy ho ch, k  ho ch sờ ủ ộ ố ộ ủ ệ ạ ế ạ ử 



d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh; ụ ấ ụ ố

b) Ý ki n b ng văn b n c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng v  nhu c uế ằ ả ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ề ầ  
s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh t i đ a ph ng; ử ụ ấ ụ ố ạ ị ươ

c) Báo cáo thuy t minh t ng h p v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu cế ổ ợ ề ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  
phòng, an ninh. 

2. Trình t  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đ cự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ượ  
th c hi n nh  sau: ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , B  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ộ  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i h  s  xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vàoườ ệ ử ồ ơ ệ ạ ế ạ ử ụ ấ  
m c đích qu c phòng, an ninh đ n các B , ngành có liên quan đ  l y ý ki n. ụ ố ế ộ ể ấ ế

Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , các B ,ờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ộ  
ngành có trách nhi m g i ý ki n góp ý b ng văn b n đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng. ệ ử ế ằ ả ế ộ ườ

Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  ý ki n góp ý, B  Tàiờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ủ ế ộ  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p, g i ý ki n th m đ nh đ n B  Qu c phòng, Bườ ệ ổ ợ ử ế ẩ ị ế ộ ố ộ 
Công an đ  hoàn ch nh h  s ; ể ỉ ồ ơ

b) Sau khi hoàn ch nh h  s , B  Qu c phòng, B  Công an g i năm (05) b  h  s  đ n B  Tàiỉ ồ ơ ộ ố ộ ử ộ ồ ơ ế ộ  
nguyên và Môi tr ng; ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  đã đ c hoànờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ượ  
ch nh, B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình Chính ph  xét duy t. ỉ ộ ườ ệ ủ ệ

Đi u 26. Đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch s  d ngề ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử ụ  
đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  

1. N i dung đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch s  d ng đ tộ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử ụ ấ  
chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t g m: ế ế ạ ử ụ ấ ế ồ

a) B  sung, đi u ch nh ho c hu  b  các công trình, d  án trong kỳ quy ho ch, k  ho ch; ổ ề ỉ ặ ỷ ỏ ự ạ ế ạ

b) Thay đ i c  c u các lo i đ t trong nhóm đ t nông nghi p; thay đ i v  trí, di n tích các khu đ tổ ơ ấ ạ ấ ấ ệ ổ ị ệ ấ  
đã khoanh đ nh theo ch c năng trong nhóm đ t phi nông nghi p; thay đ i ch  tiêu đ a đ t ch aị ứ ấ ệ ổ ỉ ư ấ ư  
s  d ng vào s  d ng; ử ụ ử ụ

c) Thay đ i ti n đ  th c hi n k  ho ch nhanh h n ho c ch m h n t  ba (03) năm tr  lên so v iổ ế ộ ự ệ ế ạ ơ ặ ậ ơ ừ ở ớ  
k  ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t; ế ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ

d) Gi i pháp t  ch c th c hi n đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t. ả ổ ứ ự ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ

2. Vi c đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch s  d ng đ t chiệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử ụ ấ  
ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ c th c hi n trong tr ng h p có s  đi u ch nh quy ho chế ế ạ ử ụ ấ ế ượ ự ệ ườ ợ ự ề ỉ ạ  
phát tri n kinh t  - xã h i, đi u ch nh m c tiêu ch ng trình, d  án phát tri n kinh t  - xã h i,ể ế ộ ề ỉ ụ ươ ự ể ế ộ  
qu c phòng, an ninh, đi u ch nh quy ho ch xây d ng vùng, quy ho ch xây d ng đô th  mà số ề ỉ ạ ự ạ ự ị ự 
đi u ch nh đó làm thay đ i c  c u s  d ng đ t ho c trong tr ng h p do tác đ ng c a thiên tai,ề ỉ ổ ơ ấ ử ụ ấ ặ ườ ợ ộ ủ  



chi n tranh làm thay đ i c  c u s  d ng đ t. ế ổ ơ ấ ử ụ ấ

3. H  s  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu cồ ơ ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng đ c l p thành m i lăm (15) b  n p t i B  Tài nguyên và Môi tr ng đ  th mươ ượ ậ ườ ộ ộ ạ ộ ườ ể ẩ  
đ nh; c a huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh và c a ph ng, th  tr n, xã thu c khu v cị ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ủ ườ ị ấ ộ ự  
quy ho ch phát tri n đô th  đ c l p thành m i (10) b  n p t i S  Tài nguyên và Môi tr ng đạ ể ị ượ ậ ườ ộ ộ ạ ở ườ ể 
th m đ nh; c a xã không thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  đ c l p thành m i (10) bẩ ị ủ ộ ự ạ ể ị ượ ậ ườ ộ 
n p t i Phòng Tài nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  s  g m có: ộ ạ ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a y ban nhân dân c p l p quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t ho cờ ủ Ủ ấ ậ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ặ  
quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t trình c  quan nhà n c có th mạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ơ ướ ẩ  
quy n xét duy t; ề ệ

b) Báo cáo thuy t minh đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t ho c quyế ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ặ  
ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế

c) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t c a khu v c c n đi u ch nh đ i v i tr ng h p đi u ch nh quyả ồ ạ ử ụ ấ ủ ự ầ ề ỉ ố ớ ườ ợ ề ỉ  
ho ch s  d ng đ t ho c quy ho ch s  d ng đ t chi ti t. ạ ử ụ ấ ặ ạ ử ụ ấ ế

4. H  s  xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c aồ ơ ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ  
khu công ngh  cao, khu kinh t  đ c l p thành m i (10) b  n p t i S  Tài nguyên và Môiệ ế ượ ậ ườ ộ ộ ạ ở  
tr ng đ  th m đ nh; h  s  g m có: ườ ể ẩ ị ồ ơ ồ

a) T  trình c a Ban Qu n lý khu công ngh  cao, khu kinh t  trình y ban nhân dân t nh, thànhờ ủ ả ệ ế Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch số ự ộ ươ ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử 
d ng đ t chi ti t. ụ ấ ế

b) Báo cáo thuy t minh đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t;ế ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  

c) B n đ  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t khu v c c n đi u ch nh đ i v i tr ng h p đi u ch nhả ồ ạ ử ụ ấ ế ự ầ ề ỉ ố ớ ườ ợ ề ỉ  
quy ho ch s  d ng đ t chi ti t. ạ ử ụ ấ ế

5. H  s  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, anồ ơ ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  
ninh đ c l p thành m i lăm (15) b  n p t i B  Tài nguyên và Môi tr ng đ  th m đ nh; h  sượ ậ ườ ộ ộ ạ ộ ườ ể ẩ ị ồ ơ 
g m có: ồ

a) T  trình c a B  Qu c phòng, B  Công an trình Chính ph  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, kờ ủ ộ ố ộ ủ ệ ề ỉ ạ ế 
ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh; ạ ử ụ ấ ụ ố

b) Ý ki n b ng văn b n c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng v  đi uế ằ ả ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ề ề  
ch nh nhu c u s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh t i đ a ph ng; ỉ ầ ử ụ ấ ụ ố ạ ị ươ

c) Báo cáo thuy t minh đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng,ế ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  
an ninh. 

6. Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch sự ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử 
d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t th c hi n nh  sau: ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ự ệ ư

a) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a t nh, thành ph  tr c thu cự ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng th c hi n nh  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 19 c a Ngh  đ nh này; ươ ự ệ ư ị ạ ả ề ủ ị ị



b) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a huy n, qu n, th  xã,ự ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ệ ậ ị  
thành ph  thu c t nh th c hi n nh  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 20 c a Ngh  đ nh này; ố ộ ỉ ự ệ ư ị ạ ả ề ủ ị ị

c) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tự ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  
c a ph ng, th  tr n và xã thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  th c hi n nh  quy đ nh t iủ ườ ị ấ ộ ự ạ ể ị ự ệ ư ị ạ  
kho n 2 Đi u 21 c a Ngh  đ nh này; ả ề ủ ị ị

d) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tự ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  
c a xã không thu c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  th c hi n nh  quy đ nh t i kho n 2 Đi uủ ộ ự ạ ể ị ự ệ ư ị ạ ả ề  
22 c a Ngh  đ nh này; ủ ị ị

đ) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tự ệ ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  
c a khu công ngh  cao, khu kinh t  đ c th c hi n nh  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 23 c a Nghủ ệ ế ượ ự ệ ư ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này; ị

e) Trình t  xét duy t đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, anự ệ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  
ninh đ c th c hi n nh  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 25 c a Ngh  đ nh này; ượ ự ệ ư ị ạ ả ề ủ ị ị

g) Vi c l y ý ki n khi th m đ nh đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quyệ ấ ế ẩ ị ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ  
ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t ch  th c hi n đ i v i các c  quan cóạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ỉ ự ệ ố ớ ơ  
liên quan đ n di n tích các lo i đ t ph i đi u ch nh. ế ệ ạ ấ ả ề ỉ

Đi u 27. Công b  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ tề ố ạ ế ạ ử ụ ấ  

1. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m công b  công khai toàn b  tài li u v  quy ho ch,ộ ườ ệ ố ộ ệ ề ạ  
k  ho ch s  d ng đ t c a c  n c đã đ c Qu c h i quy t đ nh t i tr  s  c  quan B  trongế ạ ử ụ ấ ủ ả ướ ượ ố ộ ế ị ạ ụ ở ơ ộ  
su t kỳ quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; đăng Công báo; công b  trên m ng thông tin qu n lýố ạ ế ạ ử ụ ấ ố ạ ả  
nhà n c c a Chính ph  và trích đăng trên m t báo hàng ngày c a Trung ng. ướ ủ ủ ộ ủ ươ

2. S  Tài nguyên và Môi tr ng, Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m công b  côngở ườ ườ ệ ố  
khai toàn b  tài li u v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng đã đ c xét duy t t iộ ệ ề ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ị ươ ượ ệ ạ  
tr  s  c  quan mình trong su t kỳ quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; công b  trên m ng thôngụ ở ơ ố ạ ế ạ ử ụ ấ ố ạ  
tin qu n lý nhà n c c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng và trích đăng trên báo c a đ aả ướ ủ ỉ ố ự ộ ươ ủ ị  
ph ng. ươ

3. y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m công b  công khai toàn b  tài li u vỦ ườ ị ấ ệ ố ộ ệ ề 
quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t và các d  án, công trình đ u t  đãạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ự ầ ư  
đ c xét duy t t i tr  s  y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n trong su t kỳ quy ho ch, kượ ệ ạ ụ ở Ủ ườ ị ấ ố ạ ế 
ho ch s  d ng đ t. ạ ử ụ ấ

4. Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m công b  công khaiả ệ ả ế ệ ố  
toàn b  tài li u v  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xétộ ệ ề ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ  
duy t t i tr  s  Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  trong su t kỳ quyệ ạ ụ ở ả ệ ả ế ố  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; công b  trên trang thông tin đi n t  c a khu công ngh  cao, khuạ ế ạ ử ụ ấ ố ệ ử ủ ệ  
kinh t  và trích đăng trên m t báo ngành và m t báo đ a ph ng n i có quy ho ch đó. ế ộ ộ ị ươ ơ ạ

5. Toàn b  tài li u v  đi u ch nh quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch sộ ệ ề ề ỉ ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử 
d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t ph i đ c công b  công khaiụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ ả ượ ố  
nh  vi c công b  quy ho ch s  d ng đ t, k  ho ch s  d ng đ t, quy ho ch s  d ng đ t chiư ệ ố ạ ử ụ ấ ế ạ ử ụ ấ ạ ử ụ ấ  
ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t quy đ nh t i các kho n 1, 2, 3 và 4 Đi u này. ế ế ạ ử ụ ấ ế ị ạ ả ề

6. H  s  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t và h  s  đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ngồ ơ ạ ế ạ ử ụ ấ ồ ơ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ  



đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đ c qu n lý theo ch  đ  m t. ấ ụ ố ượ ả ế ộ ậ

Đi u 28. Qu n lý quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ tề ả ạ ế ạ ử ụ ấ  

1. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng, y ban nhân dân huy n, qu n, thỦ ỉ ố ự ộ ươ Ủ ệ ậ ị 
xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t, thu h i đ t, chuy n m c đích số ộ ỉ ế ị ấ ấ ồ ấ ể ụ ử 
d ng đ t ph i theo đúng quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t. ụ ấ ả ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ệ

Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng, Ch  t ch y ban nhân dânủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ ủ ị Ủ  
huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m phát hi n và x  lý k p th i các tr ngệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ệ ử ị ờ ườ  
h p vi ph m quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t t i đ a ph ng. ợ ạ ạ ế ạ ử ụ ấ ạ ị ươ

2. y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m theo dõi vi c th c hi n quy ho ch, kỦ ườ ị ấ ệ ệ ự ệ ạ ế 
ho ch s  d ng đ t t i đ a ph ng. Khi phát hi n nh ng tr ng h p s  d ng đ t không đúngạ ử ụ ấ ạ ị ươ ệ ữ ườ ợ ử ụ ấ  
quy ho ch, k  ho ch đã đ c công b  thì x  lý theo th m quy n ho c đ  ngh  v i c  quan nhàạ ế ạ ượ ố ử ẩ ề ặ ề ị ớ ơ  
n c có th m quy n đ  x  lý. ướ ẩ ề ể ử

Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n ch u trách nhi m chính v  vi c không ngăn ch n,ủ ị Ủ ườ ị ấ ị ệ ề ệ ặ  
không x  lý k p th i, đ  x y ra tr ng h p s  d ng đ t không đúng quy ho ch, k  ho ch sử ị ờ ể ả ườ ợ ử ụ ấ ạ ế ạ ử 
d ng đ t đã đ c xét duy t t i đ a ph ng. ụ ấ ượ ệ ạ ị ươ

3. S  Tài nguyên và Môi tr ng, Phòng Tài nguyên và Môi tr ng và cán b  đ a chính xã,ở ườ ườ ộ ị  
ph ng, th  tr n t  ch c ki m tra, thanh tra vi c th c hi n quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t t iườ ị ấ ổ ứ ể ệ ự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ạ  
đ a ph ng; phát hi n và x  lý theo th m quy n ho c đ  ngh  c  quan nhà n c có th m quy nị ươ ệ ử ẩ ề ặ ề ị ơ ướ ẩ ề  
x  lý các vi ph m v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t. Tr ng h p phát hi n vi ph m v  th cử ạ ề ạ ế ạ ử ụ ấ ườ ợ ệ ạ ề ự  
hi n quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh thì S  Tài nguyên vàệ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ở  
Môi tr ng có văn b n g i B  Qu c phòng, B  Công an đ  xem xét x  lý. ườ ả ử ộ ố ộ ể ử

Tr ng h p phát hi n nhu c u th c t  c n đi u ch nh quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t thì báoườ ợ ệ ầ ự ế ầ ề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ  
cáo y ban nhân dân cùng c p v  nhu c u đó. Ủ ấ ề ầ

4. Hàng năm, y ban nhân dân các c p có trách nhi m báo cáo k t qu  th c hi n k  ho ch sỦ ấ ệ ế ả ự ệ ế ạ ử 
d ng đ t c a đ a ph ng đ n ngày 31 tháng 12; th i h n n p báo cáo đ c quy đ nh nh  sau: ụ ấ ủ ị ươ ế ờ ạ ộ ượ ị ư

a) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n báo cáo y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thànhỦ ườ ị ấ Ủ ệ ậ ị  
ph  thu c t nh tr c ngày 15 tháng 01 năm sau; ố ộ ỉ ướ

b) y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh báo cáo y ban nhân dân t nh,Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng tr c ngày 31 tháng 01 năm sau; ố ự ộ ươ ướ

c) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng báo cáo B  Tài nguyên và Môi tr ngỦ ỉ ố ự ộ ươ ộ ườ  
tr c ngày 15 tháng 02 năm sau. ướ

5. B  tr ng B  Qu c phòng, B  tr ng B  Công an có trách nhi m ch  đ o vi c th c hi n vàộ ưở ộ ố ộ ưở ộ ệ ỉ ạ ệ ự ệ  
ki m tra, thanh tra vi c th c hi n quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng,ể ệ ự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố  
an ninh trên đ a bàn c  n c. ị ả ướ

Hàng năm, B  Qu c phòng, B  Công an có trách nhi m báo cáo Chính ph  v  k t qu  th cộ ố ộ ệ ủ ề ế ả ự  
hi n k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đ n ngày 31 tháng 12 đ ng th iệ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ế ồ ờ  
g i m t (01) b n đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng đ  t ng h p; th i h n n p báo cáo là tr cử ộ ả ế ộ ườ ể ổ ợ ờ ạ ộ ướ  
ngày 31 tháng 01 năm sau. 



6. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m t ng h p k t qu  th c hi n k  ho ch s  d ngộ ườ ệ ổ ợ ế ả ự ệ ế ạ ử ụ  
đ t hàng năm c a c  n c đ  báo cáo Chính ph ; th i h n n p báo cáo là tr c ngày 15 thángấ ủ ả ướ ể ủ ờ ạ ộ ướ  
3 năm sau. 

7. Báo cáo k t qu  th c hi n k  ho ch s  d ng đ t hàng năm đ i v i năm cu i c a k  ho chế ả ự ệ ế ạ ử ụ ấ ố ớ ố ủ ế ạ  
s  d ng đ t kỳ đ u thì ph i kèm theo báo cáo t ng h p vi c th c hi n c  kỳ k  ho ch s  d ngử ụ ấ ầ ả ổ ợ ệ ự ệ ả ế ạ ử ụ  
đ t. ấ

Báo cáo k t qu  th c hi n k  ho ch s  d ng đ t hàng năm đ i v i năm cu i c a kỳ quy ho chế ả ự ệ ế ạ ử ụ ấ ố ớ ố ủ ạ  
s  d ng đ t thì ph i kèm theo báo cáo t ng h p vi c th c hi n c  k  ho ch s  d ng đ t kỳ cu iử ụ ấ ả ổ ợ ệ ự ệ ả ế ạ ử ụ ấ ố  
và báo cáo t ng h p vi c th c hi n c  kỳ quy ho ch s  d ng đ t. ổ ợ ệ ự ệ ả ạ ử ụ ấ

Đi u 29. X  lý đ i v i di n tích đ t đã đ c xác đ nh ph i thu h i ho c ph i chuy n m cề ử ố ớ ệ ấ ượ ị ả ồ ặ ả ể ụ  
đích s  d ng trong k  ho ch s  d ng đ t đã đ c công b  mà sau ba (03) năm khôngử ụ ế ạ ử ụ ấ ượ ố  
đ c th c hi nượ ự ệ  

1. C  quan nhà n c có th m quy n xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c phépơ ướ ẩ ề ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ  
đi u ch nh vào quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t kỳ này ho c kỳ ti p theo đ i v i di n tích đ tề ỉ ạ ế ạ ử ụ ấ ặ ế ố ớ ệ ấ  
đã đ c xác đ nh ph i thu h i ho c ph i chuy n m c đích s  d ng trong k  ho ch s  d ng đ tượ ị ả ồ ặ ả ể ụ ử ụ ế ạ ử ụ ấ  
đã đ c công b  mà sau ba (03) năm không đ c th c hi n trong các tr ng h p sau: ượ ố ượ ự ệ ườ ợ

a) Di n tích đ t đ  th c hi n các công trình, d  án đ u t  ph c v  m c đích qu c phòng, anệ ấ ể ự ệ ự ầ ư ụ ụ ụ ố  
ninh, l i ích qu c gia, l i ích công c ng nh ng ch a đ  kinh phí đ  th c hi n; ợ ố ợ ộ ư ư ủ ể ự ệ

b) Di n tích đ t đ  th c hi n các công trình, d  án đ u t  ph c v  m c đích phát tri n kinh tệ ấ ể ự ệ ự ầ ư ụ ụ ụ ể ế 
mà xác đ nh đ c nhà đ u t  vào năm cu i c a th i h n ba (03) năm ph i công b  đi u ch nhị ượ ầ ư ố ủ ờ ạ ả ố ề ỉ  
ho c hu  b  k  ho ch s  d ng đ t theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 29 c a Lu t Đ t đai. ặ ỷ ỏ ế ạ ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

2. Các tr ng h p không thu c quy đ nh t i kho n 1 Đi u này thì c  quan nhà n c có th mườ ợ ộ ị ạ ả ề ơ ướ ẩ  
quy n xét duy t quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t ph i công b  hu  b  k  ho ch s  d ng đ iề ệ ạ ế ạ ử ụ ấ ả ố ỷ ỏ ế ạ ử ụ ố  
v i di n tích đ t đã đ c xác đ nh ph i thu h i ho c ph i chuy n m c đích s  d ng. ớ ệ ấ ượ ị ả ồ ặ ả ể ụ ử ụ

Ch ng IV - GIAO Đ T, CHO THUÊ Đ T, CHUY N M C ĐÍCH S  D NG Đ T, THU H Iươ Ấ Ấ Ể Ụ Ử Ụ Ấ Ồ  
Đ T, TR NG D NG Đ TẤ Ư Ụ Ấ  

Đi u 30. Căn c  giao đ t, cho thuê đ t, chuy n m c đích s  d ng đ tề ứ ấ ấ ể ụ ử ụ ấ  

Căn c  đ  quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t bao g m: ứ ể ế ị ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ồ

1. Nhu c u s  d ng đ t th  hi n trong các văn b n sau: ầ ử ụ ấ ể ệ ả

a) D  án đ u t  c a t  ch c có s  d ng ngu n v n t  ngân sách nhà n c đã đ c c  quanự ầ ư ủ ổ ứ ử ụ ồ ố ừ ướ ượ ơ  
nhà n c có th m quy n xét duy t ho c d  án có v n đ u t  n c ngoài đã đ c c  quan nhàướ ẩ ề ệ ặ ự ố ầ ư ướ ượ ơ  
n c có th m quy n c p gi y phép đ u t . ướ ẩ ề ấ ấ ầ ư

b) Văn b n th m đ nh v  nhu c u s  d ng đ t đ  th c hi n d  án đ u t  c a t  ch c kinh tả ẩ ị ề ầ ử ụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ủ ổ ứ ế 
không s  d ng v n ngân sách nhà n c ho c không ph i là d  án có v n đ u t  n c ngoài.ử ụ ố ướ ặ ả ự ố ầ ư ướ  
S  Tài nguyên và Môi tr ng ch  trì ph i h p v i các S , ban, ngành có liên quan th m đ nh vở ườ ủ ố ợ ớ ở ẩ ị ề 
nhu c u s  d ng đ t trên c  s  xem xét h  s  d  án đ u t  theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ uầ ử ụ ấ ơ ở ồ ơ ự ầ ư ị ủ ậ ề ầ  
t . ư

c) D  án xây d ng c  s  tôn giáo đã đ c y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungự ự ơ ở ượ Ủ ỉ ố ự ộ  



ng xét duy t. ươ ệ

d) Đ n xin giao đ t, chuy n m c đích s  d ng đ t c a h  gia đình, cá nhân có xác nh n c a yơ ấ ể ụ ử ụ ấ ủ ộ ậ ủ Ủ  
ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t v  nhu c u s  d ng đ t đ i v i tr ng h p xin giaoườ ị ấ ơ ấ ề ầ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ  
đ t nông nghi p trong h n m c giao đ t ho c giao đ t làm nhà . ấ ệ ạ ứ ấ ặ ấ ở

đ) Đ n xin giao đ t c a c ng đ ng dân c  có xác nh n c a y ban nhân dân xã, ph ng, thơ ấ ủ ộ ồ ư ậ ủ Ủ ườ ị 
tr n n i có đ t v  nhu c u s  d ng đ t. ấ ơ ấ ề ầ ử ụ ấ

2. Vi c ch p hành t t pháp lu t v  đ t đai c a ng i xin giao đ t, thuê đ t đ i v i tr ng h pệ ấ ố ậ ề ấ ủ ườ ấ ấ ố ớ ườ ợ  
ng i xin giao đ t, thuê đ t đã đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t tr c đó đ  th c hi n cácườ ấ ấ ượ ướ ấ ấ ướ ể ự ệ  
d  án đ u t  s n xu t, kinh doanh, d ch v . Trên c  s  b n t  kê khai c a ng i xin giao đ t,ự ầ ư ả ấ ị ụ ơ ở ả ự ủ ườ ấ  
thuê đ t v  t t c  di n tích đ t, tình tr ng s  d ng đ t đã đ c Nhà n c giao, cho thuê tr cấ ề ấ ả ệ ấ ạ ử ụ ấ ượ ướ ướ  
đó và t  nh n xét v  ch p hành pháp lu t v  đ t đai, S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ tự ậ ề ấ ậ ề ấ ở ườ ơ ấ  
đang làm th  t c giao đ t, cho thuê đ t có trách nhi m liên h  v i S  Tài nguyên và Môi tr ngủ ụ ấ ấ ệ ệ ớ ở ườ  
n i có đ t đã giao, đã cho thuê đ  xác minh m c đ  ch p hành pháp lu t v  đ t đai c a ng iơ ấ ể ứ ộ ấ ậ ề ấ ủ ườ  
s  d ng đ t trong quá trình th c hi n các d  án đã đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t. ử ụ ấ ự ệ ự ượ ướ ấ ấ

3. Quy ho ch s  d ng đ t chi ti t ho c k  ho ch s  d ng đ t chi ti t ho c quy ho ch xây d ngạ ử ụ ấ ế ặ ế ạ ử ụ ấ ế ặ ạ ự  
đô th  ho c quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn đã đ c c  quan nhà n c có th mị ặ ạ ự ể ư ượ ơ ướ ẩ  
quy n xét duy t. ề ệ

Tr ng h p ch a có quy ho ch s  d ng đ t chi ti t ho c k  ho ch s  d ng đ t chi ti t thì cănườ ợ ư ạ ử ụ ấ ế ặ ế ạ ử ụ ấ ế  
c  vào quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t. ứ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ệ

Đi u 31. Th m quy n giao đ t, cho thuê đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t,ề ẩ ề ấ ấ ể ụ ử ụ ấ  
thu h i đ tồ ấ  

1. Th m quy n giao đ t, cho thuê đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t th c hi n theoẩ ề ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ự ệ  
quy đ nh t i Đi u 37 c a Lu t Đ t đai. ị ạ ề ủ ậ ấ

y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng giao đ t cho T  ch c phát tri n qu  đ tỦ ỉ ố ự ộ ươ ấ ổ ứ ể ỹ ấ  
đ  qu n lý. ể ả

2. Th m quy n thu h i đ t th c hi n theo quy đ nh t i Đi u 44 c a Lu t Đ t đai. ẩ ề ồ ấ ự ệ ị ạ ề ủ ậ ấ

Tr ng h p thu h i đ t đ  giao, cho thuê đ i v i t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nhườ ợ ồ ấ ể ố ớ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị  
c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài mà trên khu đ t b  thu h i có h  giaư ở ướ ổ ứ ướ ướ ấ ị ồ ộ  
đình, cá nhân đang s  d ng ho c có c  t  ch c, h  gia đình, cá nhân đang s  d ng thì y banử ụ ặ ả ổ ứ ộ ử ụ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh thu h i toàn b  di n tích đ t. Căn cỉ ố ự ộ ươ ế ị ồ ộ ệ ấ ứ 
vào quy t đ nh thu h i toàn b  di n tích đ t c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cế ị ồ ộ ệ ấ ủ Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng, y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh thu h i di nươ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ế ị ồ ệ  
tích đ t c  th  đ i v i t ng h  gia đình, cá nhân. ấ ụ ể ố ớ ừ ộ

3. Tr ng h p ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoàiườ ợ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
s  d ng đ t đ  th c hi n d  án đ u t  mà ph i chuy n m c đích s  d ng đ t do đi u ch nh dử ụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ả ể ụ ử ụ ấ ề ỉ ự 
án đ u t  đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t thì y ban nhân dân t nh, thànhầ ư ượ ơ ướ ẩ ề ệ Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t. ố ự ộ ươ ể ụ ử ụ ấ

Đi u 32. Th m quy n đi u ch nh quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t đ i v i đ t đã giao,ề ẩ ề ề ỉ ế ị ấ ấ ố ớ ấ  
đã cho thuê tr c ngày Lu t Đ t đai có hi u l c thi hànhướ ậ ấ ệ ự  



C  quan nhà n c có th m quy n giao đ t, cho thuê đ t quy đ nh t i Đi u 37 c a Lu t Đ t đaiơ ướ ẩ ề ấ ấ ị ạ ề ủ ậ ấ  
là c  quan có th m quy n quy t đ nh đi u ch nh đ i v i tr ng h p ng i s  d ng đ t đã cóơ ẩ ề ế ị ề ỉ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ ấ  
quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t tr c ngày Lu t Đ t đai có hi u l c thi hành (ngày 01 tháng 7ế ị ấ ấ ướ ậ ấ ệ ự  
năm 2004). 

Đi u 33. Th i h n s  d ng đ t do Nhà n c giao, cho thuêề ờ ạ ử ụ ấ ướ  

1. Đ t do Nhà n c giao, cho thuê thì th i h n s  d ng đ t tính t  ngày có quy t đ nh giao, choấ ướ ờ ạ ử ụ ấ ừ ế ị  
thuê c a c  quan nhà n c có th m quy n. ủ ơ ướ ẩ ề

Tr ng h p đ t đã đ c giao, cho thuê tr c ngày 15 tháng 10 năm 1993 mà trong quy t đ nhườ ợ ấ ượ ướ ế ị  
giao đ t ho c trong h p đ ng thuê đ t không ghi rõ th i h n giao, cho thuê thì th i h n giao đ t,ấ ặ ợ ồ ấ ờ ạ ờ ạ ấ  
cho thuê đ t đ c th c hi n theo quy đ nh t i kho n 2 và kho n 3 Đi u 68, Đi u 71, Đi u 78,ấ ượ ự ệ ị ạ ả ả ề ề ề  
kho n 5 Đi u 84, kho n 3 Đi u 86, kho n 1 Đi u 87 c a Ngh  đ nh này và đ c tính t  ngày 15ả ề ả ề ả ề ủ ị ị ượ ừ  
tháng 10 năm 1993. 

2. Ng i s  d ng đ t đ c ti p t c s  d ng trong th i h n còn l i c a th i h n ghi trong quy tườ ử ụ ấ ượ ế ụ ử ụ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ế  
đ nh giao đ t ho c trong h p đ ng thuê đ t. ị ấ ặ ợ ồ ấ

Đi u 34. Ti p t c giao đ t, cho thuê đ t nông nghi p; gia h n th i h n s  d ng đ t ho cề ế ụ ấ ấ ệ ạ ờ ạ ử ụ ấ ặ  
thu h i đ t khi h t th i h n s  d ngồ ấ ế ờ ạ ử ụ  

1. Khi h t th i h n s  d ng đ t, h  gia đình, cá nhân tr c ti p s n xu t nông nghi p, lâmế ờ ạ ử ụ ấ ộ ự ế ả ấ ệ  
nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i s  d ng đ t nông nghi p do đ c Nhà n c giao, choệ ồ ỷ ả ố ử ụ ấ ệ ượ ướ  
thuê, công nh n quy n s  d ng, nh n chuy n quy n s  d ng đ c ti p t c s  d ng đ t v iậ ề ử ụ ậ ể ề ử ụ ượ ế ụ ử ụ ấ ớ  
th i h n s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 1 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai, tr  tr ng h p Nhà n cờ ạ ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ừ ườ ợ ướ  
có quy t đ nh thu h i đ t quy đ nh t i các kho n 1, 4, 7, 8 và 11 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai. ế ị ồ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

2. Vi c gia h n th i h n s  d ng đ i v i các lo i đ t s  d ng có th i h n không thu c quy đ nhệ ạ ờ ạ ử ụ ố ớ ạ ấ ử ụ ờ ạ ộ ị  
t i kho n 1 Đi u này đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ạ ả ề ượ ự ệ ị

a) Tr c th i đi m k t thúc th i h n s  d ng đ t sáu (06) tháng, n u có nhu c u ti p t c sướ ờ ể ế ờ ạ ử ụ ấ ế ầ ế ụ ử 
d ng đ t thì ng i s  d ng đ t làm đ n g i c  quan nhà n c có th m quy n giao đ t, choụ ấ ườ ử ụ ấ ơ ử ơ ướ ẩ ề ấ  
thuê đ t đ  xem xét, gi i quy t theo quy đ nh t i các kho n 1, 3 và 4 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai; ấ ể ả ế ị ạ ả ề ủ ậ ấ

b) Th i h n gia h n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p h  gia đình, cá nhân thuê đ t nông nghi pờ ạ ạ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ộ ấ ệ  
đ c xác đ nh theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai; ượ ị ị ạ ả ề ủ ậ ấ

c) Th i h n gia h n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p t  ch c kinh t  s  d ng đ t vào m c đíchờ ạ ạ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ổ ứ ế ử ụ ấ ụ  
s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i; t  ch c kinh t , h  gia đình,ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố ổ ứ ế ộ  
cá nhân s  d ng đ t làm m t b ng xây d ng c  s  s n xu t, kinh doanh; t  ch c kinh t  sử ụ ấ ặ ằ ự ơ ở ả ấ ổ ứ ế ử 
d ng đ t đ  th c hi n d  án đ u t ; ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c, cá nhânụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ  
n c ngoài s  d ng đ t đ  th c hi n các d  án đ u t  t i Vi t Nam đ c xác đ nh theo d  ánướ ử ụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ạ ệ ượ ị ự  
b  sung đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t nh ng không v t quá th i h n đãổ ượ ơ ướ ẩ ề ệ ư ượ ờ ạ  
đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t. ượ ướ ấ ấ

3. Tr ng h p ng i s  d ng đ t không có nhu c u ti p t c ho c xin gia h n s  d ng đ t theoườ ợ ườ ử ụ ấ ầ ế ụ ặ ạ ử ụ ấ  
quy đ nh t i kho n 2 Đi u này ho c không đ c c  quan nhà n c có th m quy n cho phép giaị ạ ả ề ặ ượ ơ ướ ẩ ề  
h n s  d ng đ t thì Nhà n c thu h i đ t theo quy đ nh t i kho n 10 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai. ạ ử ụ ấ ướ ồ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

4. Hàng năm, y ban nhân dân c p có th m quy n thu h i đ t ch  đ o c  quan tài nguyên vàỦ ấ ẩ ề ồ ấ ỉ ạ ơ  
môi tr ng rà soát v  th i h n s  d ng đ t đ  quy t đ nh thu h i đ t đ i v i nh ng tr ng h pườ ề ờ ạ ử ụ ấ ể ế ị ồ ấ ố ớ ữ ườ ợ  



quy đ nh t i kho n 3 Đi u này. ị ạ ả ề

Đi u 35. X  lý ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, tài s n đã đ u t  trên đ t trong tr ngề ử ề ử ụ ấ ề ấ ả ầ ư ấ ườ  
h p thu h i đ t quy đ nh t i các kho n 2, 3, 5, 8, 9, 11 và 12 Đi u 38 c a Lu t Đ t đaiợ ồ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  

1. y ban nhân dân c p có th m quy n thu h i đ t thành l p H i đ ng đ nh giá đ  xác đ nhỦ ấ ẩ ề ồ ấ ậ ộ ồ ị ể ị  
ph n giá tr  còn l i c a ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, tài s n đã đ u t  trên đ t đ i v i tr ngầ ị ạ ủ ề ử ụ ấ ề ấ ả ầ ư ấ ố ớ ườ  
h p ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, ti n đ u t  trên đ t không có ngu n g c t  ngân sách nhàợ ề ử ụ ấ ề ấ ề ầ ư ấ ồ ố ừ  
n c; ph n giá tr  còn l i đó thu c s  h u c a ng i b  thu h i đ t. ướ ầ ị ạ ộ ở ữ ủ ườ ị ồ ấ

Tr ng h p đ t do Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t, do Nhà n c cho thuê tr  ti nườ ợ ấ ướ ề ử ụ ấ ướ ả ề  
thuê đ t hàng năm, do Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t ho c do Nhà n c cho thuê trấ ướ ề ử ụ ấ ặ ướ ả 
ti n thuê đ t cho c  th i gian thuê ho c do Nhà n c cho thuê tr  ti n thuê đ t cho nhi u nămề ấ ả ờ ặ ướ ả ề ấ ề  
mà ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t đã tr  có ngu n g c t  ngân sách nhà n c thì ch  có ph nề ử ụ ấ ề ấ ả ồ ố ừ ướ ỉ ầ  
giá tr  còn l i đã đ u t  trên đ t mà không có ngu n g c t  ngân sách nhà n c thu c s  h uị ạ ầ ư ấ ồ ố ừ ướ ộ ở ữ  
c a ng i b  thu h i đ t. ủ ườ ị ồ ấ

2. Ph n giá tr  còn l i c a ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, tài s n đã đ u t  trên đ t thu c sầ ị ạ ủ ề ử ụ ấ ề ấ ả ầ ư ấ ộ ở 
h u c a ng i b  thu h i đ t đ c gi i quy t theo quy đ nh sau: ữ ủ ườ ị ồ ấ ượ ả ế ị

a) Tr ng h p đ t b  thu h i thu c khu v c đô th  ho c khu v c quy ho ch phát tri n đô th  màườ ợ ấ ị ồ ộ ự ị ặ ự ạ ể ị  
giao cho t  ch c phát tri n qu  đ t thì t  ch c phát tri n qu  đ t có trách nhi m tr  cho ng i bổ ứ ể ỹ ấ ổ ứ ể ỹ ấ ệ ả ườ ị 
thu h i đ t;  nh ng n i ch a có t  ch c phát tri n qu  đ t thì do ngân sách c a c p qu n lýồ ấ ở ữ ơ ư ổ ứ ể ỹ ấ ủ ấ ả  
đ t sau khi thu h i tr  cho ng i b  thu h i đ t; ấ ồ ả ườ ị ồ ấ

b) Tr ng h p đ t b  thu h i thu c khu v c nông thôn mà giao cho y ban nhân dân xã, th  tr nườ ợ ấ ị ồ ộ ự Ủ ị ấ  
đ  qu n lý ho c đ  b  sung vào qu  đ t công ích thì y ban nhân dân xã, th  tr n có tráchể ả ặ ể ổ ỹ ấ Ủ ị ấ  
nhi m tr  cho ng i b  thu h i đ t; ệ ả ườ ị ồ ấ

c) Tr ng h p đ t b  thu h i đ c Nhà n c giao cho ng i khác ho c cho ng i khác thuê thìườ ợ ấ ị ồ ượ ướ ườ ặ ườ  
ng i đ c giao đ t, thuê đ t có trách nhi m tr  cho ng i b  thu h i đ t. ườ ượ ấ ấ ệ ả ườ ị ồ ấ

3. Tr ng h p đ t b  thu h i thu c nhóm đ t phi nông nghi p đ c tham gia th  tr ng b t đ ngườ ợ ấ ị ồ ộ ấ ệ ượ ị ườ ấ ộ  
s n thì y ban nhân dân c p có th m quy n thu h i đ t đ c áp d ng hình th c đ u giá quy nả Ủ ấ ẩ ề ồ ấ ượ ụ ứ ấ ề  
s  d ng đ t, tài s n đã đ u t  trên đ t và gi i quy t ph n giá tr  còn l i c a ti n s  d ng đ t,ử ụ ấ ả ầ ư ấ ả ế ầ ị ạ ủ ề ử ụ ấ  
ti n thuê đ t, tài s n đã đ u t  trên đ t thu c s  h u c a ng i b  thu h i đ t theo quy đ nh sau:ề ấ ả ầ ư ấ ộ ở ữ ủ ườ ị ồ ấ ị  

a) N u s  ti n thu đ c do đ u giá sau khi tr  chi phí t  ch c vi c đ u giá mà th p h n ph nế ố ề ượ ấ ừ ổ ứ ệ ấ ấ ơ ầ  
giá tr  còn l i thu c s  h u c a ng i b  thu h i đ t thì ng i b  thu h i đ t đ c nh n l i toànị ạ ộ ở ữ ủ ườ ị ồ ấ ườ ị ồ ấ ượ ậ ạ  
b  s  ti n đó; ộ ố ề

b) N u s  ti n thu đ c do đ u giá sau khi tr  chi phí t  ch c vi c đ u giá mà cao h n ho cế ố ề ượ ấ ừ ổ ứ ệ ấ ơ ặ  
b ng ph n giá tr  còn l i thu c s  h u c a ng i b  thu h i đ t thì ng i b  thu h i đ t đ cằ ầ ị ạ ộ ở ữ ủ ườ ị ồ ấ ườ ị ồ ấ ượ  
nh n ph n giá tr  còn l i thu c s  h u c a mình; ph n chênh l ch đ c n p vào ngân sách nhàậ ầ ị ạ ộ ở ữ ủ ầ ệ ượ ộ  
n c. ướ

4. Tr ng h p thu h i đ t do nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t thì ti n nh n chuy nườ ợ ồ ấ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ề ậ ể  
nh ng, giá tr  còn l i c a tài s n đã đ u t  trên đ t đ c gi i quy t nh  đ i v i tr ng h p thuượ ị ạ ủ ả ầ ư ấ ượ ả ế ư ố ớ ườ ợ  
h i đ t do đ c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 3ồ ấ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ ị ạ ả  
Đi u này. ề

5. Tr ng h p thu h i đ t mà ng i b  thu h i đ t đã cho thuê đ t, th  ch p, b o lãnh ho c gópườ ợ ồ ấ ườ ị ồ ấ ấ ế ấ ả ặ  



v n b ng quy n s  d ng đ t thì quy n l i c a ng i thuê đ t, nh n th  ch p, nh n b o lãnhố ằ ề ử ụ ấ ề ợ ủ ườ ấ ậ ế ấ ậ ả  
ho c nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t đ c gi i quy t theo quy đ nh t i Đi u 65 c a Nghặ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ượ ả ế ị ạ ề ủ ị 
đ nh này. ị

Đi u 36. Thu h i đ t và qu n lý qu  đ t đã thu h iề ồ ấ ả ỹ ấ ồ  

1. Nhà n c thu h i đ t đ  s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh, l i ích qu c gia, l i íchướ ồ ấ ể ử ụ ụ ố ợ ố ợ  
công c ng trong nh ng tr ng h p sau: ộ ữ ườ ợ

a) S  d ng đ t cho m c đích qu c phòng, an ninh; ử ụ ấ ụ ố

b) S  d ng đ t đ  xây d ng tr  s  c  quan, công trình s  nghi p đ c Nhà n c giao đ tử ụ ấ ể ự ụ ở ơ ự ệ ượ ướ ấ  
không thu ti n s  d ng đ t; ề ử ụ ấ

c) S  d ng đ t đ  xây d ng tr  s  c a t  ch c n c ngoài có ch c năng ngo i giao; ử ụ ấ ể ự ụ ở ủ ổ ứ ướ ứ ạ

d) S  d ng đ t đ  xây d ng các công trình công c ng không nh m m c đích kinh doanh; ử ụ ấ ể ự ộ ằ ụ

đ) S  d ng đ t đ  ch nh trang, phát tri n khu đô th  và khu dân c  nông thôn; ử ụ ấ ể ỉ ể ị ư

e) S  d ng đ t đ  phát tri n r ng phòng h , r ng đ c d ng; ử ụ ấ ể ể ừ ộ ừ ặ ụ

g) S  d ng đ t cho các c  s  tôn giáo; ử ụ ấ ơ ở

h) S  d ng đ t làm nghĩa trang, nghĩa đ a. ử ụ ấ ị

2. Nhà n c thu h i đ t đ  s  d ng vào m c đích phát tri n kinh t  trong các tr ng h p sau: ướ ồ ấ ể ử ụ ụ ể ế ườ ợ

a) S  d ng đ t đ  đ u t  xây d ng khu công nghi p quy đ nh t i Đi u 90 c a Lu t Đ t đai, khuử ụ ấ ể ầ ư ự ệ ị ạ ề ủ ậ ấ  
công ngh  cao quy đ nh t i Đi u 91 c a Lu t Đ t đai, khu kinh t  quy đ nh t i Đi u 92 c a Lu tệ ị ạ ề ủ ậ ấ ế ị ạ ề ủ ậ  
Đ t đai; ấ

b) S  d ng đ t đ  th c hi n các d  án đ u t  s n xu t, kinh doanh, d ch v , du l ch thu c nhómử ụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ả ấ ị ụ ị ộ  
A theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u t  đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy tị ủ ậ ề ầ ư ượ ơ ướ ẩ ề ệ  
ho c cho phép đ u t  mà d  án đó không th  đ u t  trong khu công nghi p, khu công nghặ ầ ư ự ể ầ ư ệ ệ 
cao, khu kinh t ; ế

c) S  d ng đ t đ  th c hi n các d  án đ u t  có ngu n v n h  tr  phát tri n chính th c (ODA); ử ụ ấ ể ự ệ ự ầ ư ồ ố ỗ ợ ể ứ

d) S  d ng đ t đ  th c hi n d  án có m t trăm ph n trăm (100%) v n đ u t  n c ngoài đãử ụ ấ ể ự ệ ự ộ ầ ố ầ ư ướ  
đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t ho c cho phép đ u t  mà d  án đó không thượ ơ ướ ẩ ề ệ ặ ầ ư ự ể 
đ u t  trong khu công nghi p, khu công ngh  cao, khu kinh t . ầ ư ệ ệ ế

3. T t c  các tr ng h p thu h i đ t quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này đ u ph i n mấ ả ườ ợ ồ ấ ị ạ ả ả ề ề ả ằ  
trong quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; quy ho ch chi ti t xây d ng đô th  ho c quyạ ế ạ ử ụ ấ ế ạ ế ự ị ặ  
ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t. ạ ự ể ư ượ ơ ướ ẩ ề ệ

4. Di n tích đ t đã thu h i quy đ nh t i đi m d và đi m đ kho n 1 và t i kho n 2 Đi u này đ cệ ấ ồ ị ạ ể ể ả ạ ả ề ượ  
giao cho t  ch c phát tri n qu  đ t đ  qu n lý đ i v i tr ng h p sau khi quy ho ch, k  ho chổ ứ ể ỹ ấ ể ả ố ớ ườ ợ ạ ế ạ  
s  d ng đ t đã đ c công b  mà ch a có d  án đ u t ; giao đ t ho c cho nhà đ u t  thuê đ tử ụ ấ ượ ố ư ự ầ ư ấ ặ ầ ư ấ  
đ i v i tr ng h p đã có d  án đ u t , ch  đ u t  ph i s  d ng đ t đúng m c đích đ c giaoố ớ ườ ợ ự ầ ư ủ ầ ư ả ử ụ ấ ụ ượ  



ho c thuê. ặ

5. Nhà n c thu h i đ t đ i v i tr ng h p quy đ nh t i các kho n 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 vàướ ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả  
12 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai và giao cho y ban nhân dân xã qu n lý n u đ t đã thu h i thu cề ủ ậ ấ Ủ ả ế ấ ồ ộ  
khu v c nông thôn, giao cho t  ch c phát tri n qu  đ t qu n lý n u đ t đã thu h i thu c khu v cự ổ ứ ể ỹ ấ ả ế ấ ồ ộ ự  
đô th  và khu v c có quy ho ch phát tri n đô th . ị ự ạ ể ị

6. Nhà n c không th c hi n vi c thu h i đ t vào m c đích phát tri n kinh t  đ i v i các d  ánướ ự ệ ệ ồ ấ ụ ể ế ố ớ ự  
không thu c quy đ nh t i kho n 2 Đi u này ho c trong tr ng h p nhà đ u t  nh n chuy nộ ị ạ ả ề ặ ườ ợ ầ ư ậ ể  
nh ng, thuê quy n s  d ng đ t, nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t c a ng i đang sượ ề ử ụ ấ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ủ ườ ử 
d ng đ t. ụ ấ

Tr ng h p nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t ho c nh n góp v n b ng quy n s  d ngườ ợ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ặ ậ ố ằ ề ử ụ  
đ t đ  s  d ng vào m c đích s n xu t, kinh doanh mà làm thay đ i m c đích s  d ng đ t thìấ ể ử ụ ụ ả ấ ổ ụ ử ụ ấ  
ng i nh n chuy n quy n s  d ng đ t ph i đ c phép chuy n m c đích s  d ng đ t theo quyườ ậ ể ề ử ụ ấ ả ượ ể ụ ử ụ ấ  
đ nh t i kho n 1 Đi u 36 c a Lu t Đ t đai ho c đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t theo quyị ạ ả ề ủ ậ ấ ặ ể ụ ử ụ ấ  
đ nh t i kho n 2 Đi u 36 c a Lu t Đ t đai. ị ạ ả ề ủ ậ ấ

Tr ng h p thuê đ t c a ng i đang s  d ng đ t thì ng i thuê đ t không đ c chuy n m cườ ợ ấ ủ ườ ử ụ ấ ườ ấ ượ ể ụ  
đích s  d ng đ t. ử ụ ấ

7. Không đ c chuy n m c đích s  d ng đ t đ i v i đ t đã giao đ  s  d ng vào m c đích qu cượ ể ụ ử ụ ấ ố ớ ấ ể ử ụ ụ ố  
phòng, an ninh, l i ích qu c gia, l i ích công c ng, xây d ng khu công nghi p, làm m t b ng s nợ ố ợ ộ ự ệ ặ ằ ả  
xu t kinh doanh phi nông nghi p sang m c đích xây d ng kinh doanh nhà . ấ ệ ụ ự ở

8. Vi c gi i quy t khi u n i v  thu h i đ t trong tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2ệ ả ế ế ạ ề ồ ấ ườ ợ ị ạ ả ả  
Đi u này đ c gi i quy t theo quy đ nh t i các Đi u 162, 163 và 164 c a Ngh  đ nh này. ề ượ ả ế ị ạ ề ủ ị ị

Vi c gi i quy t tranh ch p v  quy n s  d ng đ t trong các tr ng h p quy đ nh t i kho n 6ệ ả ế ấ ề ề ử ụ ấ ườ ợ ị ạ ả  
Đi u này đ c gi i quy t theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . ề ượ ả ế ị ủ ậ ề ự

Đi u 37. Tr ng d ng đ t có th i h nề ư ụ ấ ờ ạ  

1. Tr ng h p Nhà n c ban b  tình tr ng kh n c p theo quy đ nh c a pháp lu t v  tình tr ngườ ợ ướ ố ạ ẩ ấ ị ủ ậ ề ạ  
kh n c p, tr ng h p kh n c p c a chi n tranh, thiên tai, ho  ho n ho c các tr ng h p kh nẩ ấ ườ ợ ẩ ấ ủ ế ả ạ ặ ườ ợ ẩ  
c p khác đe d a nghiêm tr ng đ n tài s n c a Nhà n c, c a t  ch c, tài s n, tính m ng c aấ ọ ọ ế ả ủ ướ ủ ổ ứ ả ạ ủ  
nhân dân mà c n s  d ng đ t thì Chính ph ; y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungầ ử ụ ấ ủ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng; y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có th m quy n tr ng d ngươ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ẩ ề ư ụ  
đ t. ấ

Quy t đ nh tr ng d ng đ t ph i ghi rõ m c đích tr ng d ng đ t và th i h n tr ng d ng đ t. ế ị ư ụ ấ ả ụ ư ụ ấ ờ ạ ư ụ ấ

2. H t th i h n tr ng d ng đ t mà ch a th c hi n xong m c đích tr ng d ng đ t thì c  quanế ờ ạ ư ụ ấ ư ự ệ ụ ư ụ ấ ơ  
nhà n c đã tr ng d ng đ t ra quy t đ nh kéo dài th i h n tr ng d ng đ t; th i h n kéo dàiướ ư ụ ấ ế ị ờ ạ ư ụ ấ ờ ạ  
tr ng d ng đ t không v t quá th i h n đã tr ng d ng đ t. ư ụ ấ ượ ờ ạ ư ụ ấ

3. C  quan nhà n c đã tr ng d ng đ t có trách nhi m tr  l i đ t và b i th ng thi t h i do vi cơ ướ ư ụ ấ ệ ả ạ ấ ồ ườ ệ ạ ệ  
tr ng d ng đ t gây ra cho ng i có đ t b  tr ng d ng khi đã th c hi n xong m c đích tr ngư ụ ấ ườ ấ ị ư ụ ự ệ ụ ư  
d ng đ t ho c đã h t th i h n tr ng d ng đ t; vi c b i th ng thi t h i đ c th c hi n trongụ ấ ặ ế ờ ạ ư ụ ấ ệ ồ ườ ệ ạ ượ ự ệ  
th i h n không quá sáu (06) tháng k  t  ngày h t th i h n tr ng d ng đ t. ờ ạ ể ừ ế ờ ạ ư ụ ấ

Tr ng h p vi c tr ng d ng đ t nh h ng đ n thu nh p b o đ m đ i s ng c a ng i b  tr ngườ ợ ệ ư ụ ấ ả ưở ế ậ ả ả ờ ố ủ ườ ị ư  



d ng đ t thì vi c b i th ng ph i đ c th c hi n không quá ba (03) tháng m t l n đ i v i thi tụ ấ ệ ồ ườ ả ượ ự ệ ộ ầ ố ớ ệ  
h i do vi c tr ng d ng đ t gây ra. ạ ệ ư ụ ấ

Ch ng V - ĐĂNG KÝ QUY N S  D NG Đ T, L P VÀ QU N LÝH  S  Đ A CHÍNH, C Pươ Ề Ử Ụ Ấ Ậ Ả Ồ Ơ Ị Ấ  
GI Y CH NG NH N QUY N S  D NG Đ T, TH NG KÊ, KI M KÊ Đ T ĐAIẤ Ứ Ậ Ề Ử Ụ Ấ Ố Ể Ấ  

Đi u 38. Đăng ký quy n s  d ng đ tề ề ử ụ ấ  

1. Đăng ký quy n s  d ng đ t g m đăng ký quy n s  d ng đ t l n đ u và đăng ký bi n đ ngề ử ụ ấ ồ ề ử ụ ấ ầ ầ ế ộ  
v  s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

2. Đăng ký quy n s  d ng đ t l n đ u đ c th c hi n trong các tr ng h p sau: ề ử ụ ấ ầ ầ ượ ự ệ ườ ợ

a) Đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t đ  s  d ng; ượ ướ ấ ấ ể ử ụ

b) Ng i đang s  d ng đ t mà th a đ t đó ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t.ườ ử ụ ấ ử ấ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

3. Đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t đ c th c hi n đ i v i ng i s  d ng th a đ t đã đ cế ộ ề ử ụ ấ ượ ự ệ ố ớ ườ ử ụ ử ấ ượ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t mà có thay đ i v  vi c s  d ng đ t trong các tr ngấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ ề ệ ử ụ ấ ườ  
h p sau: ợ

a) Ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n chuy n đ i, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i,ườ ử ụ ấ ự ệ ề ể ổ ể ượ ạ  
th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t; ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ

b) Ng i s  d ng đ t đ c phép đ i tên; ườ ử ụ ấ ượ ổ

c) Có thay đ i v  hình d ng, kích th c, di n tích th a đ t; ổ ề ạ ướ ệ ử ấ

d) Chuy n m c đích s  d ng đ t; ể ụ ử ụ ấ

đ) Có thay đ i th i h n s  d ng đ t; ổ ờ ạ ử ụ ấ

e) Chuy n đ i t  hình th c Nhà n c cho thuê đ t sang hình th c Nhà n c giao đ t có thu ti nể ổ ừ ứ ướ ấ ứ ướ ấ ề  
s  d ng đ t; ử ụ ấ

g) Có thay đ i v  nh ng h n ch  quy n c a ng i s  d ng đ t; ổ ề ữ ạ ế ề ủ ườ ử ụ ấ

h) Nhà n c thu h i đ t. ướ ồ ấ

Đi u 39. Ng i ch u trách nhi m đăng ký quy n s  d ng đ tề ườ ị ệ ề ử ụ ấ  

1. Ng i ch u trách nhi m đăng ký quy n s  d ng đ t là ng i ch u trách nhi m tr c Nhà n cườ ị ệ ề ử ụ ấ ườ ị ệ ướ ướ  
đ i v i vi c s  d ng đ t quy đ nh t i Đi u 2 c a Ngh  đ nh này. ố ớ ệ ử ụ ấ ị ạ ề ủ ị ị

Đ i v i đ n v  thu c l c l ng vũ trang nhân dân s  d ng đ t thì ng i ch u trách nhi m đăngố ớ ơ ị ộ ự ượ ử ụ ấ ườ ị ệ  
ký quy n s  d ng đ t là Th  tr ng đ n v  l c l ng vũ trang nhân dân đ c xác đ nh là ng iề ử ụ ấ ủ ưở ơ ị ự ượ ượ ị ườ  
s  d ng đ t theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 83 c a Ngh  đ nh này. ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Ng i ch u trách nhi m đăng ký quy n s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 1 Đi u này đ c yườ ị ệ ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ượ ủ  



quy n cho ng i khác đăng ký quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . ề ườ ề ử ụ ấ ị ủ ậ ề ự

Đi u 40. H  s  đ a chínhề ồ ơ ị  

1. H  s  đ a chính đ c l p chi ti t đ n t ng th a đ t theo đ n v  hành chính xã, ph ng, thồ ơ ị ượ ậ ế ế ừ ử ấ ơ ị ườ ị 
tr n. ấ

M i th a đ t ph i có s  hi u riêng và không trùng v i s  hi u c a các th a đ t khác trong ph mỗ ử ấ ả ố ệ ớ ố ệ ủ ử ấ ạ  
vi c  n c. ả ướ

2. N i dung c a h  s  đ a chính ph i đ c th  hi n đ y đ , chính xác, k p th i, ph i đ c ch nhộ ủ ồ ơ ị ả ượ ể ệ ầ ủ ị ờ ả ượ ỉ  
lý th ng xuyên đ i v i các bi n đ ng theo quy đ nh c a pháp lu t trong quá trình s  d ng đ t. ườ ố ớ ế ộ ị ủ ậ ử ụ ấ

3. H  s  đ a chính đ c l p thành m t (01) b n g c và hai (02) b n sao t  b n g c; b n g cồ ơ ị ượ ậ ộ ả ố ả ừ ả ố ả ố  
đ c l u t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng, m tượ ư ạ ề ử ụ ấ ộ ở ườ ộ  
b n sao đ c l u t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môiả ượ ư ạ ề ử ụ ấ ộ  
tr ng, m t b n sao đ c l u t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n. ườ ộ ả ượ ư ạ Ủ ườ ị ấ

B n g c h  s  đ a chính ph i đ c ch nh lý k p th i khi có bi n đ ng v  s  d ng đ t, b n saoả ố ồ ơ ị ả ượ ỉ ị ờ ế ộ ề ử ụ ấ ả  
h  s  đ a chính ph i đ c ch nh lý phù h p v i b n g c h  s  đ a chính. ồ ơ ị ả ượ ỉ ợ ớ ả ố ồ ơ ị

4. B n đ  đ a chính đ c l p theo quy đ nh sau: ả ồ ị ượ ậ ị

a) B n đ  đ a chính đ c l p theo chu n k  thu t th ng nh t trên h  th ng t a đ  nhà n c; ả ồ ị ượ ậ ẩ ỹ ậ ố ấ ệ ố ọ ộ ướ

b) N i dung b n đ  đ a chính th  hi n th a đ t; h  th ng thu  văn, thu  l i; h  th ng đ ngộ ả ồ ị ể ệ ử ấ ệ ố ỷ ỷ ợ ệ ố ườ  
giao thông; m c gi i và đ ng đ a gi i hành chính các c p, m c gi i hành lang an toàn côngố ớ ườ ị ớ ấ ố ớ  
trình; đi m t a đ  đ a chính; đ a danh và các ghi chú thuy t minh; ể ọ ộ ị ị ế

c) Th a đ t ph i đ c th  hi n chính xác v  ranh gi i; đ nh th a ph i có to  đ  chính xác. M iử ấ ả ượ ể ệ ề ớ ỉ ử ả ạ ộ ỗ  
th a đ t ph i kèm theo thông tin v  s  hi u th a đ t, di n tích th a đ t và ký hi u lo i đ t; ử ấ ả ề ố ệ ử ấ ệ ử ấ ệ ạ ấ

d) B n đ  đ a chính ph i do các đ n v  đ c c p gi y phép hành ngh  ho c đ c đăng ký hànhả ồ ị ả ơ ị ượ ấ ấ ề ặ ượ  
ngh  đo đ c b n đ  l p. ề ạ ả ồ ậ

5. H  s  đ a chính đ c l u gi  và qu n lý d i d ng tài li u trên gi y và t ng b c chuy nồ ơ ị ượ ư ữ ả ướ ạ ệ ấ ừ ướ ể  
sang d ng s  đ  qu n lý trên máy tính. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ngạ ố ể ả Ủ ỉ ố ự ộ ươ  
có trách nhi m đ u t  tin h c hoá h  th ng h  s  đ a chính. ệ ầ ư ọ ệ ố ồ ơ ị

6. B  Tài nguyên và Môi tr ng ban hành quy ph m, tiêu chu n k  thu t, đ nh m c kinh t  đ iộ ườ ạ ẩ ỹ ậ ị ứ ế ố  
v i vi c l p h  s  đ a chính trên gi y và h  s  đ a chính d ng s ; h ng d n vi c l p, ch nh lýớ ệ ậ ồ ơ ị ấ ồ ơ ị ạ ố ướ ẫ ệ ậ ỉ  
và qu n lý h  s  đ a chính trên gi y và h  s  đ a chính d ng s ; quy đ nh ti n trình thay th  hả ồ ơ ị ấ ồ ơ ị ạ ố ị ế ế ệ 
th ng h  s  đ a chính trên gi y b ng h  th ng h  s  đ a chính d ng s . ố ồ ơ ị ấ ằ ệ ố ồ ơ ị ạ ố

Đi u 41. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tề ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

1. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo m t m u th ng nh t trong c  n c đ i v i m i lo iấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ ẫ ố ấ ả ướ ố ớ ọ ạ  
đ t do B  Tài nguyên và Môi tr ng phát hành. ấ ộ ườ

M i ng i s  d ng đ t đ u đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t tr  các tr ng h pọ ườ ử ụ ấ ề ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ừ ườ ợ  



quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ị ạ ả ề

2. Nhà n c không c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho nh ng tr ng h p sau: ướ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ữ ườ ợ

a) Đ t do Nhà n c giao đ  qu n lý quy đ nh t i Đi u 3 c a Ngh  đ nh này; ấ ướ ể ả ị ạ ề ủ ị ị

b) Đ t nông nghi p thu c qu  đ t công ích do y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n qu n lý sấ ệ ộ ỹ ấ Ủ ườ ị ấ ả ử 
d ng; ụ

c) Ng i s  d ng đ t do thuê, thuê l i c a ng i khác mà không ph i là đ t thuê, thuê l i trongườ ử ụ ấ ạ ủ ườ ả ấ ạ  
khu công nghi p quy đ nh t i đi m d kho n 5 Đi u này; ệ ị ạ ể ả ề

d) Ng i đang s  d ng đ t mà không đ  đi u ki n đ  đ c c p gi y ch ng nh n quy n sườ ử ụ ấ ủ ề ệ ể ượ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t theo quy đ nh t i Đi u 50 và Đi u 51 c a Lu t Đ t đai; ụ ấ ị ạ ề ề ủ ậ ấ

đ) Ng i nh n khoán đ t trong các nông tr ng, lâm tr ng. ườ ậ ấ ườ ườ

3. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c c p theo t ng th a đ t g m hai (02) b n, trong đóấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ừ ử ấ ồ ả  
m t b n c p cho ng i s  d ng đ t và m t b n đ c l u t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ngộ ả ấ ườ ử ụ ấ ộ ả ượ ư ạ ề ử ụ  
đ t. Tr ng h p c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t có nhà chung c  thì th c hi n theoấ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ư ự ệ  
quy đ nh t i các kho n 2, 3, 4 và 5 Đi u 46 c a Ngh  đ nh này. ị ạ ả ề ủ ị ị

4. Trong quá trình s  d ng đ t, nh ng bi n đ ng sau đây ph i đ c ghi nh n trên gi y ch ngử ụ ấ ữ ế ộ ả ượ ậ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t: ậ ề ử ụ ấ

a) Khi ng i s  d ng đ t th c hi n chuy n đ i, chuy n nh ng, th a k , t ng cho quy n sườ ử ụ ấ ự ệ ể ổ ể ượ ừ ế ặ ề ử 
d ng đ t ho c góp v n b ng quy n s  d ng đ t mà hình thành pháp nhân m i đ i v i c  th aụ ấ ặ ố ằ ề ử ụ ấ ớ ố ớ ả ử  
đ t; cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t (tr  tr ng h p cho thuê, cho thuê l i quy n sấ ạ ề ử ụ ấ ừ ườ ợ ạ ề ử 
d ng đ t trong khu công nghi p quy đ nh t i đi m d kho n 5 Đi u này) ho c th  ch p, b o lãnhụ ấ ệ ị ạ ể ả ề ặ ế ấ ả  
b ng quy n s  d ng đ t ho c góp v n b ng quy n s  d ng đ t mà không hình thành phápằ ề ử ụ ấ ặ ố ằ ề ử ụ ấ  
nhân m i đ i v i c  th a đ t ho c m t ph n th a đ t; ớ ố ớ ả ử ấ ặ ộ ầ ử ấ

b) Nh ng bi n đ ng đ i v i c  th a đ t khi th c hi n k t qu  hoà gi i thành v  tranh ch p đ tữ ế ộ ố ớ ả ử ấ ự ệ ế ả ả ề ấ ấ  
đai đ c U  ban nhân dân c p có th m quy n công nh n; th c hi n quy t đ nh c a c  quan, tượ ỷ ấ ẩ ề ậ ự ệ ế ị ủ ơ ổ 
ch c có th m quy n v  vi c chia tách ho c sáp nh p t  ch c; th c hi n văn b n v  vi c chiaứ ẩ ề ề ệ ặ ậ ổ ứ ự ệ ả ề ệ  
tách ho c sáp nh p t  ch c kinh t  phù h p v i pháp lu t; th c hi n vi c x  lý n  theo thoặ ậ ổ ứ ế ợ ớ ậ ự ệ ệ ử ợ ả 
thu n trong h p đ ng th  ch p, b o lãnh; th c hi n quy t đ nh hành chính gi i quy t khi u n i,ậ ợ ồ ế ấ ả ự ệ ế ị ả ế ế ạ  
t  cáo v  đ t đai, th c hi n b n án ho c quy t đ nh c a Toà án nhân dân, quy t đ nh thi hànhố ề ấ ự ệ ả ặ ế ị ủ ế ị  
án c a c  quan thi hành án; th c hi n văn b n công nh n k t qu  đ u giá quy n s  d ng đ tủ ơ ự ệ ả ậ ế ả ấ ề ử ụ ấ  
phù h p v i pháp lu t đ i v i c  th a đ t; th c hi n vi c chia tách quy n s  d ng đ t theo vănợ ớ ậ ố ớ ả ử ấ ự ệ ệ ề ử ụ ấ  
b n phù h p v i pháp lu t đ i v i h  gia đình ho c nhóm ng i có quy n s  d ng đ t chung; ả ợ ớ ậ ố ớ ộ ặ ườ ề ử ụ ấ

c) Ng i s  d ng đ t đ c phép đ i tên; ườ ử ụ ấ ượ ổ

d) Gi m di n tích th a đ t do s t l  t  nhiên; ả ệ ử ấ ạ ở ự

đ) Tăng ho c gi m di n tích th a đ t do sai s  khi đo đ c; ặ ả ệ ử ấ ố ạ

e) Có thay đ i thông tin v  s  hi u, tên đ n v  hành chính n i có th a đ t; ổ ề ố ệ ơ ị ơ ử ấ



g) Chuy n m c đích s  d ng đ t; ể ụ ử ụ ấ

h) Có thay đ i th i h n s  d ng đ t; ổ ờ ạ ử ụ ấ

i) Chuy n t  hình th c đ c Nhà n c cho thuê đ t sang hình th c đ c Nhà n c giao đ t cóể ừ ứ ượ ướ ấ ứ ượ ướ ấ  
thu ti n s  d ng đ t; ề ử ụ ấ

k) Có thay đ i v  nh ng h n ch  quy n c a ng i s  d ng đ t; ổ ề ữ ạ ế ề ủ ườ ử ụ ấ

l) Có thay đ i v  nghĩa v  tài chính mà ng i s  d ng đ t ph i th c hi n. ổ ề ụ ườ ử ụ ấ ả ự ệ

5. Trong quá trình s  d ng đ t, nh ng tr ng h p sau đây ph i đ c c p m i gi y ch ng nh nử ụ ấ ữ ườ ợ ả ượ ấ ớ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t: ề ử ụ ấ

a) T o th a đ t m i do đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t; ạ ử ấ ớ ượ ướ ấ ấ

b) T o th a đ t m i do h p nhi u th a đ t thành m t th a; ạ ử ấ ớ ợ ề ử ấ ộ ử

c) T o th a đ t m i trong tr ng h p chuy n quy n s  d ng m t ph n th a đ t, chuy n m cạ ử ấ ớ ườ ợ ể ề ử ụ ộ ầ ử ấ ể ụ  
đích s  d ng m t ph n th a đ t, Nhà n c thu h i m t ph n th a đ t, ng i s  d ng đ t đử ụ ộ ầ ử ấ ướ ồ ộ ầ ử ấ ườ ử ụ ấ ề 
ngh  tách th a đ t thành nhi u th a mà pháp lu t cho phép; ị ử ấ ề ử ậ

d) Khi ng i s  d ng đ t cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t trong khu công nghi p; choườ ử ụ ấ ạ ề ử ụ ấ ệ  
thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t đã có ho c đ  xây d ng nhà x ng, c  s  d ch v  côngạ ề ử ụ ấ ặ ể ự ưở ơ ở ị ụ  
ngh  cao và s n xu t, kinh doanh s n ph m công ngh  cao trong khu công ngh  cao; cho thuê,ệ ả ấ ả ẩ ệ ệ  
cho thuê l i quy n s  d ng đ t trong khu phi thu  quan và khu công nghi p, khu gi i trí đ c bi t,ạ ề ử ụ ấ ế ệ ả ặ ệ  
khu du l ch trong khu thu  quan c a khu kinh t  (g i là cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ tị ế ủ ế ọ ạ ề ử ụ ấ  
trong khu công nghi p); ệ

đ) Ranh gi i th a đ t b  thay đ i khi th c hi n k t qu  hoà gi i thành v  tranh ch p đ t đai đ cớ ử ấ ị ổ ự ệ ế ả ả ề ấ ấ ượ  
U  ban nhân dân c p có th m quy n công nh n; th c hi n quy t đ nh c a c  quan, t  ch c cóỷ ấ ẩ ề ậ ự ệ ế ị ủ ơ ổ ứ  
th m quy n v  vi c chia tách ho c sáp nh p t  ch c; th c hi n văn b n v  vi c chia tách ho cẩ ề ề ệ ặ ậ ổ ứ ự ệ ả ề ệ ặ  
sáp nh p t  ch c kinh t  phù h p v i pháp lu t; th c hi n vi c x  lý n  theo tho  thu n trongậ ổ ứ ế ợ ớ ậ ự ệ ệ ử ợ ả ậ  
h p đ ng th  ch p, b o lãnh; th c hi n quy t đ nh hành chính gi i quy t khi u n i, t  cáo vợ ồ ế ấ ả ự ệ ế ị ả ế ế ạ ố ề 
đ t đai, th c hi n b n án ho c quy t đ nh c a Toà án nhân dân, quy t đ nh thi hành án c a cấ ự ệ ả ặ ế ị ủ ế ị ủ ơ 
quan thi hành án; th c hi n văn b n công nh n k t qu  đ u giá quy n s  d ng đ t phù h pự ệ ả ậ ế ả ấ ề ử ụ ấ ợ  
pháp lu t; th c hi n vi c chia tách quy n s  d ng đ t theo văn b n phù h p v i pháp lu t đ iậ ự ệ ệ ề ử ụ ấ ả ợ ớ ậ ố  
v i h  gia đình ho c nhóm ng i có quy n s  d ng đ t chung; ớ ộ ặ ườ ề ử ụ ấ

e) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t c a ng i s  d ng đ t b  , nhòe, rách, h  h i ho c bấ ứ ậ ề ử ụ ấ ủ ườ ử ụ ấ ị ố ư ạ ặ ị 
m t. ấ

6. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p theo quy đ nh c a Lu t Đ t đai năm 1987, Lu tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ị ủ ậ ấ ậ  
Đ t đai năm 1993; gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà  và quy n s  d ng đ t  theo quy đ nhấ ấ ứ ậ ề ở ữ ở ề ử ụ ấ ở ị  
t i Ngh  đ nh s  60/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994 c a Chính ph  v  quy n s  h u nhà  vàạ ị ị ố ủ ủ ề ề ở ữ ở  
quy n s  d ng đ t  t i đô th  có giá tr  pháp lý nh  gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ cề ử ụ ấ ở ạ ị ị ư ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ  
c p theo quy đ nh c a Lu t Đ t đai và đ c g i chung là gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t.ấ ị ủ ậ ấ ượ ọ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
Khi có bi n đ ng v  s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 5 Đi u này thì c  quan tài nguyên và môiế ộ ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ơ  
tr ng tr c thu c U  ban nhân dân c p có th m quy n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tườ ự ộ ỷ ấ ẩ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
có trách nhi m thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p và làm th  t c c p gi yệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ủ ụ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t m i cho ng i s  d ng đ t theo quy đ nh c a Lu t Đ t đai. ứ ậ ề ử ụ ấ ớ ườ ử ụ ấ ị ủ ậ ấ



7. Các tr ng h p có gi y ch ng nh n liên quan đ n quy n s  d ng đ t đã đ c c p tr cườ ợ ấ ứ ậ ế ề ử ụ ấ ượ ấ ướ  
ngày Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành mà không thu c tr ng h p quy đ nh t i kho n 6 Đi uị ị ệ ự ộ ườ ợ ị ạ ả ề  
này thì ng i s  d ng đ t ph i làm th  t c xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theoườ ử ụ ấ ả ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các Đi u 135, 136, 137, 138, 139 và 140 c a Ngh  đ nh này. ị ạ ề ủ ị ị

8. Tr ng h p khi c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t mà ng i s  d ng đ t đ c phépườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ượ  
ch m th c hi n nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t thì ph i ghi ph n nghĩa v  tàiậ ự ệ ụ ị ủ ậ ả ầ ụ  
chính ch a th c hi n trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và trong h  s  đ a chính. ư ự ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ồ ơ ị

Đi u 42. Đính chính, thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tề ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

1. Khi phát hi n n i dung ghi trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t có sai sót thì S  Tàiệ ộ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m đính chính đ i v i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t doườ ệ ố ớ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng c p; Phòng Tài nguyên và Môi tr ngỦ ỉ ố ự ộ ươ ấ ườ  
có trách nhi m đính chính đ i v i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t do y ban nhân dânệ ố ớ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ Ủ  
huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh c p. ệ ậ ị ố ộ ỉ ấ

2. Vi c thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ượ ự ệ ị

a) Thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong tr ng h p c p đ i gi y ch ng nh nồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ợ ấ ổ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t; s t l  t  nhiên đ i v i c  th a đ t; có thay đ i ranh gi i th a đ t mà ph iề ử ụ ấ ạ ở ự ố ớ ả ử ấ ổ ớ ử ấ ả  
c p m i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ấ ớ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong tr ng h p thu h i đ t theo quy đ nh t iồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ợ ồ ấ ị ạ  
Đi u 38 c a Lu t Đ t đai; ề ủ ậ ấ

c) Tr ng h p không thu h i đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì thông báo cho Vănườ ợ ồ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t và U  ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; ề ử ụ ấ ỷ ườ ị ấ ơ ấ

d) S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tở ườ ệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
thu c th m quy n c p gi y c a U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng, Phòngộ ẩ ề ấ ấ ủ ỷ ỉ ố ự ộ ươ  
Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thu cườ ệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ  
th m quy n c p gi y c a U  ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ i v iẩ ề ấ ấ ủ ỷ ệ ậ ị ố ộ ỉ ố ớ  
tr ng h p quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này. ườ ợ ị ạ ể ể ả

3. Tr ng h p đã c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho ng i đang s  d ng đ t n đ nhườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ổ ị  
đ c Nhà n c công nh n quy n s  d ng đ t thì vi c thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ngượ ướ ậ ề ử ụ ấ ệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t ch  đ c th c hi n khi có b n án ho c quy t đ nh c a Toà án nhân dân đã đ c thi hành trấ ỉ ượ ự ệ ả ặ ế ị ủ ượ ừ 
tr ng h p quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ườ ợ ị ạ ả ề

Đi u 43. Ghi tên ng i s  d ng đ t trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tề ườ ử ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

1. Đ i v i t  ch c, t  ch c n c ngoài s  d ng đ t thì ghi tên t  ch c theo quy t đ nh thành l p,ố ớ ổ ứ ổ ứ ướ ử ụ ấ ổ ứ ế ị ậ  
gi y đăng ký kinh doanh, gi y phép đ u t . ấ ấ ầ ư

Đ i v i đ n v  vũ trang nhân dân s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh thì ghi tên đ nố ớ ơ ị ử ụ ấ ụ ố ơ  
v  s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 3 Đi u 83 c a Ngh  đ nh này. ị ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Đ i v i c  s  tôn giáo s  d ng đ t thì ghi tên c  s  tôn giáo đó. ố ớ ơ ở ử ụ ấ ơ ở



3. Đ i v i h  gia đình s  d ng đ t đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ố ớ ộ ử ụ ấ ượ ự ệ ị

a) Tr ng h p h  gia đình s  d ng đ t nông nghi p đ c Nhà n c giao đ t không thu ti n sườ ợ ộ ử ụ ấ ệ ượ ướ ấ ề ử 
d ng đ t ho c quy n s  d ng đ t là tài s n chung c a c  v  và ch ng thì ghi c  h , tên v  vàụ ấ ặ ề ử ụ ấ ả ủ ả ợ ồ ả ọ ợ  
h , tên ch ng; tr ng h p h  gia đình đ  ngh  ch  ghi h , tên v  ho c h , tên ch ng thì ph i cóọ ồ ườ ợ ộ ề ị ỉ ọ ợ ặ ọ ồ ả  
văn b n tho  thu n c a v  và ch ng có ch ng th c c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n. ả ả ậ ủ ợ ồ ứ ự ủ Ủ ườ ị ấ

b) Tr ng h p h  gia đình s  d ng đ t là tài s n chung c a c  h  gia đình không thu c tr ngườ ợ ộ ử ụ ấ ả ủ ả ộ ộ ườ  
h p quy đ nh t i đi m a kho n này thì ghi h , tên ch  h . ợ ị ạ ể ả ọ ủ ộ

c) Tr ng h p h  gia đình s  d ng đ t mà v  ho c ch ng là ng i n c ngoài ho c ng i Vi tườ ợ ộ ử ụ ấ ợ ặ ồ ườ ướ ặ ườ ệ  
Nam đ nh c   n c ngoài không thu c tr ng h p quy đ nh t i Đi u 121 c a Lu t Đ t đai thìị ư ở ướ ộ ườ ợ ị ạ ề ủ ậ ấ  
ch  ghi h , tên v  ho c h , tên ch ng là cá nhân trong n c. ỉ ọ ợ ặ ọ ồ ướ

Đ i v i h  gia đình s  d ng đ t mà v  ho c ch ng là ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoàiố ớ ộ ử ụ ấ ợ ặ ồ ườ ệ ị ư ở ướ  
thu c tr ng h p quy đ nh t i Đi u 121 c a Lu t Đ t đai thì vi c ghi tên trên gi y ch ng nh nộ ườ ợ ị ạ ề ủ ậ ấ ệ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đ c th c hi n theo quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này. ề ử ụ ấ ượ ự ệ ị ạ ể ể ả

4. Đ i v i c ng đ ng dân c  s  d ng đ t thì ghi tên c ng đ ng dân c  đó. ố ớ ộ ồ ư ử ụ ấ ộ ồ ư

5. Đ i v i cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, cá nhân n c ngoài s  d ng đ t thìố ớ ườ ệ ị ư ở ướ ướ ử ụ ấ  
ghi h , tên cá nhân đó. ọ

6. Đ i v i tr ng h p nhi u ng i s  d ng đ t có quy n s  d ng chung th a đ t thì ghi tên t tố ớ ườ ợ ề ườ ử ụ ấ ề ử ụ ử ấ ấ  
c  nh ng ng i s  d ng đ t đó, tr  tr ng h p nhà chung c . ả ữ ườ ử ụ ấ ừ ườ ợ ư

Đ i v i nhà chung c  thì vi c ghi tên trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c th c hi nố ớ ư ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ự ệ  
theo quy đ nh t i Đi u 46 c a Ngh  đ nh này. ị ạ ề ủ ị ị

7. Tr ng h p ng i s  d ng đ t đã đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t tr c ngàyườ ợ ườ ử ụ ấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ướ  
01 tháng 7 năm 2004 mà vi c ghi tên trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t không phù h pệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ợ  
v i quy đ nh t i các kho n 1, 2, 3, 4, 5 và 6 Đi u này, n u có nhu c u thì làm th  t c ch nh lýớ ị ạ ả ề ế ầ ủ ụ ỉ  
trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ

Đi u 44. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong tr ng h p có tài s n g n li n v iề ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ợ ả ắ ề ớ  
đ tấ  

1. Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong tr ng h p có nhà , công trình ki n trúc khác,ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ợ ở ế  
cây r ng, cây lâu năm g n li n v i đ t thì nhà , công trình ki n trúc, cây r ng, cây lâu năm đóừ ắ ề ớ ấ ở ế ừ  
đ c ghi nh n trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và h  s  đ a chính. Vi c đăng ký quy nượ ậ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ồ ơ ị ệ ề  
s  h u tài s n g n li n v i đ t th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  đăng ký b t đ ng s n. ở ữ ả ắ ề ớ ấ ự ệ ị ủ ậ ề ấ ộ ả

2. Tr ng h p đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh mà có công trình trên đ t thì chườ ợ ấ ử ụ ụ ố ấ ỉ 
đo v  và th  hi n đ ng ranh gi i th a đ t trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ẽ ể ệ ườ ớ ử ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 45. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t  cho h  gia đình, cá nhân trongề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ở ộ  
tr ng h p th a đ t  có v n, aoườ ợ ử ấ ở ườ  

1. Di n tích đ t  đ i v i h  gia đình, cá nhân đã đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tệ ấ ở ố ớ ộ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
tr c ngày Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành đ c xác đ nh theo quy đ nh sau: ướ ị ị ệ ự ượ ị ị



a) Di n tích đ t  là di n tích ghi trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p; ệ ấ ở ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ

b) Tr ng h p ng i s  d ng đ t có nhu c u chuy n m c đích s  d ng đ t t  đ t v n, aoườ ợ ườ ử ụ ấ ầ ể ụ ử ụ ấ ừ ấ ườ  
sang đ t  thì di n tích đ t  đ c xác đ nh l i theo quy đ nh t i các kho n 2, 3 và 4 Đi u 87ấ ở ệ ấ ở ượ ị ạ ị ạ ả ề  
c a Lu t Đ t đai, kho n 2 và kho n 3 Đi u 80 c a Ngh  đ nh này; h  gia đình, cá nhân khôngủ ậ ấ ả ả ề ủ ị ị ộ  
ph i n p ti n s  d ng đ t đ i v i ph n di n tích chênh l ch gi a di n tích đ t  đ c xác đ nhả ộ ề ử ụ ấ ố ớ ầ ệ ệ ữ ệ ấ ở ượ ị  
l i và di n tích đ t  ghi trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ạ ệ ấ ở ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

c) Tr ng h p Nhà n c thu h i đ t đ  s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh, l i ích qu cườ ợ ướ ồ ấ ể ử ụ ụ ố ợ ố  
gia, l i ích công c ng, phát tri n kinh t  thì di n tích đ t  đ c xác đ nh l i theo quy đ nh t iợ ộ ể ế ệ ấ ở ượ ị ạ ị ạ  
đi m b kho n này và ng i b  thu h i đ t đ c b i th ng theo giá đ t  đ i v i di n tích đ t ể ả ườ ị ồ ấ ượ ồ ườ ấ ở ố ớ ệ ấ ở 
đã đ c xác đ nh l i. ượ ị ạ

2. Tr ng h p đ t  có v n, ao trong cùng th a đ t có nhà  thu c khu dân c  đ c s  d ngườ ợ ấ ở ườ ử ấ ở ộ ư ượ ử ụ  
tr c ngày 18 tháng 12 năm 1980 mà trong h  s  đ a chính ho c các lo i gi y t  v  quy n sướ ồ ơ ị ặ ạ ấ ờ ề ề ử 
d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai có ghi nh n rõ ranh gi i th aụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ậ ớ ử  
đ t  (ho c th  c ) thì toàn b  di n tích đ t đó đ c xác đ nh là đ t  theo quy đ nh t i kho n 2ấ ở ặ ổ ư ộ ệ ấ ượ ị ấ ở ị ạ ả  
Đi u 87 c a Lu t Đ t đai; tr ng h p ranh gi i th a đ t ch a đ c xác đ nh trong h  s  đ aề ủ ậ ấ ườ ợ ớ ử ấ ư ượ ị ồ ơ ị  
chính ho c trên các gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aặ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai thì di n tích đ t  đ c xác đ nh không quá năm (05) l n h n m c di n tích giaoậ ấ ệ ấ ở ượ ị ầ ạ ứ ệ  
đ t  c a t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh t i kho n 2 Đi u 83 và kho n 5 Đi uấ ở ủ ỉ ố ự ộ ươ ị ạ ả ề ả ề  
84 c a Lu t Đ t đai nh ng t ng di n tích không v t quá di n tích đ t mà h  gia đình, cá nhânủ ậ ấ ư ổ ệ ượ ệ ấ ộ  
đang s  d ng; ph n di n tích đ t còn l i sau khi đã xác đ nh th a đ t  thì đ c xác đ nh theoử ụ ầ ệ ấ ạ ị ử ấ ở ượ ị  
hi n tr ng s  d ng đ t. ệ ạ ử ụ ấ

3. Tr ng h p đ t  có v n, ao trong cùng th a đ t có nhà  thu c khu dân c  đ c s  d ngườ ợ ấ ở ườ ử ấ ở ộ ư ượ ử ụ  
t  ngày 18 tháng 12 năm 1980 đ n tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 thì di n tích đ t  đ c xácừ ế ướ ệ ấ ở ượ  
đ nh theo quy đ nh t i các kho n 3, 4 và 5 Đi u 87 c a Lu t Đ t đai. ị ị ạ ả ề ủ ậ ấ

Đi u 46. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t xây d ng nhà chung c ,ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ự ư  
nhà t p thậ ể 

1. Đ t xây d ng nhà chung c  và các công trình tr c ti p ph c v  nhà chung c  thu c ch  đấ ự ư ự ế ụ ụ ư ộ ế ộ 
đ ng quy n s  d ng c a nh ng ng i s  h u căn h  chung c ; tr ng h p nhà chung c  vàồ ề ử ụ ủ ữ ườ ở ữ ộ ư ườ ợ ư  
các công trình tr c ti p ph c v  nhà chung c  cho thuê thì quy n s  d ng đ t thu c ch  s  h uự ế ụ ụ ư ề ử ụ ấ ộ ủ ở ữ  
nhà chung c . ư

2. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho nhà chung c  theo quy đ nh sau: ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ư ị

a) Ch  đ u t  s  d ng đ t đ  th c hi n d  án xây d ng kinh doanh nhà chung c  đ c c pủ ầ ư ử ụ ấ ể ự ệ ự ự ư ượ ấ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Tr ng h p toàn b  nhà chung c  thu c quy n s  h u c a m t ch  s  h u ho c nhóm cácườ ợ ộ ư ộ ề ở ữ ủ ộ ủ ở ữ ặ  
ch  s  h u là t  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, tủ ở ữ ổ ứ ế ộ ườ ệ ị ư ở ướ ổ 
ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c c p m iứ ướ ướ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ớ  
ho c ch nh lý đ  giao cho ch  s  h u ho c nhóm ch  s  h u nhà chung c  đó; ặ ỉ ể ủ ở ữ ặ ủ ở ữ ư

c) Tr ng h p ch  đ u t  ho c ch  s  h u nhà chung c  bán căn h  c a nhà chung c  thìườ ợ ủ ầ ư ặ ủ ở ữ ư ộ ủ ư  
ng i mua căn h  c a nhà chung c  đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t v i hìnhườ ộ ủ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ớ  
th c s  d ng đ t là s  d ng chung; gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p cho ch  đ u tứ ử ụ ấ ử ụ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ủ ầ ư 
ho c ch  s  h u nhà chung c  đ c ch nh lý cho phù h p v i hình th c s  d ng đ t là s  d ngặ ủ ở ữ ư ượ ỉ ợ ớ ứ ử ụ ấ ử ụ  



chung. 

3. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t đ  xây d ng các công trình tr c ti pệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ể ự ự ế  
ph c v  nhà chung c  ho c cho nhi u nhà chung c  thì đ c c p riêng cho ch  s  h u côngụ ụ ư ặ ề ư ượ ấ ủ ở ữ  
trình ho c t  ch c qu n lý công trình; tr ng h p không có ch  s  h u ho c không có t  ch cặ ổ ứ ả ườ ợ ủ ở ữ ặ ổ ứ  
qu n lý công trình thì giao cho y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t qu n lý di n tíchả Ủ ườ ị ấ ơ ấ ả ệ  
đ t có công trình. ấ

4. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t xây d ng nhà t p th  đ c quy đ nhệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ự ậ ể ượ ị  
nh  sau: ư

a) Đ t xây d ng nhà t p th  bao g m đ t đ  xây d ng nhà t p th , đ t sân, v n và đ t xâyấ ự ậ ể ồ ấ ể ự ậ ể ấ ườ ấ  
d ng công trình tr c ti p ph c v  sinh ho t c a ng i s ng trong nhà t p th ; ự ự ế ụ ụ ạ ủ ườ ố ậ ể

b) Nhà t p th  thu c s  h u c a t  ch c kinh t  đ  b  trí ch   cho ng i lao đ ng ho c nhàậ ể ộ ở ữ ủ ổ ứ ế ể ố ỗ ở ườ ộ ặ  
t p th  c a t  ch c ho t đ ng đào t o, nghiên c u đ  b  trí ch   cho h c viên thì gi y ch ngậ ể ủ ổ ứ ạ ộ ạ ứ ể ố ỗ ở ọ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t đ c c p cho t  ch c đó; ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ổ ứ

c) Nhà công v  c a các c  quan, t  ch c c a Đ ng và Nhà n c đ  b  trí ch   cho cán b ,ụ ủ ơ ổ ứ ủ ả ướ ể ố ỗ ở ộ  
công ch c thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c c p cho c  quan, t  ch c đó. ứ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ơ ổ ứ

5. Không c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t s  d ng làm sân, v n, n i vuiấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ử ụ ườ ơ  
ch i công c ng ho c các công trình công c ng khác ph c v  chung cho nhi u nhà chung c ,ơ ộ ặ ộ ụ ụ ề ư  
nhà t p th , nhà công v  mà giao cho y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t qu n lý. ậ ể ụ Ủ ườ ị ấ ơ ấ ả

Đi u 47. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho ng i có nhà  thu c s  h uề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ở ộ ở ữ  
chung 

1. Nhà  thu c s  h u chung mà các ch  s  h u t  tho  thu n phân chia toàn b  di n tích đ tở ộ ở ữ ủ ở ữ ự ả ậ ộ ệ ấ  
thành t ng th a đ t s  d ng riêng thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c c p theo t ngừ ử ấ ử ụ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ừ  
th a đ t đó. ử ấ

2. Nhà  thu c s  h u chung mà các ch  s  h u t  tho  thu n phân chia ph n di n tích đ t sở ộ ở ữ ủ ở ữ ự ả ậ ầ ệ ấ ử 
d ng riêng và có ph n di n tích s  d ng chung thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t c p choụ ầ ệ ử ụ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ  
t ng ch  s  h u nhà; trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i ghi ph n di n tích đ t sừ ủ ở ữ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ầ ệ ấ ử 
d ng chung và ph n di n tích đ t s  d ng riêng. ụ ầ ệ ấ ử ụ

3. Nhà  thu c s  h u chung mà các ch  s  h u không t  tho  thu n phân chia di n tích đ t sở ộ ở ữ ủ ở ữ ự ả ậ ệ ấ ử 
d ng riêng thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t c p cho t ng ch  s  h u nhà; trên gi yụ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ừ ủ ở ữ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i ghi di n tích đ t là s  d ng chung. ứ ậ ề ử ụ ấ ả ệ ấ ử ụ

Đi u 48. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cá nhân đang sề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ ử 
d ng đ tụ ấ  

Vi c xem xét c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cá nhân đang s  d ngệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ ử ụ  
đ t đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ấ ượ ự ệ ị

1. H  gia đình, cá nhân đang s  d ng đ t mà toàn b  th a đ t ho c m t ph n th a đ t có m tộ ử ụ ấ ộ ử ấ ặ ộ ầ ử ấ ộ  
trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu tạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ  
Đ t đai mà không có tranh ch p thì di n tích đ t có gi y t  đ c c p gi y ch ng nh n quy n sấ ấ ệ ấ ấ ờ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t, tr  tr ng h p đ t thu c khu v c ph i thu h i theo quy ho ch mà đã có quy t đ nh thuụ ấ ừ ườ ợ ấ ộ ự ả ồ ạ ế ị  



h i đ t c a c  quan nhà n c có th m quy n. ồ ấ ủ ơ ướ ẩ ề

2. H  gia đình, cá nhân đang s  d ng đ t mà toàn b  th a đ t ho c m t ph n th a đ t khôngộ ử ụ ấ ộ ử ấ ặ ộ ầ ử ấ  
có m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i ph n di n tích đ t không cóậ ấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ầ ệ ấ  
gi y t  khi có đ  các đi u ki n sau: ấ ờ ủ ề ệ

a) Đ t không có tranh ch p; ấ ấ

b) Đ t đã đ c s  d ng tr c th i đi m quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t ho c quy ho ch chiấ ượ ử ụ ướ ờ ể ạ ế ạ ử ụ ấ ặ ạ  
ti t xây d ng đô th  ho c quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn đ c xét duy t; tr ngế ự ị ặ ạ ự ể ư ượ ệ ườ  
h p đ t đ c s  d ng sau th i đi m quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t ho c quy ho ch chi ti tợ ấ ượ ử ụ ờ ể ạ ế ạ ử ụ ấ ặ ạ ế  
xây d ng đô th  ho c quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn đ c xét duy t thì ph i phùự ị ặ ạ ự ể ư ượ ệ ả  
h p v i quy ho ch ho c k  ho ch đó. Th i đi m s  d ng đ t do y ban nhân dân xã, ph ng,ợ ớ ạ ặ ế ạ ờ ể ử ụ ấ Ủ ườ  
th  tr n n i có đ t xác nh n; ị ấ ơ ấ ậ

c) Tr ng h p s  d ng đ t t  ngày 15 tháng 10 năm 1993 đ n tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004ườ ợ ử ụ ấ ừ ế ướ  
thì ph i n p ti n s  d ng đ t theo quy đ nh c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng đ t. ả ộ ề ử ụ ấ ị ủ ủ ề ề ử ụ ấ

3. H  gia đình, cá nhân đang s  d ng đ t mà tr c đây Nhà n c đã có quy t đ nh qu n lýộ ử ụ ấ ướ ướ ế ị ả  
trong quá trình th c hi n chính sách đ t đai c a Nhà n c, nh ng trong th c t  Nhà n c ch aự ệ ấ ủ ướ ư ự ế ướ ư  
qu n lý thì h  gia đình, cá nhân đó đ c ti p t c s  d ng, đ c c p gi y ch ng nh n quy n sả ộ ượ ế ụ ử ụ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t và không ph i n p ti n s  d ng đ t. ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ

Đi u 49. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho t  ch c s  nghi p, doanh nghi pề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ ứ ự ệ ệ  
nhà n c đang s  d ng đ t nông nghi pướ ử ụ ấ ệ  

1. Các t  ch c s  nghi p, doanh nghi p nhà n c (trong Đi u này g i chung là t  ch c) t  ràổ ứ ự ệ ệ ướ ề ọ ổ ứ ự  
soát, kê khai vi c s  d ng đ t và báo cáo y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungệ ử ụ ấ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng n i có đ t và c  quan c p trên là B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph , T ngươ ơ ấ ơ ấ ộ ơ ộ ơ ộ ủ ổ  
công ty nhà n c. ướ

2. T  ch c s  nghi p, doanh nghi p nhà n c có trách nhi m l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti tổ ứ ự ệ ệ ướ ệ ậ ạ ử ụ ấ ế  
căn c  vào k t qu  rà soát hi n tr ng s  d ng đ t; đ  án s p x p, đ i m i và phát tri n doanhứ ế ả ệ ạ ử ụ ấ ề ắ ế ổ ớ ể  
nghi p nhà n c theo quy đ nh c a Chính ph ; quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t c a đ aệ ướ ị ủ ủ ạ ế ạ ử ụ ấ ủ ị  
ph ng đã đ c xét duy t; quy ho ch phát tri n ngành. ươ ượ ệ ạ ể

N i dung quy ho ch s  d ng đ t chi ti t ph i xác đ nh rõ di n tích t ng lo i đ t đ c gi  l i sộ ạ ử ụ ấ ế ả ị ệ ừ ạ ấ ượ ữ ạ ử 
d ng, ph ng án s  d ng đ t, th i h n s  d ng đ t, di n tích đ t bàn giao cho đ a ph ng. ụ ươ ử ụ ấ ờ ạ ử ụ ấ ệ ấ ị ươ

3. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t quy ho ch s  d ng đ t chiỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ạ ử ụ ấ  
ti t c a t  ch c s  d ng đ t t i đ a ph ng. ế ủ ổ ứ ử ụ ấ ạ ị ươ

4. Căn c  vào quy ho ch chi ti t s  d ng đ t đã đ c xét duy t, y ban nhân dân t nh, thànhứ ạ ế ử ụ ấ ượ ệ Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ tố ự ộ ươ ế ị ấ ấ ị ủ ậ ề ấ  
đai đ i v i di n tích đ t mà t  ch c đ c gi  l i s  d ng. ố ớ ệ ấ ổ ứ ượ ữ ạ ử ụ

5. Di n tích đ t đã l n, chi m; b  l n, b  chi m; đang có tranh ch p thì y ban nhân dân t nh,ệ ấ ấ ế ị ấ ị ế ấ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng gi i quy t d t đi m đ  xác đ nh ng i s  d ng đ t. ố ự ộ ươ ả ế ứ ể ể ị ườ ử ụ ấ

6. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m ch  đ o th c hi n vi cỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ỉ ạ ự ệ ệ  
xác đ nh c  th  ranh gi i, m c gi i s  d ng đ t, đo đ c, l p h  s  đ a chính, c p gi y ch ngị ụ ể ớ ố ớ ử ụ ấ ạ ậ ồ ơ ị ấ ấ ứ  



nh n quy n s  d ng đ t cho t  ch c s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ ổ ứ ử ụ ấ

7. Vi c x  lý đ i v i đ t không thu c quy ho ch chi ti t s  d ng đ t c a t  ch c s  nghi p,ệ ử ố ớ ấ ộ ạ ế ử ụ ấ ủ ổ ứ ự ệ  
doanh nghi p nhà n c s  d ng đ t nông nghi p và đ t nông nghi p c a t  ch c b  gi i thệ ướ ử ụ ấ ệ ấ ệ ủ ổ ứ ị ả ể 
đ c th c hi n theo quy đ nh c a Chính ph . ượ ự ệ ị ủ ủ

Đi u 50. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t s  d ng cho kinh t  trangề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ử ụ ế  
tr iạ  

1. y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n rà soát hi n tr ng s  d ng đ t và báo cáo y ban nhânỦ ườ ị ấ ệ ạ ử ụ ấ Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ i v i đ t s  d ng cho kinh t  trang tr i mà ch aệ ậ ị ố ộ ỉ ố ớ ấ ử ụ ế ạ ư  
đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo n i dung sau: ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ

a) Hi n tr ng s  d ng đ t so v i h  s  đ a chính và quy ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xétệ ạ ử ụ ấ ớ ồ ơ ị ạ ử ụ ấ ế ượ  
duy t; ệ

b) K t qu  đ u t  s n xu t, kinh doanh và d ch v  ph c v  tr c ti p s n xu t nông nghi p, lâmế ả ầ ư ả ấ ị ụ ụ ụ ự ế ả ấ ệ  
nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i c a trang tr i; ệ ồ ỷ ả ố ủ ạ

c) Di n tích đ t đ c Nhà n c giao, cho thuê; nh n chuy n nh ng, nh n th a k , đ c t ngệ ấ ượ ướ ậ ể ượ ậ ừ ế ượ ặ  
cho, nh n góp v n c a h  gia đình, cá nhân khác; nh n khoán c a t  ch c. ậ ố ủ ộ ậ ủ ổ ứ

2. Trên c  s  báo cáo c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n và quy ho ch s  d ng đ t chiơ ở ủ Ủ ườ ị ấ ạ ử ụ ấ  
ti t đã đ c xét duy t, y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh xế ượ ệ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ế ị ử 
lý, c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo quy đ nh sau: ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ị

a) H  gia đình, cá nhân s  d ng đ t nông nghi p cho kinh t  trang tr i mà s  d ng đ t khôngộ ử ụ ấ ệ ế ạ ử ụ ấ  
đúng m c đích; t  ý xây d ng nhà , công trình s  d ng vào m c đích kinh doanh phi nôngụ ự ự ở ử ụ ụ  
nghi p, các công trình ki n trúc khác thì ph i t  kh c ph c, tháo d  công trình đ  s  d ng đ tệ ế ả ự ắ ụ ỡ ể ử ụ ấ  
đúng m c đích đã đ c xác đ nh; tr ng h p không t  kh c ph c, tháo d  thì y ban nhân dânụ ượ ị ườ ợ ự ắ ụ ỡ Ủ  
huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh th c hi n bi n pháp c ng ch  ho c thu h i đ t; ệ ậ ị ố ộ ỉ ự ệ ệ ưỡ ế ặ ồ ấ

b) H  gia đình, cá nhân tr c ti p s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làmộ ự ế ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả  
mu i đ c Nhà n c giao đ t mà đã s  d ng đ  làm kinh t  trang tr i thì đ c ti p t c s  d ngố ượ ướ ấ ử ụ ể ế ạ ượ ế ụ ử ụ  
trong th i h n còn l i đ i v i di n tích đ t không v t quá h n m c quy đ nh t i Đi u 70 c aờ ạ ạ ố ớ ệ ấ ượ ạ ứ ị ạ ề ủ  
Lu t Đ t đai; đ i v i di n tích đ t v t h n m c thì x  lý theo quy đ nh t i Đi u 67 c a Lu t Đ tậ ấ ố ớ ệ ấ ượ ạ ứ ử ị ạ ề ủ ậ ấ  
đai; 

c) H  gia đình, cá nhân không tr c ti p s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n,ộ ự ế ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả  
làm mu i đ c Nhà n c giao đ t mà đã s  d ng đ  làm kinh t  trang tr i thì ph i chuy n sangố ượ ướ ấ ử ụ ể ế ạ ả ể  
thuê đ t; th i h n thuê đ t là th i h n còn l i c a th i h n giao đ t; ấ ờ ạ ấ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ấ

d) H  gia đình, cá nhân s  d ng đ t đ  làm kinh t  trang tr i do đ c Nhà n c cho thuê đ tộ ử ụ ấ ể ế ạ ượ ướ ấ  
ho c do nh n khoán c a t  ch c, nh n góp v n c a h  gia đình, cá nhân khác thì đ c ti p t cặ ậ ủ ổ ứ ậ ố ủ ộ ượ ế ụ  
s  d ng theo h p đ ng đã ký k t; ử ụ ợ ồ ế

đ) H  gia đình, cá nhân s  d ng đ t đ  làm kinh t  trang tr i do nh n chuy n nh ng, nh nộ ử ụ ấ ể ế ạ ậ ể ượ ậ  
th a k , đ c t ng cho thì x  lý theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 71 c a Lu t Đ t đai. ừ ế ượ ặ ử ị ạ ả ề ủ ậ ấ

3. Di n tích đ t quy đ nh t i các đi m b, c, d và đ kho n 2 Đi u này (tr  tr ng h p nh n khoánệ ấ ị ạ ể ả ề ừ ườ ợ ậ  
c a t  ch c) mà có xác nh n c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n là không có tranh ch pủ ổ ứ ậ ủ Ủ ườ ị ấ ấ  



thì đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 51. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t xây d ng tr  s  c  quan,ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ự ụ ở ơ  
công trình s  nghi pự ệ  

1. Các t  ch c đang s  d ng đ t đã đ c Nhà n c giao đ  xây d ng tr  s  c  quan, xây d ngổ ứ ử ụ ấ ượ ướ ể ự ụ ở ơ ự  
công trình s  nghi p mà ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i t  rà soát, kêự ệ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự  
khai vi c s  d ng đ t và báo cáo y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng n i cóệ ử ụ ấ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ơ  
đ t và c  quan c p trên tr c ti p. ấ ơ ấ ự ế

2. Trên c  s  báo cáo c a t  ch c, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng n iơ ở ủ ổ ứ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ơ  
có đ t ki m tra th c t  s  d ng đ t và quy t đ nh x  lý, c p gi y ch ng nh n quy n s  d ngấ ể ự ế ử ụ ấ ế ị ử ấ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đ i v i t ng tr ng h p c  th  theo quy đ nh sau: ấ ố ớ ừ ườ ợ ụ ể ị

a) Di n tích đ t đã đ c Nhà n c giao mà nay đang s  d ng đúng m c đích thì đ c ti p t cệ ấ ượ ướ ử ụ ụ ượ ế ụ  
s  d ng và đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ử ụ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Di n tích đ t không s  d ng, s  d ng không đúng m c đích, di n tích đ t do thi u tráchệ ấ ử ụ ử ụ ụ ệ ấ ế  
nhi m đ  b  l n, b  chi m, th t thoát; di n tích đ t đã cho các t  ch c khác, h  gia đình, cá nhânệ ể ị ấ ị ế ấ ệ ấ ổ ứ ộ  
thuê ho c m n s  d ng; di n tích đ t đã liên doanh, liên k t trái pháp lu t thì y ban nhân dânặ ượ ử ụ ệ ấ ế ậ Ủ  
t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh thu h i; ỉ ố ự ộ ươ ế ị ồ

c) Đ t  thì bàn giao cho y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh n i có đ tấ ở Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ơ ấ  
qu n lý; tr ng h p ng i s  d ng đ t  phù h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ cả ườ ợ ườ ử ụ ấ ở ợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ  
xét duy t thì đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và ph i th c hi n nghĩa v  tài chínhệ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự ệ ụ  
theo quy đ nh c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng đ t; ị ủ ủ ề ề ử ụ ấ

d) Di n tích đ t đã l n, chi m; b  l n, b  chi m; đang có tranh ch p thì U  ban nhân dân t nh,ệ ấ ấ ế ị ấ ị ế ấ ỷ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng gi i quy t d t đi m đ  xác đ nh ng i s  d ng đ t. ố ự ộ ươ ả ế ứ ể ể ị ườ ử ụ ấ

Đi u 52. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t do doanh nghi p đang sề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ệ ử 
d ng làm m t b ng xây d ng c  s  s n xu t, kinh doanhụ ặ ằ ự ơ ở ả ấ  

1. Doanh nghi p đang s  d ng đ t làm m t b ng xây d ng c  s  s n xu t, kinh doanh mà ch aệ ử ụ ấ ặ ằ ự ơ ở ả ấ ư  
đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i t  rà soát, kê khai vi c s  d ng đ t và báoượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự ệ ử ụ ấ  
cáo y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng n i có đ t. Ủ ỉ ố ự ộ ươ ơ ấ

2. Trên c  s  báo cáo c a doanh nghi p, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungơ ở ủ ệ Ủ ỉ ố ự ộ  
ng n i có đ t ki m tra th c t  và quy t đ nh x  lý, c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tươ ơ ấ ể ự ế ế ị ử ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

đ i v i t ng tr ng h p c  th  theo quy đ nh sau: ố ớ ừ ườ ợ ụ ể ị

a) Di n tích đ t đã đ c Nhà n c cho thuê, nh n chuy n nh ng quy n s  d ng h p pháp tệ ấ ượ ướ ậ ể ượ ề ử ụ ợ ừ 
ng i khác ho c đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t mà ti n đã tr  cho vi c nh nườ ặ ượ ướ ề ử ụ ấ ề ả ệ ậ  
chuy n nh ng ho c ti n s  d ng đ t đã n p cho Nhà n c không có ngu n g c t  ngân sáchể ượ ặ ề ử ụ ấ ộ ướ ồ ố ừ  
nhà n c đang s  d ng đúng m c đích thì đ c ti p t c s  d ng và đ c c p gi y ch ng nh nướ ử ụ ụ ượ ế ụ ử ụ ượ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t; ề ử ụ ấ

b) Di n tích đ t đã đ c Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t, nh n chuy n nh ngệ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ậ ể ượ  
quy n s  d ng h p pháp t  ng i khác ho c đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t màề ử ụ ợ ừ ườ ặ ượ ướ ề ử ụ ấ  
ti n đã tr  cho vi c nh n chuy n nh ng ho c ti n s  d ng đ t đã n p cho Nhà n c có ngu nề ả ệ ậ ể ượ ặ ề ử ụ ấ ộ ướ ồ  
g c t  ngân sách nhà n c đang s  d ng đúng m c đích nh ng ch a chuy n sang thuê đ t thìố ừ ướ ử ụ ụ ư ư ể ấ  
ph i chuy n sang thuê đ t; tr ng h p l a ch n hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t thìả ể ấ ườ ợ ự ọ ứ ấ ề ử ụ ấ  



ph i n p ti n s  d ng đ t; ả ộ ề ử ụ ấ

c) Di n tích đ t không s  d ng, s  d ng không đúng m c đích, di n tích đ t do thi u tráchệ ấ ử ụ ử ụ ụ ệ ấ ế  
nhi m đ  b  l n, b  chi m, th t thoát; di n tích đ t đã cho t  ch c khác, cá nhân thuê ho cệ ể ị ấ ị ế ấ ệ ấ ổ ứ ặ  
m n s  d ng, liên doanh liên k t trái pháp lu t thì y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cượ ử ụ ế ậ Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng quy t đ nh thu h i; ươ ế ị ồ

d) Đ t  thì bàn giao cho y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  qu n lý;ấ ở Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ả  
tr ng h p đ t  phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t thì ng i s  d ng đ t ườ ợ ấ ở ợ ớ ạ ử ụ ấ ượ ệ ườ ử ụ ấ ở 
đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và ph i th c hi n nghĩa v  tài chính theo quyượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự ệ ụ  
đ nh c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng đ t; ị ủ ủ ề ề ử ụ ấ

đ) Di n tích đ t đã l n, chi m; b  l n, b  chi m; đang có tranh ch p thì y ban nhân dân t nh,ệ ấ ấ ế ị ấ ị ế ấ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng gi i quy t d t đi m đ  xác đ nh ng i s  d ng đ t. ố ự ộ ươ ả ế ứ ể ể ị ườ ử ụ ấ

3. Di n tích đ t quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này thì doanh nghi p ph i l p ph ng án s nệ ấ ị ạ ể ả ề ệ ả ậ ươ ả  
xu t, kinh doanh trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t; m cấ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ệ ụ  
đích s  d ng đ t, th i h n s  d ng đ t ph i đ c xác đ nh trong ph ng án s n xu t, kinhử ụ ấ ờ ạ ử ụ ấ ả ượ ị ươ ả ấ  
doanh. Sau khi ph ng án s n xu t, kinh doanh đ c xét duy t thì doanh nghi p đ c c p gi yươ ả ấ ượ ệ ệ ượ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 53. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t do h p tác xã đang sề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ợ ử 
d ngụ  

1. H p tác xã đang s  d ng đ t mà ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i tợ ử ụ ấ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự 
rà soát, kê khai vi c s  d ng đ t và báo cáo y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungệ ử ụ ấ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng n i có đ t. ươ ơ ấ

2. Trên c  s  báo cáo c a h p tác xã, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ngơ ở ủ ợ Ủ ỉ ố ự ộ ươ  
n i có đ t ki m tra th c t  và quy t đ nh x  lý, c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v iơ ấ ể ự ế ế ị ử ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ  
t ng tr ng h p c  th  theo quy đ nh sau: ừ ườ ợ ụ ể ị

a) Di n tích đ t đã đ c Nhà n c cho thuê, nh n chuy n nh ng quy n s  d ng h p pháp tệ ấ ượ ướ ậ ể ượ ề ử ụ ợ ừ 
ng i khác ho c đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t mà ti n đã tr  cho vi c nh nườ ặ ượ ướ ề ử ụ ấ ề ả ệ ậ  
chuy n nh ng ho c ti n s  d ng đ t đã n p cho Nhà n c không có ngu n g c t  ngân sáchể ượ ặ ề ử ụ ấ ộ ướ ồ ố ừ  
nhà n c, đ t do xã viên góp vào h p tác xã đang s  d ng đúng m c đích thì đ c ti p t c sướ ấ ợ ử ụ ụ ượ ế ụ ử 
d ng và đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ụ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Di n tích đ t đã đ c Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t, nh n chuy n nh ngệ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ậ ể ượ  
quy n s  d ng h p pháp t  ng i khác ho c đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t vàề ử ụ ợ ừ ườ ặ ượ ướ ề ử ụ ấ  
ti n đã tr  cho vi c nh n chuy n nh ng ho c ti n s  d ng đ t đã n p cho Nhà n c có ngu nề ả ệ ậ ể ượ ặ ề ử ụ ấ ộ ướ ồ  
g c t  ngân sách nhà n c đang đ c s  d ng đúng m c đích nh ng ch a chuy n sang thuêố ừ ướ ượ ử ụ ụ ư ư ể  
đ t thì ph i chuy n sang thuê đ t; tr ng h p l a ch n hình th c giao đ t có thu ti n s  d ngấ ả ể ấ ườ ợ ự ọ ứ ấ ề ử ụ  
đ t thì ph i n p ti n s  d ng đ t. ấ ả ộ ề ử ụ ấ

Đ i v i di n tích đ t c a h p tác xã nông nghi p xây d ng tr  s , nhà kho, sân ph i, xây d ngố ớ ệ ấ ủ ợ ệ ự ụ ở ơ ự  
các c  s  d ch v  tr c ti p ph c v  s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làmơ ở ị ụ ự ế ụ ụ ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả  
mu i thì đ c Nhà n c giao đ t không thu ti n s  d ng đ t; ố ượ ướ ấ ề ử ụ ấ

c) Di n tích đ t không s  d ng, s  d ng không đúng m c đích, di n tích đ t do thi u tráchệ ấ ử ụ ử ụ ụ ệ ấ ế  
nhi m đ  b  l n, b  chi m, th t thoát; di n tích đ t đã cho t  ch c, cá nhân khác thuê ho cệ ể ị ấ ị ế ấ ệ ấ ổ ứ ặ  
m n s  d ng, liên doanh liên k t trái pháp lu t thì y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cượ ử ụ ế ậ Ủ ỉ ố ự ộ  



Trung ng quy t đ nh thu h i; ươ ế ị ồ

d) Đ t  thì bàn giao cho y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  qu n lý;ấ ở Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ả  
tr ng h p đ t  phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t thì ng i s  d ng đ t ườ ợ ấ ở ợ ớ ạ ử ụ ấ ượ ệ ườ ử ụ ấ ở 
đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và ph i th c hi n nghĩa v  tài chính theo quyượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự ệ ụ  
đ nh c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng đ t; ị ủ ủ ề ề ử ụ ấ

đ) Di n tích đ t đã l n, chi m; b  l n, b  chi m; đang có tranh ch p thì y ban nhân dân t nh,ệ ấ ấ ế ị ấ ị ế ấ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng gi i quy t d t đi m đ  xác đ nh ng i s  d ng đ t. ố ự ộ ươ ả ế ứ ể ể ị ườ ử ụ ấ

3. Di n tích đ t quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này thì h p tác xã ph i l p ph ng án sệ ấ ị ạ ể ả ề ợ ả ậ ươ ử 
d ng đ t g i S  Tài nguyên và Môi tr ng th m đ nh trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr cụ ấ ử ở ườ ẩ ị Ủ ỉ ố ự  
thu c Trung ng quy t đ nh v  m c đích s  d ng đ t, th i h n s  d ng đ t và c p gi y ch ngộ ươ ế ị ề ụ ử ụ ấ ờ ạ ử ụ ấ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ

Đi u 54. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t có di tích l ch s  - văn hoá,ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ị ử  
danh lam th ng c nhắ ả  

Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lamệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ị ử  
th ng c nh đã đ c x p h ng ho c đ c y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungắ ả ượ ế ạ ặ ượ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng quy t đ nh b o v  th c hi n theo quy đ nh sau: ươ ế ị ả ệ ự ệ ị

1. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh đ c l p thì gi y ch ng nh n quy n sấ ị ử ắ ả ộ ậ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t đ c c p cho t  ch c tr c ti p qu n lý di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh. ụ ấ ượ ấ ổ ứ ự ế ả ị ử ắ ả

2. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá mà di tích l ch s  - văn hoá đó thu c s  h u c a t  nhân thìấ ị ử ị ử ộ ở ữ ủ ư  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c c p cho ch  s  h u t  nhân. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ấ ủ ở ữ ư

3. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá c a c ng đ ng dân c  thì gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tấ ị ử ủ ộ ồ ư ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
đ c c p cho c ng đ ng dân c . ượ ấ ộ ồ ư

4. Tr ng h p di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh là m t khu v c r ng, có các lo iườ ợ ị ử ắ ả ộ ự ộ ạ  
đ t khác xen k  thì không c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho toàn b  khu di tích l chấ ẽ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ ị  
s  - văn hoá, danh lam th ng c nh mà c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho t ng ng iử ắ ả ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ừ ườ  
s  d ng các lo i đ t trong khu v c. ử ụ ạ ấ ự

Ng i s  d ng đ t ph i tuân theo các quy đ nh v  b o v  di tích l ch s  - văn hoá, danh lamườ ử ụ ấ ả ị ề ả ệ ị ử  
th ng c nh. ắ ả

Đi u 55. C p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t do c  s  tôn giáo đang sề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ơ ở ử 
d ngụ  

1. C  s  tôn giáo đang s  d ng đ t có chùa, nhà th , thánh th t, thánh đ ng, tu vi n, tr ngơ ở ử ụ ấ ờ ấ ườ ệ ườ  
đào t o riêng c a tôn giáo, tr  s  c a t  ch c tôn giáo và các c  s  khác c a tôn giáo đ c Nhàạ ủ ụ ở ủ ổ ứ ơ ở ủ ượ  
n c cho phép ho t đ ng mà ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ph i t  ràướ ạ ộ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự  
soát, kê khai vi c s  d ng đ t và báo cáo y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungệ ử ụ ấ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng theo các n i dung sau: ươ ộ

a) T ng di n tích đ t đang s  d ng và ranh gi i th a đ t theo hi n tr ng s  d ng; ổ ệ ấ ử ụ ớ ử ấ ệ ạ ử ụ



b) Di n tích đ t mà c  s  tôn giáo đã cho t  ch c, h  gia đình, cá nhân m n,  nh , thuê; ệ ấ ơ ở ổ ứ ộ ượ ở ờ

c) Di n tích đ t mà c  s  tôn giáo đã m n, đã nh n t ng cho c a t  ch c, h  gia đình, cáệ ấ ơ ở ượ ậ ặ ủ ổ ứ ộ  
nhân; 

d) Di n tích đ t đã b  ng i khác l n, chi m; ệ ấ ị ườ ấ ế

đ) Di n tích đ t mà c  s  tôn giáo đ c c  quan nhà n c có th m quy n giao đ  m  r ng cệ ấ ơ ở ượ ơ ướ ẩ ề ể ở ộ ơ 
s  tôn giáo; ở

e) Di n tích đ t m  r ng c  s  tôn giáo mà không đ c c  quan nhà n c có th m quy n choệ ấ ở ộ ơ ở ượ ơ ướ ẩ ề  
phép. 

2. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng n i có đ t ki m tra th c t , xác đ nhỦ ỉ ố ự ộ ươ ơ ấ ể ự ế ị  
ranh gi i c  th  c a th a đ t và quy t đ nh x  lý theo quy đ nh sau: ớ ụ ể ủ ử ấ ế ị ử ị

a) Di n tích đ t mà t  ch c, h  gia đình, cá nhân đã s  d ng n đ nh tr c ngày 15 tháng 10ệ ấ ổ ứ ộ ử ụ ổ ị ướ  
năm 1993 thì căn c  vào nhu c u s  d ng đ t c a c  s  tôn giáo và t  ch c, h  gia đình, cáứ ầ ử ụ ấ ủ ơ ở ổ ứ ộ  
nhân đó đ  gi i quy t nh m b o đ m quy n l i v  s  d ng đ t c a các bên phù h p v i th cể ả ế ằ ả ả ề ợ ề ử ụ ấ ủ ợ ớ ự  
t ; ế

b) Di n tích đ t mà t  ch c, h  gia đình, cá nhân đã s  d ng t  ngày 15 tháng 10 năm 1993 đ nệ ấ ổ ứ ộ ử ụ ừ ế  
tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 thì gi i quy t nh  đ i v i tr ng h p h  gia đình, cá nhânướ ả ế ư ố ớ ườ ợ ộ  
m n đ t, thuê đ t c a h  gia đình, cá nhân khác quy đ nh t i Đi u 113 c a Ngh  đ nh này; ượ ấ ấ ủ ộ ị ạ ề ủ ị ị

c) Di n tích đ t m  r ng c  s  tôn giáo mà không đ c c  quan nhà n c có th m quy n choệ ấ ở ộ ơ ở ượ ơ ướ ẩ ề  
phép; b  l n, b  chi m; đang có tranh ch p thì y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungị ấ ị ế ấ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng gi i quy t d t đi m đ  xác đ nh ng i s  d ng đ t. ươ ả ế ứ ể ể ị ườ ử ụ ấ

3. Di n tích đ t c a c  s  tôn giáo sau khi đã x  lý theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u này và có đệ ấ ủ ơ ở ử ị ạ ả ề ủ 
đi u ki n quy đ nh t i kho n 4 Đi u 51 c a Lu t Đ t đai thì c  s  tôn giáo đ c c p gi y ch ngề ệ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ơ ở ượ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ

Đi u 56. y quy n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tề Ủ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng u  quy n cho S  Tài nguyên và MôiỦ ỉ ố ự ộ ươ ỷ ề ở  
tr ng th c hi n vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho t  ch c, c  s  tôn giáo,ườ ự ệ ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ ứ ơ ở  
ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài trong các tr ngườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ườ  
h p sau: ợ

1. Ng i s  d ng đ t đã có quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t c a c  quan nhà n c có th mườ ử ụ ấ ế ị ấ ấ ủ ơ ướ ẩ  
quy n mà ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; có quy t đ nh giao l i đ t ho cề ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế ị ạ ấ ặ  
h p đ ng thuê đ t c a Ban qu n lý khu công ngh  cao, Ban qu n lý khu kinh t ; có văn b nợ ồ ấ ủ ả ệ ả ế ả  
công nh n k t qu  đ u giá quy n s  d ng đ t phù h p v i pháp lu t; có k t qu  hoà gi i tranhậ ế ả ấ ề ử ụ ấ ợ ớ ậ ế ả ả  
ch p đ t đai đ c U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng công nh n; có quy tấ ấ ượ ỷ ỉ ố ự ộ ươ ậ ế  
đ nh c a c  quan, t  ch c có th m quy n v  vi c chia tách ho c sáp nh p t  ch c; có văn b nị ủ ơ ổ ứ ẩ ề ề ệ ặ ậ ổ ứ ả  
v  vi c chia tách ho c sáp nh p t  ch c kinh t  phù h p v i pháp lu t; có tho  thu n v  x  lýề ệ ặ ậ ổ ứ ế ợ ớ ậ ả ậ ề ử  
quy n s  d ng đ t đã th  ch p, b o lãnh đ  thu h i n  theo quy đ nh c a pháp lu t; có quy tề ử ụ ấ ế ấ ả ể ồ ợ ị ủ ậ ế  
đ nh hành chính v  gi i quy t tranh ch p đ t đai, khi u n i, t  cáo v  đ t đai, có b n án ho cị ề ả ế ấ ấ ế ạ ố ề ấ ả ặ  
quy t đ nh c a Toà án nhân dân, quy t đ nh c a c  quan thi hành án đã đ c thi hành. ế ị ủ ế ị ủ ơ ượ

2. Ng i s  d ng đ t th c hi n đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t khi h p th a, tách th a theoườ ử ụ ấ ự ệ ế ộ ề ử ụ ấ ợ ử ử  



quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u 7 c a Ngh  đ nh này mà th a đ t tr c khi h p th a, tách th aị ạ ể ả ề ủ ị ị ử ấ ướ ợ ử ử  
đã đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

3. Ng i s  d ng đ t đ c c p l i ho c c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thu cườ ử ụ ấ ượ ấ ạ ặ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ  
tr ng h p quy đ nh t i đi m e kho n 5 Đi u 41 c a Ngh  đ nh này. ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ ị ị

4. C p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i các lo i gi y ch ng nh n quy n s  d ngấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ạ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đã c p theo pháp lu t v  đ t đai tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 quy đ nh t i kho n 6 Đi uấ ấ ậ ề ấ ướ ị ạ ả ề  
41 c a Ngh  đ nh này. ủ ị ị

Đi u 57. Th m quy n ch nh lý bi n đ ng v  s  d ng đ t trên gi y ch ng nh n quy n sề ẩ ề ỉ ế ộ ề ử ụ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ tụ ấ  

Th m quy n ch nh lý bi n đ ng v  s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 4 Đi u 41 c a Ngh  đ nh nàyẩ ề ỉ ế ộ ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ị ị  
đ c quy đ nh nh  sau: ượ ị ư

1. S  Tài nguyên và Môi tr ng ch nh lý bi n đ ng v  s  d ng đ t trên gi y ch ng nh n quy nở ườ ỉ ế ộ ề ử ụ ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t đã c p đ i v i tr ng h p quy đ nh t i các đi m b, c, d, đ, e, g, h, i, k và l kho n 4ử ụ ấ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ể ả  
Đi u 41 c a Ngh  đ nh này mà sau ch nh lý bi n đ ng ng i s  d ng đ t là t  ch c, c  s  tônề ủ ị ị ỉ ế ộ ườ ử ụ ấ ổ ứ ơ ở  
giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài. ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ

2. Phòng Tài nguyên và Môi tr ng ch nh lý bi n đ ng v  s  d ng đ t trên gi y ch ng nh nườ ỉ ế ộ ề ử ụ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đã c p đ i v i tr ng h p quy đ nh t i các đi m b, c, d, đ, e, g, h, i, k và lề ử ụ ấ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ể  
kho n 4 Đi u 41 c a Ngh  đ nh này mà sau ch nh lý bi n đ ng ng i s  d ng đ t là h  gia đình,ả ề ủ ị ị ỉ ế ộ ườ ử ụ ấ ộ  
cá nhân, c ng đ ng dân c , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c mua nhà  g n li n v iộ ồ ư ườ ệ ị ư ở ướ ượ ở ắ ề ớ  
quy n s  d ng đ t . ề ử ụ ấ ở

3. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng ch nh lý bi n đ ngề ử ụ ấ ộ ở ườ ỉ ế ộ  
v  s  d ng đ t trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p đ i v i tr ng h p quy đ nh t iề ử ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ  
đi m a kho n 4 Đi u 41 c a Ngh  đ nh này mà sau ch nh lý bi n đ ng ng i s  d ng đ t là tể ả ề ủ ị ị ỉ ế ộ ườ ử ụ ấ ổ 
ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n cứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
ngoài. 

4. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng ch nh lý bi nề ử ụ ấ ộ ườ ỉ ế  
đ ng v  s  d ng đ t trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p đ i v i tr ng h p quyộ ề ử ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ố ớ ườ ợ  
đ nh t i đi m a kho n 4 Đi u 41 c a Ngh  đ nh này mà sau ch nh lý bi n đ ng ng i s  d ngị ạ ể ả ề ủ ị ị ỉ ế ộ ườ ử ụ  
đ t là h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c muaấ ộ ộ ồ ư ườ ệ ị ư ở ướ ượ  
nhà  g n li n v i quy n s  d ng đ t . ở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở

Đi u 58. Th ng kê, ki m kê đ t đaiề ố ể ấ  

1. S  li u th ng kê, ki m kê đ t đai đ c s  d ng vào các m c đích sau: ố ệ ố ể ấ ượ ử ụ ụ

a) Đánh giá hi n tr ng s  d ng đ t, làm căn c  đ  l p quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, làmệ ạ ử ụ ấ ứ ể ậ ạ ế ạ ử ụ ấ  
c  s  đ  ki m tra vi c th c hi n quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t; ơ ở ể ể ệ ự ệ ạ ế ạ ử ụ ấ

b) Làm tài li u đi u tra c  b n v  tài nguyên đ t ph c v  cho vi c xây d ng chi n l c, quyệ ề ơ ả ề ấ ụ ụ ệ ự ế ượ  
ho ch t ng th , k  ho ch phát tri n kinh t  - xã h i, qu c phòng, an ninh c a c  n c, c a cácạ ổ ể ế ạ ể ế ộ ố ủ ả ướ ủ  
ngành và các đ a ph ng; ị ươ

c) Công b  trong niên giám th ng kê qu c gia; ố ố ố



d) Ph c v  nhu c u s  d ng d  li u v  đ t đai trong nghiên c u khoa h c, đào t o và các nhuụ ụ ầ ử ụ ữ ệ ề ấ ứ ọ ạ  
c u khác. ầ

2. Vi c th ng kê, ki m kê đ t đai đ c th c hi n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 53 c a Lu tệ ố ể ấ ượ ự ệ ị ạ ả ề ủ ậ  
Đ t đai; không th c hi n th ng kê đ t đai trong năm th c hi n ki m kê đ t đai. ấ ự ệ ố ấ ự ệ ể ấ

3. B  Tài nguyên và Môi tr ng quy đ nh n i dung công vi c th ng kê, ki m kê đ t đai; bi uộ ườ ị ộ ệ ố ể ấ ể  
m u s  d ng đ  th ng kê, ki m kê đ t đai; n i dung b n đ  hi n tr ng s  d ng đ t th  hi n sẫ ử ụ ể ố ể ấ ộ ả ồ ệ ạ ử ụ ấ ể ệ ố 
li u ki m kê đ t đai. ệ ể ấ

4. Th i đi m th ng kê, ki m kê đ t đai đ c quy đ nh nh  sau: ờ ể ố ể ấ ượ ị ư

a) Th i đi m th ng kê đ t đai hàng năm là ngày 01 tháng 01 năm sau; ờ ể ố ấ

b) Th i đi m ki m kê đ t đai là ngày 01 tháng 01 năm cu i c a kỳ k  ho ch s  d ng đ t. ờ ể ể ấ ố ủ ế ạ ử ụ ấ

5. Th i đi m hoàn thành và n p báo cáo s  li u th ng kê đ t đai đ c quy đ nh nh  sau: ờ ể ộ ố ệ ố ấ ượ ị ư

a) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n hoàn thành và n p báo cáo k t qu  th ng kê đ t đaiỦ ườ ị ấ ộ ế ả ố ấ  
c a đ a ph ng lên y ban nhân dân c p trên tr c ti p tr c ngày 15 tháng 01 năm sau; ủ ị ươ Ủ ấ ự ế ướ

b) y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh hoàn thành và n p báo cáo k tỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ộ ế  
qu  th ng kê đ t đai c a đ a ph ng lên y ban nhân dân c p trên tr c ti p tr c ngày 31ả ố ấ ủ ị ươ Ủ ấ ự ế ướ  
tháng 01 năm sau; 

c) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng hoàn thành và n p báo cáo k t quỦ ỉ ố ự ộ ươ ộ ế ả 
th ng kê đ t đai c a đ a ph ng lên B  Tài nguyên và Môi tr ng tr c ngày 15 tháng 02 nămố ấ ủ ị ươ ộ ườ ướ  
sau; 

d) B  Tài nguyên và Môi tr ng hoàn thành và n p báo cáo k t qu  th ng kê đ t đai c a cộ ườ ộ ế ả ố ấ ủ ả 
n c lên Chính ph  tr c ngày 15 tháng 3 năm sau. ướ ủ ướ

6. Th i đi m hoàn thành và n p báo cáo s  li u ki m kê đ t đai đ c quy đ nh nh  sau: ờ ể ộ ố ệ ể ấ ượ ị ư

a) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n hoàn thành và n p báo cáo k t qu  ki m kê đ t đai c aỦ ườ ị ấ ộ ế ả ể ấ ủ  
đ a ph ng lên y ban nhân dân c p trên tr c ti p tr c ngày 30 tháng 4; ị ươ Ủ ấ ự ế ướ

b) y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh hoàn thành và n p báo cáo k tỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ộ ế  
qu  ki m kê đ t đai c a đ a ph ng lên y ban nhân dân c p trên tr c ti p tr c ngày 30 thángả ể ấ ủ ị ươ Ủ ấ ự ế ướ  
6; 

c) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng hoàn thành và n p báo cáo k t quỦ ỉ ố ự ộ ươ ộ ế ả 
ki m kê đ t đai c a đ a ph ng lên B  Tài nguyên và Môi tr ng tr c ngày 15 tháng 8; ể ấ ủ ị ươ ộ ườ ướ

d) B  Tài nguyên và Môi tr ng hoàn thành và n p báo cáo k t qu  ki m kê đ t đai c a cộ ườ ộ ế ả ể ấ ủ ả 
n c lên Chính ph  tr c ngày 31 tháng 10. ướ ủ ướ

Ch ng VI - QUY N S  D NG Đ T TRONG TH  TR NG B T Đ NG S Nươ Ề Ử Ụ Ấ Ị ƯỜ Ấ Ộ Ả  

Đi u 59. Đ t đ c tham gia th  tr ng b t đ ng s nề ấ ượ ị ườ ấ ộ ả  



1. Đ t mà tài s n g n li n v i đ t và quy n s  d ng đ t đ c tham gia th  tr ng b t đ ng s nấ ả ắ ề ớ ấ ề ử ụ ấ ượ ị ườ ấ ộ ả  
bao g m: ồ

a) Đ t s n xu t nông nghi p, đ t r ng s n xu t không ph i là r ng t  nhiên đ c Nhà n cấ ả ấ ệ ấ ừ ả ấ ả ừ ự ượ ướ  
giao không thu ti n s  d ng đ t đ i v i h  gia đình, cá nhân; ề ử ụ ấ ố ớ ộ

b) Đ t nông nghi p do h  gia đình, cá nhân đang s  d ng n đ nh vào m c đích s n xu t nôngấ ệ ộ ử ụ ổ ị ụ ả ấ  
nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i đã đ c Nhà n c công nh n quy n sệ ệ ồ ỷ ả ố ượ ướ ậ ề ử 
d ng đ t; ụ ấ

c) Đ t nông nghi p đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t đ i v i t  ch c kinh t , ng iấ ệ ượ ướ ề ử ụ ấ ố ớ ổ ứ ế ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài; ệ ị ư ở ướ

d) Đ t nông nghi p đ c Nhà n c cho thuê tr  ti n thuê đ t m t l n cho c  th i gian thuê đ iấ ệ ượ ướ ả ề ấ ộ ầ ả ờ ố  
v i ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài; ớ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ

đ) Đ t  đ c Nhà n c giao cho h  gia đình, cá nhân đ  làm nhà ; đ t  đ c Nhà n c giaoấ ở ượ ướ ộ ể ở ấ ở ượ ướ  
cho t  ch c kinh t , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ  đ u t  xây d ng kinh doanh nhàổ ứ ế ườ ệ ị ư ở ướ ể ầ ư ự  

; đ t  đ c Nhà n c cho thuê tr  ti n thuê đ t m t l n cho c  th i gian thuê đ i v i ng iở ấ ở ượ ướ ả ề ấ ộ ầ ả ờ ố ớ ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đ  đ u t  xây d ngệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ể ầ ư ự  
kinh doanh nhà ; ở

e) Đ t  do h  gia đình, cá nhân đang s  d ng vào m c đích làm nhà  đã đ c Nhà n c côngấ ở ộ ử ụ ụ ở ượ ướ  
nh n quy n s  d ng đ t; ậ ề ử ụ ấ

g) Đ t s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p, đ t s  d ng vào m c đích công c ng có m c đíchấ ả ấ ệ ấ ử ụ ụ ộ ụ  
kinh doanh đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t đ i v i t  ch c kinh t , h  gia đình, cáượ ướ ề ử ụ ấ ố ớ ổ ứ ế ộ  
nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài; ườ ệ ị ư ở ướ

h) Đ t s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p, đ t s  d ng vào m c đích công c ng có m c đíchấ ả ấ ệ ấ ử ụ ụ ộ ụ  
kinh doanh đ c Nhà n c cho thuê tr  ti n thuê đ t m t l n cho c  th i gian thuê đ i v i ng iượ ướ ả ề ấ ộ ầ ả ờ ố ớ ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài; ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ

i) Đ t s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p, đ t s  d ng vào m c đích công c ng có m c đíchấ ả ấ ệ ấ ử ụ ụ ộ ụ  
kinh doanh do h  gia đình, cá nhân, t  ch c kinh t  đang s  d ng đã đ c Nhà n c công nh nộ ổ ứ ế ử ụ ượ ướ ậ  
quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

2. Đ t thuê c a Nhà n c tr  ti n thuê đ t hàng năm mà tài s n g n li n v i đ t đ c tham giaấ ủ ướ ả ề ấ ả ắ ề ớ ấ ượ  
th  tr ng b t đ ng s n bao g m: ị ườ ấ ộ ả ồ

a) Đ t tr ng cây lâu năm có v n cây, đ t r ng s n xu t có r ng, đ t làm mu i và đ t nuôiấ ồ ườ ấ ừ ả ấ ừ ấ ố ấ  
tr ng thu  s n đã đ u t  h  t ng; ồ ỷ ả ầ ư ạ ầ

b) Đ t s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p, đ t s  d ng vào m c đích công c ng có m c đíchấ ả ấ ệ ấ ử ụ ụ ộ ụ  
kinh doanh mà đã đ u t  h  t ng ho c có công trình g n li n v i đ t. ầ ư ạ ầ ặ ắ ề ớ ấ

3. Ng i nh n tài s n g n li n v i đ t thu c tr ng h p quy đ nh t i kho n 2 Đi u này đ cườ ậ ả ắ ề ớ ấ ộ ườ ợ ị ạ ả ề ượ  
Nhà n c ti p t c cho thuê đ t trong th i h n còn l i c a h p đ ng thuê đ t đã ký k t. ướ ế ụ ấ ờ ạ ạ ủ ợ ồ ấ ế

4. Khi h t th i h n s  d ng đ t, ng i đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t, công nh n quy nế ờ ạ ử ụ ấ ườ ượ ướ ấ ấ ậ ề  
s  d ng đ t; ng i nh n quy n s  d ng đ t t  ng i khác quy đ nh t i kho n 1 Đi u này; ng iử ụ ấ ườ ậ ề ử ụ ấ ừ ườ ị ạ ả ề ườ  
nh n tài s n g n li n v i đ t thuê c a Nhà n c t  ng i khác quy đ nh t i kho n 2 Đi u nàyậ ả ắ ề ớ ấ ủ ướ ừ ườ ị ạ ả ề  



n u có nhu c u gia h n s  d ng đ t thì đ u đ c xem xét gia h n theo quy đ nh t i kho n 2ế ầ ạ ử ụ ấ ề ượ ạ ị ạ ả  
Đi u 34 c a Ngh  đ nh này. ề ủ ị ị

Đi u 60. N i dung ho t đ ng c a th  tr ng quy n s  d ng đ t trong th  tr ng b tề ộ ạ ộ ủ ị ườ ề ử ụ ấ ị ườ ấ  
đ ng s nộ ả  

N i dung ho t đ ng c a th  tr ng quy n s  d ng đ t trong th  tr ng b t đ ng s n bao g m: ộ ạ ộ ủ ị ườ ề ử ụ ấ ị ườ ấ ộ ả ồ

1. Nhà n c giao đ t nông nghi p không thu ti n s  d ng đ t cho h  gia đình, cá nhân. ướ ấ ệ ề ử ụ ấ ộ

2. Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t, cho thuê đ t thông qua đ u giá ho c theo giá doướ ấ ề ử ụ ấ ấ ấ ặ  
Nhà n c quy đ nh. ướ ị

3. H  gia đình, cá nhân chuy n đ i, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k , t ng choộ ể ổ ể ượ ạ ừ ế ặ  
quy n s  d ng đ t; th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ

4. T  ch c kinh t , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l iổ ứ ế ườ ệ ị ư ở ướ ể ượ ạ  
quy n s  d ng đ t; th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ

5. T  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t; th  ch p,ổ ứ ướ ướ ạ ề ử ụ ấ ế ấ  
b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t. ả ố ằ ề ử ụ ấ

6. T  ch c kinh t , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n cổ ứ ế ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
ngoài đ u t  xây d ng kinh doanh nhà , c  s  s n xu t kinh doanh, k t c u h  t ng. ầ ư ự ở ơ ở ả ấ ế ấ ạ ầ

7. H  gia đình, cá nhân, t  ch c kinh t , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n cộ ổ ứ ế ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
ngoài, cá nhân n c ngoài bán, cho thuê, t ng cho tài s n g n li n v i đ t; th  ch p, b o lãnh,ướ ặ ả ắ ề ớ ấ ế ấ ả  
góp v n b ng tài s n g n li n v i đ t; cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, cá nhânố ằ ả ắ ề ớ ấ ườ ệ ị ư ở ướ  
n c ngoài đ  th a k  tài s n g n li n v i đ t. ướ ể ừ ế ả ắ ề ớ ấ

8. Ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài quy đ nh t i kho n 1 Đi u 121 c a Lu t Đ t đai muaườ ệ ị ư ở ướ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
nhà  g n li n v i quy n s  d ng đ t ; đ c t ng cho, nh n th a k  quy n s  d ng đ t và tàiở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở ượ ặ ậ ừ ế ề ử ụ ấ  
s n g n li n v i đ t. ả ắ ề ớ ấ

9. T  ch c s  nghi p, t  ch c kinh t  đ c phép ho t đ ng các d ch v  h  tr  th  tr ng b tổ ứ ự ệ ổ ứ ế ượ ạ ộ ị ụ ỗ ợ ị ườ ấ  
đ ng s n v  đăng ký quy n s  d ng đ t, đăng ký giao d ch b o đ m, đo đ c l p b n đ  đ aộ ả ề ề ử ụ ấ ị ả ả ạ ậ ả ồ ị  
chính; cung c p thông tin đ t đai, gi i thi u đ a đi m đ u t ; đ nh giá và th m đ nh giá đ t, b tấ ấ ớ ệ ị ể ầ ư ị ẩ ị ấ ấ  
đ ng s n; nh n th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t, b t đ ng s n; t  ch c sàn giaoộ ả ậ ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ ấ ộ ả ổ ứ  
d ch v  quy n s  d ng đ t, b t đ ng s n; đ u giá quy n s  d ng đ t, b t đ ng s n, đ u th uị ề ề ử ụ ấ ấ ộ ả ấ ề ử ụ ấ ấ ộ ả ấ ầ  
d  án có s  d ng đ t; ch ng khoán b t đ ng s n. ự ử ụ ấ ứ ấ ộ ả

Đi u 61. Các tr ng h p đ u giá và không đ u giá quy n s  d ng đ tề ườ ợ ấ ấ ề ử ụ ấ  

1. Đ u giá quy n s  d ng đ t đ c áp d ng khi Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t, choấ ề ử ụ ấ ượ ụ ướ ấ ề ử ụ ấ  
thuê đ t ho c khi thi hành án, thu h i n  có liên quan đ n quy n s  d ng đ t, tr  các tr ngấ ặ ồ ợ ế ề ử ụ ấ ừ ườ  
h p quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ợ ị ạ ả ề

2. Không đ u giá quy n s  d ng đ t đ c áp d ng khi Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ngấ ề ử ụ ấ ượ ụ ướ ấ ề ử ụ  
đ t, cho thuê đ t ho c khi thi hành án, thu h i n  có liên quan đ n quy n s  d ng đ t trong cácấ ấ ặ ồ ợ ế ề ử ụ ấ  
tr ng h p sau: ườ ợ



a) Các tr ng h p s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 1 Đi u 60 c a Lu t Đ t đai; ườ ợ ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

b) Tr ng h p t  ch c kinh t  chuy n t  thuê đ t sang giao đ t có thu ti n s  d ng đ t; ườ ợ ổ ứ ế ể ừ ấ ấ ề ử ụ ấ

c) Tr ng h p ng i s  d ng đ t đ c c  quan nhà n c có th m quy n cho phép chuy n m cườ ợ ườ ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ể ụ  
đích s  d ng đ t; ử ụ ấ

d) Tr ng h p đ t đ a ra đ u giá mà không có ng i tham gia ho c đ u giá không thành. ườ ợ ấ ư ấ ườ ặ ấ

Đi u 62. Đ u giá quy n s  d ng đ t, đ u th u d  án có s  d ng đ t đ i v i qu  đ tề ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ử ụ ấ ố ớ ỹ ấ  
đ c s  d ng đ  t o v n cho đ u t  xây d ng k t c u h  t ngượ ử ụ ể ạ ố ầ ư ự ế ấ ạ ầ  

1. Vi c s  d ng qu  đ t đ  t o v n cho đ u t  xây d ng k t c u h  t ng đ c th c hi n theoệ ử ụ ỹ ấ ể ạ ố ầ ư ự ế ấ ạ ầ ượ ự ệ  
m t trong hai hình th c sau: ộ ứ

a) Đ u giá quy n s  d ng đ t t o ngu n v n b ng ti n đ  s  d ng tr c ti p cho đ u t  xâyấ ề ử ụ ấ ạ ồ ố ằ ề ể ử ụ ự ế ầ ư  
d ng k t c u h  t ng; ự ế ấ ạ ầ

b) Đ u th u xây d ng công trình và đ u giá quy n s  d ng đ t đ  t o v n xây d ng công trìnhấ ầ ự ấ ề ử ụ ấ ể ạ ố ự  
đó trong cùng m t gói th u. ộ ầ

2. Tr ng h p s  d ng hình th c đ u giá quy n s  d ng đ t t o ngu n v n b ng ti n đ  sườ ợ ử ụ ứ ấ ề ử ụ ấ ạ ồ ố ằ ề ể ử 
d ng tr c ti p cho đ u t  xây d ng k t c u h  t ng thì đ c th c hi n theo nguyên t c sau: ụ ự ế ầ ư ự ế ấ ạ ầ ượ ự ệ ắ

a) Vi c đ u giá quy n s  d ng đ t và đ u th u xây d ng công trình đ c ti n hành đ c l p; ệ ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ượ ế ộ ậ

b) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng ph i xác đ nh rõ m c đích và c  c uỦ ỉ ố ự ộ ươ ả ị ụ ơ ấ  
s  d ng đ t đ i v i đ t đ a ra đ u giá. ử ụ ấ ố ớ ấ ư ấ

3. Tr ng h p s  d ng hình th c đ u th u xây d ng công trình và đ u giá quy n s  d ng đ tườ ợ ử ụ ứ ấ ầ ự ấ ề ử ụ ấ  
đ  t o v n xây d ng công trình đó trong cùng m t gói th u thì đ c th c hi n theo nguyên t cể ạ ố ự ộ ầ ượ ự ệ ắ  
sau: 

a) Thang đi m đ  ch m th u xây d ng công trình và thang đi m đ  ch m đ u giá quy n sể ể ấ ầ ự ể ể ấ ấ ề ử 
d ng đ t đ c xây d ng riêng; ụ ấ ượ ự

b) y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng ph i xác đ nh rõ m c đích và c  c uỦ ỉ ố ự ộ ươ ả ị ụ ơ ấ  
s  d ng đ t đ i v i đ t đ a ra đ u giá; ử ụ ấ ố ớ ấ ư ấ

c) Khi s  d ng đ t trúng đ u giá, ng i trúng đ u giá ph i l p d  án và d  án ph i đ c y banử ụ ấ ấ ườ ấ ả ậ ự ự ả ượ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t. ỉ ố ự ộ ươ ệ

4. Trình t , th  t c đ u giá quy n s  d ng đ t, đ u th u công trình có s  d ng đ t đ c th cự ủ ụ ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ử ụ ấ ượ ự  
hi n theo quy ch  do Th  t ng Chính ph  ban hành. ệ ế ủ ướ ủ

5. Hàng năm, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng l p và trình H i đ ngỦ ỉ ố ự ộ ươ ậ ộ ồ  
nhân dân cùng c p thông qua danh m c các d  án đ u t  xây d ng k t c u h  t ng đ c sấ ụ ự ầ ư ự ế ấ ạ ầ ượ ử 
d ng qu  đ t đ  t o v n và di n tích khu đ t đ c s  d ng đ  t o v n th c hi n các d  án đó. ụ ỹ ấ ể ạ ố ệ ấ ượ ử ụ ể ạ ố ự ệ ự

Đi u 63. Quy n s  d ng đ t c a doanh nghi p nhà n c khi c  ph n hoá ề ề ử ụ ấ ủ ệ ướ ổ ầ



1. Quy n s  d ng đ t c a doanh nghi p nhà n c do đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t,ề ử ụ ấ ủ ệ ướ ượ ướ ấ ấ  
nh n quy n s  d ng đ t là tài s n c a Nhà n c t i doanh nghi p ph i đ c tính giá tr  vào giáậ ề ử ụ ấ ả ủ ướ ạ ệ ả ượ ị  
tr  tài s n doanh nghi p khi c  ph n hoá. ị ả ệ ổ ầ

2. Giá tr  quy n s  d ng đ t đ c xác đ nh đ  đ a vào giá tr  tài s n doanh nghi p khi c  ph nị ề ử ụ ấ ượ ị ể ư ị ả ệ ổ ầ  
hoá ph i sát v i giá chuy n nh ng quy n s  d ng đ t th c t  trên th  tr ng nh ng khôngả ớ ể ượ ề ử ụ ấ ự ế ị ườ ư  
th p h n giá đ t do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng quy đ nh t i th iấ ơ ấ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ị ạ ờ  
đi m c  ph n hoá. ể ổ ầ

3. Khi c  ph n hoá doanh nghi p nhà n c, U  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trungổ ầ ệ ướ ỷ ỉ ố ự ộ  
ng có trách nhi m rà soát l i qu  đ t doanh nghi p đang s  d ng, x  lý và c p gi y ch ngươ ệ ạ ỹ ấ ệ ử ụ ử ấ ấ ứ  

nh n quy n s  d ng đ t theo quy đ nh t i Đi u 49 và Đi u 52 c a Ngh  đ nh này. ậ ề ử ụ ấ ị ạ ề ề ủ ị ị

Đi u 64. Đăng ký các giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ tề ị ả ả ề ề ử ụ ấ  

1. Đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t g m các tr ng h p sau: ị ả ả ề ề ử ụ ấ ồ ườ ợ

a) Đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t; ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ

b) Đăng ký thay đ i n i dung đã đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t; ổ ộ ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ

c) Đăng ký s a ch a sai sót trong n i dung đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ngử ữ ộ ế ấ ả ằ ề ử ụ  
đ t; ấ

d) Đăng ký hu  ho c xoá k t qu  đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t; ỷ ặ ế ả ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ

đ) Đăng ký k t qu  v  vi c x  lý tài s n th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t. ế ả ề ệ ử ả ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ

2. Ng i yêu c u đăng ký là m t trong các đ i t ng sau: ườ ầ ộ ố ượ

a) Bên th  ch p ho c bên nh n th  ch p b ng quy n s  d ng đ t; ế ấ ặ ậ ế ấ ằ ề ử ụ ấ

b) Bên b o lãnh ho c bên nh n b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t; ả ặ ậ ả ằ ề ử ụ ấ

c) Bên th  ch p m i ho c bên nh n th  ch p m i trong tr ng h p thay đ i m t trong các bênế ấ ớ ặ ậ ế ấ ớ ườ ợ ổ ộ  
quy đ nh t i đi m a kho n này; ị ạ ể ả

d) Bên b o lãnh m i ho c bên nh n b o lãnh m i trong tr ng h p thay đ i m t trong các bênả ớ ặ ậ ả ớ ườ ợ ổ ộ  
quy đ nh t i đi m b kho n này; ị ạ ể ả

đ) Ng i đ c m t trong các bên tham gia h p đ ng th  ch p, b o lãnh u  quy n theo quy đ nhườ ượ ộ ợ ồ ế ấ ả ỷ ề ị  
c a pháp lu t v  dân s . ủ ậ ề ự

3. C  quan th c hi n đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t là Văn phòng đăng kýơ ự ệ ị ả ả ề ề ử ụ ấ  
quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

4. Nguyên t c đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ắ ị ả ả ề ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Các đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t đ c đăng ký theo n i dung trong đ nị ả ả ề ề ử ụ ấ ượ ộ ơ  
và h p đ ng th  ch p ho c h p đ ng b o lãnh. ợ ồ ế ấ ặ ợ ồ ả



Các bên tham gia h p đ ng th  ch p ho c h p đ ng b o lãnh ph i ch u trách nhi m v  n iợ ồ ế ấ ặ ợ ồ ả ả ị ệ ề ộ  
dung đăng ký; 

b) C  quan th c hi n đăng ký ph i đăng ký chính xác theo đúng n i dung đ n và h p đ ng thơ ự ệ ả ộ ơ ợ ồ ế 
ch p ho c h p đ ng b o lãnh; ấ ặ ợ ồ ả

c) Đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t đ c ghi nh n trong h  s  đ a chính vàị ả ả ề ề ử ụ ấ ượ ậ ồ ơ ị  
trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t mà không c p gi y ch ng nh n khác v  đăng ký giaoấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ấ ứ ậ ề  
d ch b o đ m; ị ả ả

d) Thông tin v  đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t đ c cung c p cho m i tề ị ả ả ề ề ử ụ ấ ượ ấ ọ ổ 
ch c, cá nhân có yêu c u; ứ ầ

đ) Vi c đăng ký giao d ch b o đ m v  quy n s  d ng đ t có giá tr  pháp lý theo quy đ nh c aệ ị ả ả ề ề ử ụ ấ ị ị ủ  
pháp lu t v  dân s . ậ ề ự

5. Giá tr  quy n s  d ng đ t trong giao d ch b o đ m đ c xác đ nh theo quy đ nh sau: ị ề ử ụ ấ ị ả ả ượ ị ị

a) Giá tr  quy n s  d ng đ t trong tr ng h p h  gia đình, cá nhân đ c Nhà n c giao đ tị ề ử ụ ấ ườ ợ ộ ượ ướ ấ  
nông nghi p không thu ti n s  d ng đ t thì đ c xác đ nh theo giá đ t do y ban nhân dân t nh,ệ ề ử ụ ấ ượ ị ấ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh mà không kh u tr  giá tr  quy n s  d ng đ t đ i v iố ự ộ ươ ị ấ ừ ị ề ử ụ ấ ố ớ  
th i gian đã s  d ng; ờ ử ụ

b) Giá tr  quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p không thu c quy đ nh t i đi m a kho n này thìị ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ộ ị ạ ể ả  
do các bên tham gia giao d ch b o đ m tho  thu n. ị ả ả ả ậ

6. Ng i yêu c u đăng ký, ng i yêu c u cung c p thông tin v  đăng ký giao d ch b o đ m vườ ầ ườ ầ ấ ề ị ả ả ề 
quy n s  d ng đ t ph i n p phí và l  phí theo quy đ nh c a pháp lu t. ề ử ụ ấ ả ộ ệ ị ủ ậ

Đi u 65. X  lý quy n s  d ng đ t đang cho thuê, đang th  ch p, b o lãnh, góp v n khiề ử ề ử ụ ấ ế ấ ả ố  
Nhà n c thu h i đ tướ ồ ấ  

1. Đ t đang cho thuê, th  ch p, b o lãnh, góp v n mà Nhà n c thu h i theo quy đ nh t i kho nấ ế ấ ả ố ướ ồ ị ạ ả  
1 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai thì h p đ ng thuê đ t, h p đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh, h pề ủ ậ ấ ợ ồ ấ ợ ồ ế ấ ợ ồ ả ợ  
đ ng góp v n b ng quy n s  d ng đ t b  ch m d t. Bên thuê đ t, bên nh n th  ch p, bênồ ố ằ ề ử ụ ấ ị ấ ứ ấ ậ ế ấ  
nh n b o lãnh, bên nh n góp v n đ c ng i b  thu h i đ t b i th ng thi t h i theo quy đ nhậ ả ậ ố ượ ườ ị ồ ấ ồ ườ ệ ạ ị  
c a pháp lu t v  dân s . ủ ậ ề ự

2. Đ t đang cho thuê, góp v n b ng quy n s  d ng đ t không hình thành pháp nhân m i màấ ố ằ ề ử ụ ấ ớ  
thu c tr ng h p b  thu h i theo quy đ nh t i các kho n 3, 4, 9, 11 và 12 Đi u 38 c a Lu t Đ tộ ườ ợ ị ồ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
đai thì h p đ ng thuê đ t, h p đ ng góp v n b ng quy n s  d ng đ t b  ch m d t và vi c thuợ ồ ấ ợ ồ ố ằ ề ử ụ ấ ị ấ ứ ệ  
h i đ t th c hi n theo quy đ nh sau: ồ ấ ự ệ ị

a) Tr ng h p bên cho thuê đ t, bên góp v n b ng quy n s  d ng đ t là ng i gây ra hành vi viườ ợ ấ ố ằ ề ử ụ ấ ườ  
ph m pháp lu t v  đ t đai thì Nhà n c thu h i đ t. Bên cho thuê đ t, bên góp v n b ng quy nạ ậ ề ấ ướ ồ ấ ấ ố ằ ề  
s  d ng đ t ph i b i th ng thi t h i cho bên thuê đ t, bên nh n góp v n b ng quy n s  d ngử ụ ấ ả ồ ườ ệ ạ ấ ậ ố ằ ề ử ụ  
đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s ; ấ ị ủ ậ ề ự

b) Tr ng h p bên thuê đ t, bên nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t là ng i gây ra hành viườ ợ ấ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ườ  
vi ph m pháp lu t v  đ t đai thì Nhà n c không th c hi n vi c thu h i đ t mà thu h i giá trạ ậ ề ấ ướ ự ệ ệ ồ ấ ồ ị 
quy n s  d ng đ t. Bên thuê đ t, bên nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t ph i n p cho Nhàề ử ụ ấ ấ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ả ộ  
n c kho n ti n t ng đ ng v i giá tr  quy n s  d ng đ t tính theo giá đ t do y ban nhânướ ả ề ươ ươ ớ ị ề ử ụ ấ ấ Ủ  



dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh t i th i đi m n p ti n và ph i b i th ngỉ ố ự ộ ươ ị ạ ờ ể ộ ề ả ồ ườ  
thi t h i cho bên cho thuê đ t, bên góp v n b ng quy n s  d ng đ t theo quy đ nh c a phápệ ạ ấ ố ằ ề ử ụ ấ ị ủ  
lu t v  dân s . ậ ề ự

3. Đ t đang th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t mà thu c tr ng h p b  thu h i theoấ ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ ộ ườ ợ ị ồ  
quy đ nh t i các kho n 3, 4, 9, 11 và 12 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai thì Nhà n c thu h i đ t; h pị ạ ả ề ủ ậ ấ ướ ồ ấ ợ  
đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t b  ch m d t và vi c hoàn tr  kho nồ ế ấ ợ ồ ả ằ ề ử ụ ấ ị ấ ứ ệ ả ả  
vay đ c x  lý theo quy đ nh sau: ượ ử ị

a) Tr ng h p th  ch p thì bên th  ch p ph i hoàn tr  kho n vay cho bên nh n th  ch p theoườ ợ ế ấ ế ấ ả ả ả ậ ế ấ  
quy đ nh c a pháp lu t v  dân s ; ị ủ ậ ề ự

b) Tr ng h p b o lãnh thì bên đ c b o lãnh ph i hoàn tr  kho n vay cho bên nh n b o lãnhườ ợ ả ượ ả ả ả ả ậ ả  
theo h p đ ng tín d ng đã ký k t; n u bên đ c b o lãnh không có kh  năng hoàn tr  kho nợ ồ ụ ế ế ượ ả ả ả ả  
vay thì bên b o lãnh ph i hoàn tr  kho n vay cho bên nh n b o lãnh theo quy đ nh c a phápả ả ả ả ậ ả ị ủ  
lu t v  dân s . ậ ề ự

4. Đ t do ng i s  d ng đ t là cá nhân cho thuê, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n sấ ườ ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử 
d ng đ t không hình thành pháp nhân m i mà cá nhân đó ch t nh ng không có ng i th a kụ ấ ớ ế ư ườ ừ ế 
thì Nhà n c thu h i đ t; h p đ ng thuê đ t, h p đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh, h p đ ngướ ồ ấ ợ ồ ấ ợ ồ ế ấ ợ ồ ả ợ ồ  
góp v n b ng quy n s  d ng đ t b  ch m d t và quy n s  d ng đ t đ c gi i quy t nh  sau: ố ằ ề ử ụ ấ ị ấ ứ ề ử ụ ấ ượ ả ế ư

a) Tr ng h p thuê đ t thì bên thuê đ t đ c Nhà n c cho thuê đ t trong th i h n còn l i c aườ ợ ấ ấ ượ ướ ấ ờ ạ ạ ủ  
h p đ ng thuê đ t đã ký k t; ợ ồ ấ ế

b) Tr ng h p góp v n b ng quy n s  d ng đ t thì bên nh n góp v n đ c ti p t c s  d ngườ ợ ố ằ ề ử ụ ấ ậ ố ượ ế ụ ử ụ  
đ t trong th i h n còn l i c a h p đ ng góp v n đã ký k t; ấ ờ ạ ạ ủ ợ ồ ố ế

c) Tr ng h p th  ch p b ng quy n s  d ng đ t thì U  ban nhân dân đã c p gi y ch ng nh nườ ợ ế ấ ằ ề ử ụ ấ ỷ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t t  ch c đ u giá quy n s  d ng đ t đ  hoàn tr  kho n vay cho bên nh n thề ử ụ ấ ổ ứ ấ ề ử ụ ấ ể ả ả ậ ế 
ch p theo h p đ ng th  ch p đã ký k t; n u giá tr  quy n s  d ng đ t đã th  ch p đ c xácấ ợ ồ ế ấ ế ế ị ề ử ụ ấ ế ấ ượ  
đ nh thông qua đ u giá nh  h n kho n vay thì bên nh n th  ch p ch  đ c nh n kho n ti nị ấ ỏ ơ ả ậ ế ấ ỉ ượ ậ ả ề  
t ng đ ng v i giá tr  quy n s  d ng đ t đã th  ch p; ươ ươ ớ ị ề ử ụ ấ ế ấ

d) Tr ng h p b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t thì bên đ c b o lãnh ph i hoàn tr  kho n vayườ ợ ả ằ ề ử ụ ấ ượ ả ả ả ả  
cho bên nh n b o lãnh theo h p đ ng tín d ng đã ký k t; n u bên đ c b o lãnh không có khậ ả ợ ồ ụ ế ế ượ ả ả 
năng hoàn tr  kho n vay thì U  ban nhân dân đã c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t tả ả ỷ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ 
ch c đ u giá quy n s  d ng đ t đ  hoàn tr  kho n vay cho bên nh n b o lãnh theo h p đ ngứ ấ ề ử ụ ấ ể ả ả ậ ả ợ ồ  
b o lãnh đã ký k t, n u giá tr  quy n s  d ng đ t đã b o lãnh đ c xác đ nh thông qua đ u giáả ế ế ị ề ử ụ ấ ả ượ ị ấ  
nh  h n kho n vay thì bên nh n b o lãnh ch  đ c nh n kho n ti n t ng đ ng v i giá trỏ ơ ả ậ ả ỉ ượ ậ ả ề ươ ươ ớ ị 
quy n s  d ng đ t đã b o lãnh. ề ử ụ ấ ả

Đi u 66. Sàn giao d ch v  quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ tề ị ề ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ  

1. Sàn giao d ch v  quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ t là n i th c hi n các ho t đ ngị ề ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ ơ ự ệ ạ ộ  
sau: 

a) Gi i thi u ng i có nhu c u chuy n quy n ho c nh n chuy n quy n s  d ng đ t, tài s n g nớ ệ ườ ầ ể ề ặ ậ ể ề ử ụ ấ ả ắ  
li n v i đ t; ề ớ ấ

b) Gi i thi u ng i có nhu c u thuê, cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t, tài s n g n li nớ ệ ườ ầ ạ ề ử ụ ấ ả ắ ề  



v i đ t; th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ t; ớ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ

c) Gi i thi u đ a đi m đ u t , cung c p thông tin v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t, giá đ t,ớ ệ ị ể ầ ư ấ ề ạ ế ạ ử ụ ấ ấ  
tình tr ng pháp lý c a quy n s  d ng đ t và tài s n g n li n v i đ t, các thông tin khác v  đ tạ ủ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ ề ấ  
đai và tài s n g n li n v i đ t; ả ắ ề ớ ấ

d) T  ch c phiên giao d ch v  quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ t; ổ ứ ị ề ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ

đ) T  ch c đ u giá quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ t theo yêu c u. ổ ứ ấ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ ầ

2. Doanh nghi p thu c m i thành ph n kinh t  có đăng ký kinh doanh trong lĩnh v c kinh doanhệ ộ ọ ầ ế ự  
b t đ ng s n, t  v n d ch v  trong qu n lý, s  d ng đ t đai; d ch v  bán đ u giá b t đ ng s nấ ộ ả ư ấ ị ụ ả ử ụ ấ ị ụ ấ ấ ộ ả  
đ c t  ch c sàn giao d ch v  quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ t. ượ ổ ứ ị ề ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ

Đi u 67. Qu n lý d ch v  cung c p thông tin đ t đaiề ả ị ụ ấ ấ  

1. Thông tin đ t đai bao g m thông tin v  th a đ t, quy n s  d ng đ t, tài s n g n li n v i đ tấ ồ ề ử ấ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ấ  
và tình tr ng th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ t đ c cung c p công khai cho ng i cóạ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ ượ ấ ườ  
yêu c u. ầ

2. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t là c  quan duy nh t đ c cung c p thông tin có giá trề ử ụ ấ ơ ấ ượ ấ ị 
pháp lý v  th a đ t và ng i s  d ng đ t. ề ử ấ ườ ử ụ ấ

3. B  Tài nguyên và Môi tr ng h ng d n vi c qu n lý d ch v  cung c p thông tin đ t đai. ộ ườ ướ ẫ ệ ả ị ụ ấ ấ

Ch ng VII - CH  Đ  S  D NG Đ T NÔNG NGHI Pươ Ế Ộ Ử Ụ Ấ Ệ  

Đi u 68. Ch  đ  s  d ng đ t nông nghi p khácề ế ộ ử ụ ấ ệ  

1. Đ t nông nghi p khác quy đ nh t i đi m đ kho n 4 Đi u 6 c a Ngh  đ nh này đ c Nhà n cấ ệ ị ạ ể ả ề ủ ị ị ượ ướ  
cho thuê đ i v i h  gia đình, cá nhân; đ c Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t đ i v iố ớ ộ ượ ướ ề ử ụ ấ ố ớ  
h  gia đình, cá nhân tr c ti p s n xu t nông nghi p t i xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; đ cộ ự ế ả ấ ệ ạ ườ ị ấ ơ ấ ượ  
Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuê đ t đ i v i t  ch c kinh t  s n xu t nôngướ ề ử ụ ấ ặ ấ ố ớ ổ ứ ế ả ấ  
nghi p. ệ

Ng i s  d ng đ t đ i v i đ t tr ng cây hàng năm mà không ph i là đ t chuyên tr ng lúa n c,ườ ử ụ ấ ố ớ ấ ồ ả ấ ồ ướ  
đ t tr ng cây lâu năm, đ t r ng s n xu t đ c đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t sang đ tấ ồ ấ ừ ả ấ ượ ể ụ ử ụ ấ ấ  
nông nghi p khác kèm theo ph ng án s n xu t trên đ t nông nghi p khác. Tr ng h p chuy nệ ươ ả ấ ấ ệ ườ ợ ể  
m c đích s  d ng đ t t  đ t chuyên tr ng lúa n c sang đ t nông nghi p khác ph i đ c phépụ ử ụ ấ ừ ấ ồ ướ ấ ệ ả ượ  
c a c  quan nhà n c có th m quy n. ủ ơ ướ ẩ ề

2. Th i h n giao đ t, cho thuê đ t nông nghi p khác đ c quy đ nh nh  sau: ờ ạ ấ ấ ệ ượ ị ư

a) Th i h n giao đ t đ i v i h  gia đình, cá nhân là năm m i (50) năm; ờ ạ ấ ố ớ ộ ươ

b) Th i h n cho thuê đ t đ i v i h  gia đình, cá nhân là không quá năm m i (50) năm; ờ ạ ấ ố ớ ộ ươ

c) Th i h n giao đ t ho c cho thuê đ t đ i v i t  ch c kinh t  là th i h n đ c xác đ nh trong dờ ạ ấ ặ ấ ố ớ ổ ứ ế ờ ạ ượ ị ự 
án nh ng không quá th i h n quy đ nh t i kho n 3 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai. ư ờ ạ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

3. Th i h n s  d ng đ t nông nghi p khác đ i v i tr ng h p chuy n m c đích s  d ng t  đ tờ ạ ử ụ ấ ệ ố ớ ườ ợ ể ụ ử ụ ừ ấ  



tr ng cây hàng năm, đ t tr ng cây lâu năm, đ t r ng s n xu t là th i h n s  d ng đ t c a lo iồ ấ ồ ấ ừ ả ấ ờ ạ ử ụ ấ ủ ạ  
đ t tr c khi chuy n m c đích s  d ng. ấ ướ ể ụ ử ụ

4. H n m c giao đ t nông nghi p khác cho h  gia đình, cá nhân đ c tính trong h n m c giaoạ ứ ấ ệ ộ ượ ạ ứ  
đ t quy đ nh t i kho n 4 Đi u 70 c a Lu t Đ t đai và Đi u 69 c a Ngh  đ nh này. ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ề ủ ị ị

Đi u 69. H n m c giao đ t nông nghi pề ạ ứ ấ ệ  

1. H n m c giao đ t tr ng cây hàng năm, đ t nuôi tr ng thu  s n, đ t làm mu i c a m i h  giaạ ứ ấ ồ ấ ồ ỷ ả ấ ố ủ ỗ ộ  
đình, cá nhân không quá ba (03) ha cho m i lo i đ t đ i v i các t nh, thành ph  tr c thu c Trungỗ ạ ấ ố ớ ỉ ố ự ộ  

ng thu c khu v c Đông Nam b  và khu v c đ ng b ng sông C u Long; không quá hai (02) haươ ộ ự ộ ự ồ ằ ử  
cho m i lo i đ t đ i v i các t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng khác. ỗ ạ ấ ố ớ ỉ ố ự ộ ươ

2. H n m c giao đ t nông nghi p tr ng cây hàng năm, tr ng cây lâu năm, tr ng r ng, nuôi tr ngạ ứ ấ ệ ồ ồ ồ ừ ồ  
thu  s n, làm mu i thu c vùng đ m c a r ng đ c d ng cho m i h  gia đình, cá nhân đ c th cỷ ả ố ộ ệ ủ ừ ặ ụ ỗ ộ ượ ự  
hi n theo quy đ nh t i Đi u 70 c a Lu t Đ t đai và kho n 1 Đi u này. ệ ị ạ ề ủ ậ ấ ả ề

3. Đ i v i di n tích đ t nông nghi p c a h  gia đình, cá nhân đang s  d ng  ngoài xã, ph ng,ố ớ ệ ấ ệ ủ ộ ử ụ ở ườ  
th  tr n n i đăng ký h  kh u th ng trú thì h  gia đình, cá nhân đ c ti p t c s  d ng, n u làị ấ ơ ộ ẩ ườ ộ ượ ế ụ ử ụ ế  
đ t đ c giao không thu ti n s  d ng đ t thì đ c tính vào h n m c giao đ t nông nghi p c aấ ượ ề ử ụ ấ ượ ạ ứ ấ ệ ủ  
m i h  gia đình, cá nhân. ỗ ộ

Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i đã giao đ t nông nghi p không thu ti n s  d ng đ t cho hườ ơ ấ ệ ề ử ụ ấ ộ 
gia đình, cá nhân g i thông báo cho y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i h  gia đình, cáử Ủ ườ ị ấ ơ ộ  
nhân đó đăng ký h  kh u th ng trú đ  tính h n m c giao đ t nông nghi p. ộ ẩ ườ ể ạ ứ ấ ệ

4. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh h n m c giao đ t tr ng, đ iỦ ỉ ố ự ộ ươ ị ạ ứ ấ ố ồ  
núi tr c, đ t có m t n c ch a s  d ng cho h  gia đình, cá nhân đ a vào s  d ng theo quyọ ấ ặ ướ ư ử ụ ộ ư ử ụ  
ho ch nh ng không quá h n m c giao đ t quy đ nh t i kho n 5 Đi u 70 c a Lu t Đ t đai. ạ ư ạ ứ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

5. Di n tích đ t nông nghi p c a h  gia đình, cá nhân do nh n chuy n nh ng, thuê, thuê l i,ệ ấ ệ ủ ộ ậ ể ượ ạ  
nh n th a k , đ c t ng cho quy n s  d ng đ t, nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t tậ ừ ế ượ ặ ề ử ụ ấ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ừ 
ng i khác, nh n khoán, đ c Nhà n c cho thuê đ t không tính vào h n m c giao đ t nôngườ ậ ượ ướ ấ ạ ứ ấ  
nghi p quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này. ệ ị ạ ả ả ề

Đi u 70. Giao đ t đ  s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu iề ấ ể ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố  
cho h  gia đình, cá nhânộ  

1. H  gia đình, cá nhân đã đ c Nhà n c giao đ t nông nghi p tr c ngày 01 tháng 7 nămộ ượ ướ ấ ệ ướ  
2004 thì đ c ti p t c s  d ng theo th i h n giao đ t còn l i. ượ ế ụ ử ụ ờ ạ ấ ạ

2. Nh ng đ a ph ng ch a th c hi n vi c giao đ t đ  s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôiữ ị ươ ư ự ệ ệ ấ ể ả ấ ệ ệ  
tr ng thu  s n, làm mu i cho h  gia đình, cá nhân theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai thì yồ ỷ ả ố ộ ị ủ ậ ề ấ Ủ  
ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t l p ph ng án đ  ngh  y ban nhân dân huy n,ườ ị ấ ơ ấ ậ ươ ề ị Ủ ệ  
qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh giao đ t nông nghi p cho nhân kh u có ngu n s ng chínhậ ị ố ộ ỉ ấ ệ ẩ ồ ố  
b ng s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i th ng trú t i đ aằ ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố ườ ạ ị  
ph ng k  c  nh ng ng i đang làm nghĩa v  quân s . ươ ể ả ữ ườ ụ ự

y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n xem xét, đ a vào ph ng án giao đ t cho h  gia đình, cáỦ ườ ị ấ ư ươ ấ ộ  
nhân có nhu c u s  d ng đ t nông nghi p đ  s n xu t thu c các đ i t ng sau: ầ ử ụ ấ ệ ể ả ấ ộ ố ượ

a) Nh ng ng i có ngu n s ng chính b ng s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thuữ ườ ồ ố ằ ả ấ ệ ệ ồ ỷ 



s n, làm mu i đ c y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n xác nh n là c  trú lâu dài t i đ aả ố ượ Ủ ườ ị ấ ậ ư ạ ị  
ph ng nh ng ch a có h  kh u th ng trú; ươ ư ư ộ ẩ ườ

b) Nh ng h  gia đình, cá nhân tr c đây ho t đ ng trong các ngành ngh  phi nông nghi p và cóữ ộ ướ ạ ộ ề ệ  
h  kh u th ng trú t i đ a ph ng nay không có vi c làm; ộ ẩ ườ ạ ị ươ ệ

c) Cán b , công ch c, viên ch c nhà n c, công nhân và b  đ i ngh  m t s c ho c ngh  vi c doộ ứ ứ ướ ộ ộ ỉ ấ ứ ặ ỉ ệ  
s p x p l i s n xu t, tinh gi n biên ch  h ng tr  c p m t l n ho c h ng tr  c p m t s  nămắ ế ạ ả ấ ả ế ưở ợ ấ ộ ầ ặ ưở ợ ấ ộ ố  
v  s ng th ng trú t i đ a ph ng; ề ố ườ ạ ị ươ

d) Con c a cán b , công ch c, viên ch c, công nhân s ng t i đ a ph ng đ n tu i lao đ ngủ ộ ứ ứ ố ạ ị ươ ế ổ ộ  
nh ng ch a có vi c làm. ư ư ệ

3. Vi c giao đ t đ  s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i cho h  giaệ ấ ể ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố ộ  
đình, cá nhân đ c th c hi n theo nguyên t c sau: ượ ự ệ ắ

a) Trên c  s  hi n tr ng, thúc đ y s n xu t phát tri n, n đ nh nông thôn; ơ ở ệ ạ ẩ ả ấ ể ổ ị

b) Đúng đ i t ng, b o đ m công b ng, tránh manh mún ru ng đ t. ố ượ ả ả ằ ộ ấ

Đi u 71. Gi i quy t tr ng h p đã giao đ t nông nghi p v t h n m cề ả ế ườ ợ ấ ệ ượ ạ ứ  

Căn c  vào h n m c giao đ t nông nghi p quy đ nh t i Đi u 70 c a Lu t Đ t đai và quy đ nh t iứ ạ ứ ấ ệ ị ạ ề ủ ậ ấ ị ạ  
Đi u 69 c a Ngh  đ nh này, y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n rà soát, l p danh sách các hề ủ ị ị Ủ ườ ị ấ ậ ộ 
gia đình, cá nhân có di n tích đ t nông nghi p đ c giao v t h n m c và báo cáo y ban nhânệ ấ ệ ượ ượ ạ ứ Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  cho thuê theo quy đ nh sau: ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ị

1. H  gia đình s  d ng di n tích đ t nông nghi p đ c giao v t h n m c tr c ngày 01 thángộ ử ụ ệ ấ ệ ượ ượ ạ ứ ướ  
01 năm 1999 thì đ c ti p t c s  d ng theo th i h n b ng m t ph n hai th i h n giao đ t quyượ ế ụ ử ụ ờ ạ ằ ộ ầ ờ ạ ấ  
đ nh t i kho n 1 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai, sau đó chuy n sang thuê đ t. ị ạ ả ề ủ ậ ấ ể ấ

2. H  gia đình s  d ng di n tích đ t nông nghi p đ c giao v t h n m c t  ngày 01 tháng 01ộ ử ụ ệ ấ ệ ượ ượ ạ ứ ừ  
năm 1999 đ n tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 đã chuy n sang thuê đ t thì đ c ti p t c thuêế ướ ể ấ ượ ế ụ  
đ t theo th i h n còn l i c a th i h n thuê đ t ghi trong h p đ ng thuê đ t; tr ng h p ch aấ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ấ ợ ồ ấ ườ ợ ư  
chuy n sang thuê đ t thì ph i chuy n sang thuê đ t t  ngày 01 tháng 7 năm 2004, th i h n thuêể ấ ả ể ấ ừ ờ ạ  
đ t là th i h n còn l i c a th i h n giao đ t đó. ấ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ấ

3. Cá nhân s  d ng di n tích đ t nông nghi p đ c giao v t h n m c tr c ngày 01 tháng 7ử ụ ệ ấ ệ ượ ượ ạ ứ ướ  
năm 2004 thì ph i chuy n sang thuê đ t k  t  ngày 01 tháng 7 năm 2004; th i h n thuê đ t làả ể ấ ể ừ ờ ạ ấ  
th i h n còn l i c a th i h n giao đ t đó. ờ ạ ạ ủ ờ ạ ấ

Đi u 72. S  d ng đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ngề ử ụ ấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ  

1. T  ch c qu n lý r ng phòng h , t  ch c qu n lý r ng đ c d ng đ c Nhà n c giao đ tổ ứ ả ừ ộ ổ ứ ả ừ ặ ụ ượ ướ ấ  
không thu ti n s  d ng đ t đ  qu n lý, b o v , khoanh nuôi tái sinh r ng và tr ng r ng theo quyề ử ụ ấ ể ả ả ệ ừ ồ ừ  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t. ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ệ

T  ch c qu n lý r ng phòng h , t  ch c qu n lý r ng đ c d ng th c hi n vi c giao khoán r ngổ ứ ả ừ ộ ổ ứ ả ừ ặ ụ ự ệ ệ ừ  
đ c d ng, r ng phòng h  đ  b o v , khoanh nuôi tái sinh r ng theo quy đ nh c a Chính ph . ặ ụ ừ ộ ể ả ệ ừ ị ủ ủ

2. T  ch c qu n lý r ng phòng h , t  ch c qu n lý r ng đ c d ng có các quy n và nghĩa vổ ứ ả ừ ộ ổ ứ ả ừ ặ ụ ề ụ 



sau: 

a) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i Đi u 105 và Đi u 107 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ề ề ủ ậ ấ

b) Đ c k t h p s  d ng đ t vào m c đích khác theo quy đ nh c a pháp lu t v  b o v  và phátượ ế ợ ử ụ ấ ụ ị ủ ậ ề ả ệ  
tri n r ng. ể ừ

3. T  ch c, h  gia đình, cá nhân đ c Nhà n c giao đ t r ng phòng h  n i ch a có t  ch cổ ứ ộ ượ ướ ấ ừ ộ ơ ư ổ ứ  
qu n lý r ng phòng h  và đ t quy ho ch tr ng r ng phòng h  đ  b o v , phát tri n r ng thì cóả ừ ộ ấ ạ ồ ừ ộ ể ả ệ ể ừ  
quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ề ụ ị ạ ả ề

4. T  ch c, h  gia đình, cá nhân đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t vùng đ m c a r ng đ cổ ứ ộ ượ ướ ấ ấ ệ ủ ừ ặ  
d ng đ  s  d ng vào m c đích s n xu t, nghiên c u, thí nghi m v  lâm nghi p ho c k t h pụ ể ử ụ ụ ả ấ ứ ệ ề ệ ặ ế ợ  
qu c phòng, an ninh theo quy ho ch b o v  và phát tri n r ng c a vùng đ m thì có quy n vàố ạ ả ệ ể ừ ủ ệ ề  
nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ụ ị ạ ả ề

5. C ng đ ng dân c  đ c Nhà n c giao r ng phòng h  theo quy đ nh c a Lu t B o v  vàộ ồ ư ượ ướ ừ ộ ị ủ ậ ả ệ  
phát tri n r ng thì đ c giao đ t r ng phòng h  đ  b o v , phát tri n r ng; có quy n và nghĩaể ừ ượ ấ ừ ộ ể ả ệ ể ừ ề  
v  theo quy đ nh c a Lu t B o v  và phát tri n r ng. ụ ị ủ ậ ả ệ ể ừ

Đi u 73. Giao khoán đ t s  d ng vào m c đích s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôiề ấ ử ụ ụ ả ấ ệ ệ  
tr ng thu  s n, làm mu i trong doanh nghi p nhà n cồ ỷ ả ố ệ ướ  

Vi c giao khoán đ t s  d ng vào m c đích s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thuệ ấ ử ụ ụ ả ấ ệ ệ ồ ỷ 
s n, làm mu i đ c quy đ nh nh  sau: ả ố ượ ị ư

1. Bên giao khoán là doanh nghi p nhà n c đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t nông nghi pệ ướ ượ ướ ấ ấ ệ  
đ  s  d ng vào m c đích s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i. ể ử ụ ụ ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố

2. Bên nh n khoán là t  ch c, h  gia đình, cá nhân đ c nh n khoán đ  s  d ng vào m c đíchậ ổ ứ ộ ượ ậ ể ử ụ ụ  
s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i. ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố

3. Quy n và nghĩa v  c a bên giao khoán, bên nh n khoán đ c th c hi n theo quy đ nh c aề ụ ủ ậ ượ ự ệ ị ủ  
Chính ph . ủ

Đi u 74. Đ t nông nghi p s  d ng vào m c đích công ích c a xã, ph ng, th  tr nề ấ ệ ử ụ ụ ủ ườ ị ấ  

1. Qu  đ t nông nghi p s  d ng vào m c đích công ích c a xã, ph ng, th  tr n đ c s  d ngỹ ấ ệ ử ụ ụ ủ ườ ị ấ ượ ử ụ  
vào các m c đích sau: ụ

a) Đ  xây d ng các công trình công c ng c a xã, ph ng, th  tr n bao g m công trình văn hóa,ể ự ộ ủ ườ ị ấ ồ  
th  d c, th  thao, vui ch i, gi i trí công c ng, y t , giáo d c, ch , nghĩa trang, nghĩa đ a và cácể ụ ể ơ ả ộ ế ụ ợ ị  
công trình công c ng khác theo quy đ nh c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungộ ị ủ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng; ươ

b) Đ  b i th ng cho ng i có đ t đ c s  d ng đ  xây d ng các công trình công c ng quyể ồ ườ ườ ấ ượ ử ụ ể ự ộ  
đ nh t i đi m a kho n này; ị ạ ể ả

c) Đ  xây d ng nhà tình nghĩa. ể ự

2. Đ i v i di n tích đ t ch a s  d ng vào các m c đích quy đ nh t i kho n 1 Đi u này thì yố ớ ệ ấ ư ử ụ ụ ị ạ ả ề Ủ  



ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n cho h  gia đình, cá nhân t i đ a ph ng thuê đ  s n xu tườ ị ấ ộ ạ ị ươ ể ả ấ  
nông nghi p, nuôi tr ng th y s n theo hình th c đ u giá đ  nh n th u. Th i h n s  d ng đ tệ ồ ủ ả ứ ấ ể ậ ầ ờ ạ ử ụ ấ  
đ i v i m i l n thuê không quá năm (05) năm. ố ớ ỗ ầ

Đi u 75. Đ t s  d ng cho kinh t  trang tr iề ấ ử ụ ế ạ  

1. Đ t s  d ng cho kinh t  trang tr i c a h  gia đình, cá nhân quy đ nh t i Đi u 82 c a Lu t Đ tấ ử ụ ế ạ ủ ộ ị ạ ề ủ ậ ấ  
đai bao g m: ồ

a) Đ t tr ng cây hàng năm, đ t tr ng cây lâu năm, đ t r ng s n xu t, đ t nuôi tr ng thu  s n,ấ ồ ấ ồ ấ ừ ả ấ ấ ồ ỷ ả  
đ t làm mu i, đ t xây d ng chu ng tr i chăn nuôi gia súc, gia c m và các lo i đ ng v t khácấ ố ấ ự ồ ạ ầ ạ ộ ậ  
đ c pháp lu t cho phép; đ t xây d ng nhà kính và các lo i nhà khác ph c v  m c đích tr ngượ ậ ấ ự ạ ụ ụ ụ ồ  
tr t k  c  hình th c tr ng tr t không tr c ti p trên đ t; đ t m cây gi ng, nuôi con gi ng; ọ ể ả ứ ồ ọ ự ế ấ ấ ươ ố ố

b) Đ t làm đ ng đi, kênh m ng trong n i b  trang tr i; ấ ườ ươ ộ ộ ạ

c) Đ t xây d ng các c  s  ch  bi n th c ăn chăn nuôi, ch  bi n s n ph m nông nghi p, lâmấ ự ơ ở ế ế ứ ế ế ả ẩ ệ  
nghi p, ng  nghi p, mu i; đ t làm sân ph i, làm nhà kho; đ t xây d ng c  s  d ch v  ph c vệ ư ệ ố ấ ơ ấ ự ơ ở ị ụ ụ ụ 
tr c ti p cho s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i; đ t xây d ngự ế ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố ấ ự  
nhà đ  ngh  cho ng i lao đ ng và ng i b o v  trang tr i; ể ỉ ườ ộ ườ ả ệ ạ

2. H  gia đình, cá nhân s  d ng đ t nông nghi p cho kinh t  trang tr i ph i s  d ng đ t đúngộ ử ụ ấ ệ ế ạ ả ử ụ ấ  
m c đích đã đ c xác đ nh; tr ng h p chuy n đ i m c đích s  d ng các lo i đ t thì ph i l pụ ượ ị ườ ợ ể ổ ụ ử ụ ạ ấ ả ậ  
ph ng án s n xu t, kinh doanh g n v i vi c s  d ng đ t trình y ban nhân dân huy n, qu n,ươ ả ấ ắ ớ ệ ử ụ ấ Ủ ệ ậ  
th  xã, thành ph  thu c t nh xét duy t, ph i đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t và n p ti nị ố ộ ỉ ệ ả ể ụ ử ụ ấ ộ ề  
s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t. ử ụ ấ ị ủ ậ

Đi u 76. Đ t nông nghi p do c ng đ ng dân c  s  d ngề ấ ệ ộ ồ ư ử ụ  

1. C ng đ ng dân c  thu c các dân t c thi u s  đang s  d ng đ t nông nghi p phù h p v iộ ồ ư ộ ộ ể ố ử ụ ấ ệ ợ ớ  
phong t c t p quán thì đ c ti p t c s  d ng. ụ ậ ượ ế ụ ử ụ

2. C ng đ ng dân c  thu c các dân t c thi u s  có nhu c u s  d ng đ t nông nghi p đ  b oộ ồ ư ộ ộ ể ố ầ ử ụ ấ ệ ể ả  
t n b n s c dân t c thì đ c y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh xemồ ả ắ ộ ượ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
xét giao đ t và không thu ti n s  d ng đ t. ấ ề ử ụ ấ

3. Th i h n giao đ t nông nghi p đ c th c hi n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 67 c a Lu tờ ạ ấ ệ ượ ự ệ ị ạ ả ề ủ ậ  
Đ t đai. ấ

4. C ng đ ng dân c  s  d ng đ t nông nghi p quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này đ cộ ồ ư ử ụ ấ ệ ị ạ ả ả ề ượ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

5. C ng đ ng dân c  thu c các dân t c thi u s  s  d ng đ t nông nghi p có trách nhi m b oộ ồ ư ộ ộ ể ố ử ụ ấ ệ ệ ả  
v  đ t đ c giao, đ c s  d ng k t h p đ  s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thuệ ấ ượ ượ ử ụ ế ợ ể ả ấ ệ ệ ồ ỷ 
s n; không đ c chuy n sang s  d ng vào m c đích khác. ả ượ ể ử ụ ụ

Đi u 77. Đ t có m t n c n i đ a thu c đ a ph n nhi u t nh, thành ph  tr c thu c Trungề ấ ặ ướ ộ ị ộ ị ậ ề ỉ ố ự ộ  
ngươ  

1. B  Th y s n quy t đ nh thành l p Ban Qu n lý đ  qu n lý, khai thác h , đ m thu c đ a ph nộ ủ ả ế ị ậ ả ể ả ồ ầ ộ ị ậ  



nhi u t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng. ề ỉ ố ự ộ ươ

2. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh giao đ t có m t n c h ,Ủ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ấ ặ ướ ồ  
đ m thu c đ a ph ng cho Ban Qu n lý. ầ ộ ị ươ ả

3. Ban Qu n lý đ c giao khoán cho t  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân s  d ng di n tích m tả ượ ổ ứ ế ộ ử ụ ệ ặ  
n c đ  nuôi tr ng, khai thác ngu n l i thu  s n ho c k t h p v i du l ch sinh thái. ướ ể ồ ồ ợ ỷ ả ặ ế ợ ớ ị

4. Ng i s  d ng di n tích m t n c đ  nuôi tr ng và khai thác ngu n l i thu  s n ph i b o vườ ử ụ ệ ặ ướ ể ồ ồ ợ ỷ ả ả ả ệ 
môi tr ng, c nh quan. ườ ả

Ch ng VIII - CH  Đ  S  D NG Đ T PHI NÔNG NGHI Pươ Ế Ộ Ử Ụ Ấ Ệ  

Đi u 78. Th i h n s  d ng đ t phi nông nghi p khácề ờ ạ ử ụ ấ ệ  

Th i h n s  d ng đ t phi nông nghi p khác quy đ nh t i đi m e kho n 5 Đi u 6 c a Ngh  đ nhờ ạ ử ụ ấ ệ ị ạ ể ả ề ủ ị ị  
này đ c quy đ nh nh  sau: ượ ị ư

1. Th i h n là n đ nh lâu dài đ i v i các tr ng h p sau: ờ ạ ổ ị ố ớ ườ ợ

a) Đ t có các công trình th  t , nhà b o tàng, nhà b o t n, nhà tr ng b y tác ph m ngh  thu t,ấ ờ ự ả ả ồ ư ầ ẩ ệ ậ  
c  s  sáng tác văn hoá ngh  thu t và các công trình xây d ng khác c a t  nhân không nh mơ ở ệ ậ ự ủ ư ằ  
m c đích kinh doanh mà các công trình đó không g n li n v i đ t ; ụ ắ ề ớ ấ ở

b) Đ t quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u này mà đ c Nhà n c giao cho các đ n v  s  nghi pấ ị ạ ể ả ề ượ ướ ơ ị ự ệ  
công. 

2. Th i h n theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 67 c a Lu t Đ t đai đ i v i các tr ng h p sau: ờ ạ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ố ớ ườ ợ

a) Đ t làm nhà ngh , lán, tr i cho ng i lao đ ng t i trang tr i  nông thôn; ấ ỉ ạ ườ ộ ạ ạ ở

b) Đ t đ  xây d ng nhà kính và các lo i nhà khác ph c v  m c đích tr ng tr t k  c  các hìnhấ ể ự ạ ụ ụ ụ ồ ọ ể ả  
th c tr ng tr t không tr c ti p trên đ t, xây d ng chu ng tr i chăn nuôi gia súc, gia c m và cácứ ồ ọ ự ế ấ ự ồ ạ ầ  
lo i đ ng v t khác đ c pháp lu t cho phép, xây d ng tr m, tr i nghiên c u thí nghi m nôngạ ộ ậ ượ ậ ự ạ ạ ứ ệ  
nghi p, lâm nghi p, th y s n, xây d ng c  s  m t o cây gi ng, con gi ng, xây d ng kho, nhàệ ệ ủ ả ự ơ ở ươ ạ ố ố ự  
đ  ch a nông s n, thu c b o v  th c v t, phân bón, máy móc, công c  s n xu t thu c khu v cể ứ ả ố ả ệ ự ậ ụ ả ấ ộ ự  
đô th  mà không ph i là đ t Nhà n c giao cho các đ n v  s  nghi p công. ị ả ấ ướ ơ ị ự ệ

Đi u 79. H n m c giao đ t  cho h  gia đình, cá nhânề ạ ứ ấ ở ộ  

H n m c giao đ t  cho h  gia đình, cá nhân quy đ nh t i kho n 2 Đi u 83 và kho n 5 Đi u 84ạ ứ ấ ở ộ ị ạ ả ề ả ề  
c a Lu t Đ t đai ch  áp d ng khi Nhà n c giao đ t  cho h  gia đình, cá nhân k  t  ngày 01ủ ậ ấ ỉ ụ ướ ấ ở ộ ể ừ  
tháng 7 năm 2004 và tr ng h p đ c Nhà n c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t quyườ ợ ượ ướ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
đ nh t i kho n 5 Đi u 87 c a Lu t Đ t đai. ị ạ ả ề ủ ậ ấ

Đi u 80. Đ t  có v n, ao và đ t nông nghi p có v n, ao trong khu dân c  ề ấ ở ườ ấ ệ ườ ư

1. Ng i s  d ng đ t  có v n, ao thu c tr ng h p quy đ nh t i kho n 5 Đi u 87 c a Lu tườ ử ụ ấ ở ườ ộ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ  
Đ t đai khi đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì ph i n p ti n s  d ng đ t theoấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i kho n 6 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đ i v i di n tích đ c xác đ nh là đ t . ị ạ ả ề ủ ậ ấ ố ớ ệ ượ ị ấ ở



2. Đ i v i ph n di n tích đ t đã xây d ng nhà  mà v t di n tích đ c xác đ nh là đ t  theoố ớ ầ ệ ấ ự ở ượ ệ ượ ị ấ ở  
h n m c quy đ nh t i kho n 4 và kho n 5 Đi u 87 c a Lu t Đ t đai thì ph n di n tích v t h nạ ứ ị ạ ả ả ề ủ ậ ấ ầ ệ ượ ạ  
m c đó đ c xác đ nh là đ t  và ph i n p ti n s  d ng đ t, đ c c p gi y ch ng nh n quy nứ ượ ị ấ ở ả ộ ề ử ụ ấ ượ ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t. ử ụ ấ

3. Tr ng h p ng i s  d ng đ t  đã đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c đ tườ ợ ườ ử ụ ấ ở ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ấ  
 đã đ c xác đ nh theo quy đ nh t i Đi u 87 c a Lu t Đ t đai mà có nhu c u m  r ng di n tíchở ượ ị ị ạ ề ủ ậ ấ ầ ở ộ ệ  

đ t  thì ph i xin phép chuy n m c đích s  d ng đ t và ph i n p ti n s  d ng đ t, tr  tr ngấ ở ả ể ụ ử ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ ừ ườ  
h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 45 c a Ngh  đ nh này. ợ ị ạ ả ề ủ ị ị

Tr ng h p m  r ng di n tích đ t  t i khu dân c  đô th  thì ngoài vi c xin phép chuy n m cườ ợ ở ộ ệ ấ ở ạ ư ị ệ ể ụ  
đích s  d ng đ t, n p ti n s  d ng đ t còn ph i phù h p v i quy đ nh t i kho n 5 Đi u này. ử ụ ấ ộ ề ử ụ ấ ả ợ ớ ị ạ ả ề

4. Sau khi đã xác đ nh di n tích đ t  theo quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 3 Đi u này thì ph nị ệ ấ ở ị ạ ả ề ầ  
di n tích đ t còn l i đ c xác đ nh theo hi n tr ng s  d ng đ t. ệ ấ ạ ượ ị ệ ạ ử ụ ấ

5. Căn c  vào quy ho ch xây d ng đô th  đã đ c xét duy t, y ban nhân dân t nh, thành phứ ạ ự ị ượ ệ Ủ ỉ ố 
tr c thu c Trung ng quy đ nh t  l  di n tích đ c xây d ng nhà  trên th a đ t  có v n, aoự ộ ươ ị ỷ ệ ệ ượ ự ở ử ấ ở ườ  
phù h p v i c nh quan đô th . ợ ớ ả ị

Ng i s  d ng đ t nông nghi p có v n, ao đ  làm nhà  thì ph i xin phép chuy n m c đích sườ ử ụ ấ ệ ườ ể ở ả ể ụ ử 
d ng đ t và ph i n p ti n s  d ng đ t. ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ

y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh căn c  vào quy ho ch xây d ng đôỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ứ ạ ự  
th  ho c quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn, t  l  di n tích đ c xây d ng nhà  theoị ặ ạ ự ể ư ỷ ệ ệ ượ ự ở  
quy đ nh t i kho n này và nhu c u th c t  c a ng i s  d ng đ t đ  xem xét, quy t đ nh choị ạ ả ầ ự ế ủ ườ ử ụ ấ ể ế ị  
phép chuy n m c đích s  d ng đ t. ể ụ ử ụ ấ

6. Đ t nông nghi p có v n, ao trong khu dân c  quy đ nh t i kho n 4 Đi u này là ngu n bấ ệ ườ ư ị ạ ả ề ồ ổ 
sung cho đ t . ấ ở

Đi u 81. Đ t có d  án đ u t  xây d ng nhà  đ  bán do ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài,ề ấ ự ầ ư ự ở ể ườ ệ ị ư ở ướ  
t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài th c hi n ổ ứ ướ ướ ự ệ

1. Ng i mua nhà  g n li n v i quy n s  d ng đ t  thu c d  án đ u t  xây d ng nhà  đườ ở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở ộ ự ầ ư ự ở ể 
bán do ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài th cườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ự  
hi n thì đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t n đ nh lâu dài. ệ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ ị

2. Nhà đ u t  n p cho Nhà n c s  ti n chênh l ch gi a ti n s  d ng đ t và ti n thuê đ t đãầ ư ộ ướ ố ề ệ ữ ề ử ụ ấ ề ấ  
tr  cho Nhà n c theo quy đ nh sau: ả ướ ị

a) Ti n s  d ng đ t đ c tính theo giá đ t do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungề ử ụ ấ ượ ấ Ủ ỉ ố ự ộ  
ng quy đ nh t i th i đi m n p ti n chênh l ch; ươ ị ạ ờ ể ộ ề ệ

b) Đ i v i nhà bi t th  thì s  ti n chênh l ch ph i n p t i th i đi m bán nhà; ố ớ ệ ự ố ề ệ ả ộ ạ ờ ể

c) Đ i v i nhà chung c  thì s  ti n chênh l ch ph i n p ch m nh t là t i th i đi m k t thúc dố ớ ư ố ề ệ ả ộ ậ ấ ạ ờ ể ế ự 
án. 

Đi u 82. Đ t s  d ng đ  ch nh trang, phát tri n đô th  và khu dân c  nông thônề ấ ử ụ ể ỉ ể ị ư  



1. Di n tích đ t ph i thu h i đ  ch nh trang, phát tri n đô th , khu dân c  nông thôn ph i đ cệ ấ ả ồ ể ỉ ể ị ư ả ượ  
th  hi n trong quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t, ph i đ c xác đ nhể ệ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ả ượ ị  
c  th  và công b  công khai t i đi m dân c  n i có đ t b  thu h i t i th i đi m và theo th i h nụ ể ố ạ ể ư ơ ấ ị ồ ạ ờ ể ờ ạ  
công b  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t quy đ nh t i Đi u 27 c aố ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ị ạ ề ủ  
Ngh  đ nh này. ị ị

Đ i v i quy ho ch m  r ng ho c xây d ng m i các tuy n đ ng giao thông đô th  và khu dân cố ớ ạ ở ộ ặ ự ớ ế ườ ị ư 
nông thôn thì ph i xác đ nh rõ di n tích đ t s  d ng đ  làm đ ng và di n tích đ t hai bênả ị ệ ấ ử ụ ể ườ ệ ấ  
đ ng s  thu h i đ  khai thác qu  đ t, t o c nh quan và b o v  môi tr ng. ườ ẽ ồ ể ỹ ấ ạ ả ả ệ ườ

2. Di n tích đ t ph i thu h i đ  th c hi n quy ho ch ch nh trang, phát tri n đô th , khu dân cệ ấ ả ồ ể ự ệ ạ ỉ ể ị ư 
nông thôn nh ng ch a có quy t đ nh thu h i đ  th c hi n quy ho ch thì ng i đang s  d ng đ tư ư ế ị ồ ể ự ệ ạ ườ ử ụ ấ  
đ c ti p t c s  d ng theo đúng m c đích đã đ c xác đ nh, không đ c chuy n m c đích sượ ế ụ ử ụ ụ ượ ị ượ ể ụ ử 
d ng đ t, không đ c xây d ng m i ho c m  r ng các công trình hi n có; tr ng h p có nhuụ ấ ượ ự ớ ặ ở ộ ệ ườ ợ  
c u s a ch a thì ph i ch p hành đúng quy đ nh c a pháp lu t v  xây d ng đ i v i khu v c đ tầ ử ữ ả ấ ị ủ ậ ề ự ố ớ ự ấ  
đã quy ho ch. ạ

Đi u 83. Đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninhề ấ ử ụ ụ ố  

1. Đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh là các lo i đ t quy đ nh t i các đi m a, b, c, d,ấ ử ụ ụ ố ạ ấ ị ạ ể  
đ, e, g, h, i và k kho n 1 Đi u 89 c a Lu t Đ t đai và đ t thu c các khu v c mà Chính ph  giaoả ề ủ ậ ấ ấ ộ ự ủ  
nhi m v  riêng cho B  Qu c phòng, B  Công an qu n lý, b o v  và s  d ng. ệ ụ ộ ố ộ ả ả ệ ử ụ

2. Đ t do đ n v  vũ trang nhân dân qu n lý, s  d ng nh ng không thu c lo i đ t đ c quy đ nhấ ơ ị ả ử ụ ư ộ ạ ấ ượ ị  
t i kho n 1 Đi u này thì không thu c đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh. ạ ả ề ộ ấ ử ụ ụ ố

3. Ng i s  d ng đ t qu c phòng, an ninh đ c quy đ nh nh  sau: ườ ử ụ ấ ố ượ ị ư

a) Các đ n v  tr c thu c B  Qu c phòng, B  Công an là ng i s  d ng đ t đ i v i đ t cho cácơ ị ự ộ ộ ố ộ ườ ử ụ ấ ố ớ ấ  
đ n v  đóng quân tr  tr ng h p quy đ nh t i đi m c kho n này; đ t làm căn c  quân s ; đ tơ ị ừ ườ ợ ị ạ ể ả ấ ứ ự ấ  
làm các công trình phòng th  qu c gia, tr n đ a và các công trình đ c bi t v  qu c phòng, anủ ố ậ ị ặ ệ ề ố  
ninh; nhà công v  c a l c l ng vũ trang nhân dân; đ t thu c các khu v c mà Chính ph  giaoụ ủ ự ượ ấ ộ ự ủ  
nhi m v  riêng cho B  Qu c phòng, B  Công an qu n lý, b o v  và s  d ng; ệ ụ ộ ố ộ ả ả ệ ử ụ

b) Các đ n v  tr c ti p s  d ng đ t là ng i s  d ng đ t đ i v i đ t làm ga, c ng quân s ; đ tơ ị ự ế ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ố ớ ấ ả ự ấ  
làm các công trình công nghi p, khoa h c và công ngh  ph c v  tr c ti p cho qu c phòng, anệ ọ ệ ụ ụ ự ế ố  
ninh; đ t làm kho tàng c a l c l ng vũ trang nhân dân; đ t làm tr ng b n, thao tr ng, bãiấ ủ ự ượ ấ ườ ắ ườ  
th  vũ khí, bãi hu  vũ khí; đ t xây d ng nhà tr ng, b nh vi n, nhà an d ng c a l c l ng vũử ỷ ấ ự ườ ệ ệ ưỡ ủ ự ượ  
trang nhân dân; đ t làm tr i giam gi , c  s  giáo d c, tr ng giáo d ng do B  Qu c phòng, Bấ ạ ữ ơ ở ụ ườ ưỡ ộ ố ộ 
Công an qu n lý; ả

c) B  Ch  huy quân s  t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng; Ban Ch  huy quân s  huy n,ộ ỉ ự ỉ ố ự ộ ươ ỉ ự ệ  
qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh; Công an t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng; Công anậ ị ố ộ ỉ ỉ ố ự ộ ươ  
huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh; Công an ph ng, th  tr n; đ n biên phòng là ng i sệ ậ ị ố ộ ỉ ườ ị ấ ồ ườ ử 
d ng đ t đ i v i đ t xây d ng tr  s . ụ ấ ố ớ ấ ự ụ ở

4. Đ t s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh ph i đ c s  d ng đúng m c đích đã đ cấ ử ụ ụ ố ả ượ ử ụ ụ ượ  
xác đ nh. Đ i v i di n tích đ t không s  d ng ho c s  d ng không đúng m c đích thì y banị ố ớ ệ ấ ử ụ ặ ử ụ ụ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng thông báo cho đ n v  s  d ng đ t đ  đ a đ tỉ ố ự ộ ươ ơ ị ử ụ ấ ể ư ấ  
vào s  d ng đúng m c đích; sau 12 tháng k  t  ngày đ c thông báo, n u đ n v  s  d ng đ tử ụ ụ ể ừ ượ ế ơ ị ử ụ ấ  
không kh c ph c đ  đ a đ t vào s  d ng đúng m c đích thì y ban nhân dân t nh, thành phắ ụ ể ư ấ ử ụ ụ Ủ ỉ ố 



tr c thu c Trung ng thu h i đ  giao cho ng i khác s  d ng. ự ộ ươ ồ ể ườ ử ụ

5. Tr ng h p chuy n m c đích s  d ng đ t trong n i b  đ t qu c phòng, an ninh theo quyườ ợ ể ụ ử ụ ấ ộ ộ ấ ố  
ho ch, k  ho ch s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đã đ c xét duy t thì đ n v  sạ ế ạ ử ụ ấ ụ ố ượ ệ ơ ị ử 
d ng đ t ph i xin chuy n m c đích s  d ng đ t t i S  Tài nguyên và Môi tr ng kèm theo ýụ ấ ả ể ụ ử ụ ấ ạ ở ườ  
ki n b ng văn b n c a B  Qu c phòng, B  Công an. ế ằ ả ủ ộ ố ộ

6. Đ t do các đ n v  vũ trang nhân dân đang s  d ng nh ng không thu c quy ho ch s  d ngấ ơ ị ử ụ ư ộ ạ ử ụ  
đ t vào m c đích qu c phòng, an ninh đã đ c xét duy t thì ph i bàn giao cho đ a ph ng qu nấ ụ ố ượ ệ ả ị ươ ả  
lý. 

Đ i v i di n tích đ t do h  gia đình cán b , chi n s  thu c đ n v  vũ trang nhân dân s  d ngố ớ ệ ấ ộ ộ ế ỹ ộ ơ ị ử ụ  
làm nhà  phù h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t thì ng i s  d ngở ợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ệ ườ ử ụ  
đ t  đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và ph i th c hi n nghĩa v  tài chính theoấ ở ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ả ự ệ ụ  
quy đ nh c a pháp lu t. ị ủ ậ

Đ i v i đ t s  d ng vào m c đích s n xu t kinh doanh phi nông nghi p thì ph i do các doanhố ớ ấ ử ụ ụ ả ấ ệ ả  
nghi p qu c phòng, an ninh s  d ng và ph i chuy n sang hình th c giao đ t có thu ti n sệ ố ử ụ ả ể ứ ấ ề ử 
d ng đ t ho c thuê đ t theo ph ng án s n xu t, kinh doanh đã đ c B  Qu c phòng ho c Bụ ấ ặ ấ ươ ả ấ ượ ộ ố ặ ộ 
Công an xét duy t; m c đích s  d ng đ t và th i h n s  d ng đ t ph i đ c xác đ nh trongệ ụ ử ụ ấ ờ ạ ử ụ ấ ả ượ ị  
ph ng án s n xu t, kinh doanh; doanh nghi p qu c phòng, an ninh đ c c p gi y ch ng nh nươ ả ấ ệ ố ượ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

7. C  quan nhà n c có th m quy n gi i quy t d t đi m di n tích đ t đang có tranh ch p đơ ướ ẩ ề ả ế ứ ể ệ ấ ấ ể 
xác đ nh ng i s  d ng đ t. ị ườ ử ụ ấ

Đi u 84. Đ t khu công nghi pề ấ ệ  

1. Khu công nghi p đ c thành l p trên đ t mà tr c đó Nhà n c đã giao, cho thuê đ  s nệ ượ ậ ấ ướ ướ ể ả  
xu t, kinh doanh thì ng i s  d ng đ t đ c l a ch n hình th c s  d ng nh  sau: ấ ườ ử ụ ấ ượ ự ọ ứ ử ụ ư

a) Ti p t c gi  nguyên hình th c đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t; t  ch c kinh t , ng iế ụ ữ ứ ượ ướ ấ ấ ổ ứ ế ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đã đ c Nhà n c cho thuê đ t n u có nhu c u thì đ cệ ị ư ở ướ ượ ướ ấ ế ầ ượ  
chuy n sang hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t; ể ứ ấ ề ử ụ ấ

b) Thuê l i đ t c a doanh nghi p đ u t  xây d ng kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p.ạ ấ ủ ệ ầ ư ự ế ấ ạ ầ ệ  
S  ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t mà ng i s  d ng đ t đã tr  tr c cho Nhà n c đ c tínhố ề ử ụ ấ ề ấ ườ ử ụ ấ ả ướ ướ ượ  
vào s  ti n mà doanh nghi p đ u t  kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p ph i n p choố ề ệ ầ ư ế ấ ạ ầ ệ ả ộ  
Nhà n c và kh u tr  vào ti n thuê đ t, ti n thuê k t c u h  t ng khu công nghi p c a nhà đ uướ ấ ừ ề ấ ề ế ấ ạ ầ ệ ủ ầ  
t  xây d ng kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p theo tho  thu n gi a hai bên. ư ự ế ấ ạ ầ ệ ả ậ ữ

2. Ng i có nhu c u s  d ng đ t trong khu công nghi p đ c nh n chuy n nh ng quy n sườ ầ ử ụ ấ ệ ượ ậ ể ượ ề ử 
d ng đ t, thuê đ t, thuê l i đ t trong khu công nghi p c a doanh nghi p đ u t  xây d ng kinhụ ấ ấ ạ ấ ệ ủ ệ ầ ư ự  
doanh k t c u h  t ng khu công nghi p theo quy đ nh sau: ế ấ ạ ầ ệ ị

a) T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t ho cổ ứ ế ộ ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ặ  
thuê đ t c a doanh nghi p đ u t  xây d ng kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p đãấ ủ ệ ầ ư ự ế ấ ạ ầ ệ  
đ c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t; ượ ướ ấ ề ử ụ ấ

b) Ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đ c thuêườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ượ  
đ t c a doanh nghi p đ u t  xây d ng kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p đã đ cấ ủ ệ ầ ư ự ế ấ ạ ầ ệ ượ  



Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t; ướ ấ ề ử ụ ấ

c) T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n cổ ứ ế ộ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
ngoài, cá nhân n c ngoài đ c thuê l i đ t c a doanh nghi p đ u t  xây d ng kinh doanh k tướ ượ ạ ấ ủ ệ ầ ư ự ế  
c u h  t ng khu công nghi p đã đ c Nhà n c cho thuê đ t. ấ ạ ầ ệ ượ ướ ấ

3. Ng i có nhu c u s  d ng đ t trong khu công nghi p đ c đ u t  b ng ngu n v n có ngu nườ ầ ử ụ ấ ệ ượ ầ ư ằ ồ ố ồ  
g c t  ngân sách nhà n c thì đ c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuêố ừ ướ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ ặ  
đ t theo quy đ nh sau: ấ ị

a) T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c Nhà n cổ ứ ế ộ ườ ệ ị ư ở ướ ượ ướ  
giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuê đ t; ấ ề ử ụ ấ ặ ấ

b) T  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đ c Nhà n c cho thuê đ t. ổ ứ ướ ướ ượ ướ ấ

4. Ng i s  d ng đ t trong khu công nghi p, k  c  tr ng h p thuê l i đ t đ c c p gi y ch ngườ ử ụ ấ ệ ể ả ườ ợ ạ ấ ượ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ

5. Th i h n s  d ng đ t trong khu công nghi p theo th i h n c a d  án đ u t  đã đ c c  quanờ ạ ử ụ ấ ệ ờ ạ ủ ự ầ ư ượ ơ  
nhà n c có th m quy n xét duy t. ướ ẩ ề ệ

Tr ng h p th i h n c a d  án đ u t  dài h n th i h n s  d ng đ t còn l i c a khu côngườ ợ ờ ạ ủ ự ầ ư ơ ờ ạ ử ụ ấ ạ ủ  
nghi p thì doanh nghi p đ u t  xây d ng kinh doanh k t c u h  t ng khu công nghi p ph i xinệ ệ ầ ư ự ế ấ ạ ầ ệ ả  
phép c  quan nhà n c có th m quy n cho phép đi u ch nh th i h n s  d ng đ t cho phù h pơ ướ ẩ ề ề ỉ ờ ạ ử ụ ấ ợ  
nh ng t ng th i h n s  d ng đ t không quá b y m i (70) năm và ph i n p ti n s  d ng đ tư ổ ờ ạ ử ụ ấ ả ươ ả ộ ề ử ụ ấ  
ho c ti n thuê đ t đ i v i ph n di n tích đ t đ c gia h n s  d ng. ặ ề ấ ố ớ ầ ệ ấ ượ ạ ử ụ

6. Khi l p quy ho ch chi ti t xây d ng khu công nghi p, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr cậ ạ ế ự ệ Ủ ỉ ố ự  
thu c Trung ng căn c  vào hi n tr ng các khu dân c  t i đ a ph ng, nhu c u nhà  c aộ ươ ứ ệ ạ ư ạ ị ươ ầ ở ủ  
ng i lao đ ng làm vi c trong khu công nghi p đ  b  trí qu  đ t cho khu chung c , các côngườ ộ ệ ệ ể ố ỹ ấ ư  
trình văn hoá, xã h i, d ch v  ngoài khu công nghi p ph c v  đ i s ng c a ng i lao đ ng làmộ ị ụ ệ ụ ụ ờ ố ủ ườ ộ  
vi c trong khu công nghi p phù h p v i quy ho ch chung c a đ a ph ng. ệ ệ ợ ớ ạ ủ ị ươ

Đi u 85. Đ t khu công ngh  caoề ấ ệ  

1. Ban Qu n lý khu công ngh  cao l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chiả ệ ậ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ  
ti t chung cho toàn khu công ngh  cao và trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cế ệ Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng n i có đ t xét duy t. ươ ơ ấ ệ

y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng giao đ t m t l n cho Ban Qu n lý khuỦ ỉ ố ự ộ ươ ấ ộ ầ ả  
công ngh  cao đ  t  ch c xây d ng, phát tri n khu công ngh  cao theo quy ho ch đã đ c xétệ ể ổ ứ ự ể ệ ạ ượ  
duy t. Ban Qu n lý khu công ngh  cao đ c giao l i đ t theo hình th c giao đ t không thu ti nệ ả ệ ượ ạ ấ ứ ấ ề  
s  d ng đ t, giao đ t có thu ti n s  d ng đ t, cho thuê đ t theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ử ụ ấ ấ ề ử ụ ấ ấ ị ạ ả ề

2. Ban Qu n lý khu công ngh  cao giao l i đ t, cho thuê đ t theo quy đ nh sau: ả ệ ạ ấ ấ ị

a) Giao đ t không thu ti n s  d ng đ t đ i v i t  ch c, cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n cấ ề ử ụ ấ ố ớ ổ ứ ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài; cho thuê đ t mi n n p ti n thuê đ t đ i v i t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài sấ ễ ộ ề ấ ố ớ ổ ứ ướ ướ ử 
d ng đ t trong khu công ngh  cao đ  xây d ng h  t ng k  thu t chung c a khu công ngh  cao;ụ ấ ệ ể ự ạ ầ ỹ ậ ủ ệ  
đ  xây d ng khu đào t o, khu nghiên c u phát tri n và ng d ng công ngh  cao; đ  xây d ngể ự ạ ứ ể ứ ụ ệ ể ự  
khu m t o doanh nghi p công ngh  cao nh m h  tr  các ho t đ ng nghiên c u, s n xu t th ,ươ ạ ệ ệ ằ ỗ ợ ạ ộ ứ ả ấ ử  



hình thành doanh nghi p s n xu t s n ph m công ngh  cao. ệ ả ấ ả ẩ ệ

Ng i đ c giao đ t không thu ti n s  d ng đ t, ng i thuê đ t đ c mi n n p ti n thuê đ t cóườ ượ ấ ề ử ụ ấ ườ ấ ượ ễ ộ ề ấ  
quy n bán, cho thuê, th  ch p, b o lãnh, góp v n đ i v i tài s n đã đ u t  trên đ t; không đ cề ế ấ ả ố ố ớ ả ầ ư ấ ượ  
quy n chuy n nh ng, cho thuê ho c cho thuê l i, th  ch p, b o lãnh, góp v n đ i v i quy nề ể ượ ặ ạ ế ấ ả ố ố ớ ề  
s  d ng đ t; ử ụ ấ

b) Giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuê đ t đ i v i t  ch c, cá nhân, ng i Vi t Namấ ề ử ụ ấ ặ ấ ố ớ ổ ứ ườ ệ  
đ nh c   n c ngoài; cho thuê đ t đ i v i t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đ  xây d ngị ư ở ướ ấ ố ớ ổ ứ ướ ướ ể ự  
kinh doanh các công trình h  t ng k  thu t khu công ngh  cao, nhà x ng, c  s  d ch v  côngạ ầ ỹ ậ ệ ưở ơ ở ị ụ  
ngh  cao và s n xu t, kinh doanh s n ph m công ngh  cao, d ch v  dân sinh, xây d ng nhà ệ ả ấ ả ẩ ệ ị ụ ự ở 
đ  cho thuê. ể

3. Ng i s  d ng đ t trong khu công ngh  cao đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t,ườ ử ụ ấ ệ ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ  
thuê đ t, thuê l i đ t c a doanh nghi p phát tri n khu công ngh  cao, doanh nghi p phát tri nấ ạ ấ ủ ệ ể ệ ệ ể  
h  t ng theo quy đ nh sau: ạ ầ ị

a) Tr ng h p doanh nghi p phát tri n khu công ngh  cao, doanh nghi p phát tri n h  t ngườ ợ ệ ể ệ ệ ể ạ ầ  
đ c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t thì t  ch c kinh t , cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c  ượ ấ ề ử ụ ấ ổ ứ ế ườ ệ ị ư ở 
n c ngoài đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t, thuê đ t; t  ch c n c ngoài, cáướ ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ấ ổ ứ ướ  
nhân n c ngoài đ c thuê đ t; ướ ượ ấ

b) Tr ng h p doanh nghi p phát tri n khu công ngh  cao, doanh nghi p phát tri n h  t ngườ ợ ệ ể ệ ệ ể ạ ầ  
đ c Ban Qu n lý khu công ngh  cao cho thuê đ t thì ng i có nhu c u s  d ng đ t trong khuượ ả ệ ấ ườ ầ ử ụ ấ  
công ngh  cao đ c thuê l i đ t c a doanh nghi p phát tri n khu công ngh  cao, doanh nghi pệ ượ ạ ấ ủ ệ ể ệ ệ  
phát tri n h  t ng. ể ạ ầ

4. Ng i s  d ng đ t trong khu công ngh  cao ph i s  d ng đ t đúng m c đích đ c ghi trongườ ử ụ ấ ệ ả ử ụ ấ ụ ượ  
quy t đ nh giao l i đ t ho c trong h p đ ng thuê đ t. ế ị ạ ấ ặ ợ ồ ấ

5. T  ch c, cá nhân đ c Ban Qu n lý khu công ngh  cao giao l i đ t, cho thuê đ t đ  đ u tổ ứ ượ ả ệ ạ ấ ấ ể ầ ư 
xây d ng nhà  ch  đ c quy n cho thuê nhà  đã xây d ng. ự ở ỉ ượ ề ở ự

Đi u 86. Đ t khu kinh tề ấ ế 

1. Ban Qu n lý khu kinh t  l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tả ế ậ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  
theo quy đ nh t i kho n 8 Đi u 15 c a Ngh  đ nh này trong đó xác đ nh rõ ranh gi i s  d ng đ tị ạ ả ề ủ ị ị ị ớ ử ụ ấ  
gi a khu phi thu  quan, khu thu  quan và trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu cữ ế ế Ủ ỉ ố ự ộ  
Trung ng n i có đ t xét duy t. ươ ơ ấ ệ

Sau khi quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t c a khu kinh t  đã đ cạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ủ ế ượ  
xét duy t, y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng ch  đ o th c hi n vi c thu h iệ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ỉ ạ ự ệ ệ ồ  
đ t đ i v i di n tích đ t đ c quy ho ch đ  xây d ng khu phi thu  quan và các khu công nghi pấ ố ớ ệ ấ ượ ạ ể ự ế ệ  
thu c khu thu  quan; thu h i đ t theo k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t đ i v iộ ế ồ ấ ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ ố ớ  
di n tích đ t còn l i thu c khu thu  quan. ệ ấ ạ ộ ế

2. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng giao đ t cho Ban Qu n lý khu kinh tỦ ỉ ố ự ộ ươ ấ ả ế 
đ  t  ch c xây d ng khu kinh t  theo quy đ nh sau: ể ổ ứ ự ế ị

a) Giao đ t m t l n cho Ban Qu n lý khu kinh t  đ  xây d ng khu phi thu  quan; khu côngấ ộ ầ ả ế ể ự ế  
nghi p thu c khu thu  quan c a khu kinh t ; ệ ộ ế ủ ế



b) Giao đ t theo k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t c a khu kinh t  đ i v i di nấ ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ ủ ế ố ớ ệ  
tích đ t còn l i ph i thu h i thu c khu thu  quan. ấ ạ ả ồ ộ ế

3. Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m th c hi n vi c b i th ng, gi i phóng m t b ng đ iả ế ệ ự ệ ệ ồ ườ ả ặ ằ ố  
v i di n tích đ t đ c c  quan nhà n c có th m quy n thu h i đ  giao cho mình tr c khi giaoớ ệ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ồ ể ướ  
l i đ t, cho thuê đ t. Ban Qu n lý khu kinh t  đ c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t, giao đ tạ ấ ấ ả ế ượ ấ ề ử ụ ấ ấ  
không thu ti n s  d ng đ t, cho thuê đ t cho ng i có nhu c u s  d ng đ t theo quy đ nh c aề ử ụ ấ ấ ườ ầ ử ụ ấ ị ủ  
pháp lu t v  đ t đai. ậ ề ấ

Th i h n s  d ng đ t đ  s n xu t, kinh doanh trong khu kinh t  là không quá b y m i (70)ờ ạ ử ụ ấ ể ả ấ ế ả ươ  
năm. 

4. Ban Qu n lý khu kinh t  quy t đ nh m c thu ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, m c mi n, gi mả ế ế ị ứ ề ử ụ ấ ề ấ ứ ễ ả  
ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t theo t ng d  án nh m b o đ m khuy n khích đ u t  trên c  sề ử ụ ấ ề ấ ừ ự ằ ả ả ế ầ ư ơ ở 
giá đ t do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh đ i v i tr ngấ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ố ớ ườ  
h p giao l i đ t, cho thuê đ t mà không thông qua đ u giá quy n s  d ng đ t ho c đ u th u dợ ạ ấ ấ ấ ề ử ụ ấ ặ ấ ầ ự 
án có s  d ng đ t. ử ụ ấ

5. Ng i s  d ng đ t trong khu kinh t  đ c đ u t  xây d ng kinh doanh nhà , k t c u hườ ử ụ ấ ế ượ ầ ư ự ở ế ấ ạ 
t ng, đ c s n xu t kinh doanh, ho t đ ng d ch v  và có các quy n, nghĩa v  t ng ng v iầ ượ ả ấ ạ ộ ị ụ ề ụ ươ ứ ớ  
hình th c đ c giao đ t, thuê đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai. ứ ượ ấ ấ ị ủ ậ ề ấ

6. Ban Qu n lý khu kinh t  th c hi n nhi m v  l p quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch sả ế ự ệ ệ ụ ậ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử 
d ng đ t chi ti t, giao l i đ t, cho thuê đ t đ i v i đ t đã thu h i; các nhi m v  khác v  qu n lýụ ấ ế ạ ấ ấ ố ớ ấ ồ ệ ụ ề ả  
đ t đai trong khu kinh t  do c  quan hành chính các c p th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu tấ ế ơ ấ ự ệ ị ủ ậ  
v  đ t đai. ề ấ

Đi u 87. Đ t đ  th c hi n d  án xây d ng - chuy n giao (BT) và d  án xây d ng - kinhề ấ ể ự ệ ự ự ể ự ự  
doanh - chuy n giao (BOT)ể  

1. Nhà n c giao cho nhà đ u t  qu n lý di n tích đ t đ  th c hi n d  án xây d ng - chuy nướ ầ ư ả ệ ấ ể ự ệ ự ự ể  
giao (BT); nhà đ u t  không ph i tr  ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t trong th i gian xây d ngầ ư ả ả ề ử ụ ấ ề ấ ờ ự  
công trình theo d  án đ c xét duy t và có trách nhi m b o toàn di n tích đ t đ c giao qu nự ượ ệ ệ ả ệ ấ ượ ả  
lý, s  d ng theo đúng m c đích đã ghi trong d  án. ử ụ ụ ự

Th i h n chuy n giao d  án ph i th c hi n đúng theo th i h n ghi trong d  án đ u t  đã đ cờ ạ ể ự ả ự ệ ờ ạ ự ầ ư ượ  
c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t ho c th i h n đã đ c c  quan nhà n c có th mơ ướ ẩ ề ệ ặ ờ ạ ượ ơ ướ ẩ  
quy n cho phép kéo dài th i h n chuy n giao. Tr ng h p quá th i h n ph i chuy n giao màề ờ ạ ể ườ ợ ờ ạ ả ể  
nhà đ u t  ch a chuy n giao thì ph i thuê đ t c a Nhà n c, th i đi m thuê đ t đ c tính tầ ư ư ể ả ấ ủ ướ ờ ể ấ ượ ừ 
th i đi m k t thúc th i gian xây d ng công trình theo d  án đã đ c xét duy t. ờ ể ế ờ ự ự ượ ệ

2. Nhà n c giao đ t ho c cho thuê đ t đ i v i nhà đ u t  đ  th c hi n d  án xây d ng - kinhướ ấ ặ ấ ố ớ ầ ư ể ự ệ ự ự  
doanh - chuy n giao (BOT); nhà đ u t  đ c mi n, gi m ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t theoể ầ ư ượ ễ ả ề ử ụ ấ ề ấ  
quy đ nh c a Chính ph . ị ủ ủ

3. Ng i nh n chuy n giao công trình đ  s  d ng và khai thác thì đ c Nhà n c giao đ t, choườ ậ ể ể ử ụ ượ ướ ấ  
thuê đ t ho c giao đ  qu n lý di n tích đ t có công trình đó theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ tấ ặ ể ả ệ ấ ị ủ ậ ề ấ  
đai. 

Đi u 88. Đ t c m công nghi p nh , làng nghề ấ ụ ệ ỏ ề 

1. y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh ch  đ o vi c l p và xét duy t quyỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ỉ ạ ệ ậ ệ  



ho ch, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đ ng th i v i quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn,ạ ế ạ ử ụ ấ ế ồ ờ ớ ạ ự ể ư  
c m công nghi p nh , làng ngh  phù h p v i yêu c u phát tri n s n xu t và b o v  môi tr ng.ụ ệ ỏ ề ợ ớ ầ ể ả ấ ả ệ ườ  

2. Đ t nông nghi p trong làng ngh  truy n th ng đ c u tiên s  d ng vào m c đích m  r ngấ ệ ề ề ố ượ ư ử ụ ụ ở ộ  
c  s  s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p và c  s  x  lý ch t th i; khi chuy n m c đích sơ ở ả ấ ệ ơ ở ử ấ ả ể ụ ử 
d ng đ t ph i đ c phép c a y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh, ng iụ ấ ả ượ ủ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ườ  
s  d ng đ t đ c mi n, gi m ti n s  d ng đ t theo quy đ nh c a Chính ph . ử ụ ấ ượ ễ ả ề ử ụ ấ ị ủ ủ

3. Ch  đ  s  d ng đ t trong c m công nghi p nh  đ c th c hi n nh  ch  đ  s  d ng đ tế ộ ử ụ ấ ụ ệ ỏ ượ ự ệ ư ế ộ ử ụ ấ  
trong khu công nghi p quy đ nh t i Đi u 90 c a Lu t Đ t đai và Đi u 84 c a Ngh  đ nh này. ệ ị ạ ề ủ ậ ấ ề ủ ị ị

Đi u 89. Đ t s  d ng cho ho t đ ng khoáng s nề ấ ử ụ ạ ộ ả  

1. T  ch c, cá nhân đ c phép thăm dò, khai thác khoáng s n đ c Nhà n c cho thuê đ t;ổ ứ ượ ả ượ ướ ấ  
tr ng h p thăm dò khoáng s n không nh h ng đ n vi c s  d ng đ t ho c khai thác khoángườ ợ ả ả ưở ế ệ ử ụ ấ ặ  
s n mà không nh h ng l p đ t m t ho c không nh h ng đ n m t đ t thì không ph i thuêả ả ưở ớ ấ ặ ặ ả ưở ế ặ ấ ả  
đ t. ấ

2. T  ch c, cá nhân có nhu c u s  d ng đ t làm m t b ng đ  ch  bi n khoáng s n đ c l aổ ứ ầ ử ụ ấ ặ ằ ể ế ế ả ượ ự  
ch n hình th c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuê đ t; nh n chuy nọ ứ ướ ấ ề ử ụ ấ ặ ấ ậ ể  
quy n s  d ng đ t, thuê đ t c a t  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân khác. ề ử ụ ấ ấ ủ ổ ứ ế ộ

3. y ban nhân dân c p có th m quy n cho thuê đ t và có th m quy n c p phép thăm dò, khaiỦ ấ ẩ ề ấ ẩ ề ấ  
thác khoáng s n thì vi c c p phép đ c th c hi n đ ng th i v i vi c quy t đ nh cho thuê đ t. ả ệ ấ ượ ự ệ ồ ờ ớ ệ ế ị ấ

Tr ng h p y ban nhân dân c p có th m quy n cho thuê đ t mà không có th m quy n c pườ ợ Ủ ấ ẩ ề ấ ẩ ề ấ  
phép thăm dò, khai thác khoáng s n thì vi c quy t đ nh cho thuê đ t đ c th c hi n sau khiả ệ ế ị ấ ượ ự ệ  
ng i có nhu c u s  d ng đ t đã đ c c p phép thăm dò, khai thác khoáng s n. ườ ầ ử ụ ấ ượ ấ ả

4. Ng i s  d ng đ t cho ho t đ ng khoáng s n ph i th c hi n các bi n pháp b o v  môiườ ử ụ ấ ạ ộ ả ả ự ệ ệ ả ệ  
tr ng, x  lý ch t th i và các bi n pháp khác đ  không gây thi t h i cho ng i s  d ng đ tườ ử ấ ả ệ ể ệ ạ ườ ử ụ ấ  
trong khu v c và xung quanh; khi k t thúc vi c thăm dò, khai thác khoáng s n, ng i s  d ngự ế ệ ả ườ ử ụ  
đ t có trách nhi m tr  l i đ t đúng v i tr ng thái đ c quy đ nh trong h p đ ng thuê đ t. ấ ệ ả ạ ấ ớ ạ ượ ị ợ ồ ấ

Đi u 90. Đ t đ  khai thác nguyên li u cho s n xu t g ch ngói, làm đ  g mề ấ ể ệ ả ấ ạ ồ ố  

1. Vi c s  d ng đ t đ  khai thác nguyên li u cho s n xu t g ch ngói, làm đ  g m ph i t n d ngệ ử ụ ấ ể ệ ả ấ ạ ồ ố ả ậ ụ  
các lo i đ t đ i, gò không canh tác, đ t bãi hoang, đ t lòng sông ho c ao, h  c n kh i sâu, đ tạ ấ ồ ấ ấ ặ ồ ầ ơ ấ  
ven sông ngòi không s n xu t nông nghi p, đ t đê b i không còn s  d ng, đ t do c i t o đ ngả ấ ệ ấ ố ử ụ ấ ả ạ ồ  
ru ng. ộ

2. Nghiêm c m s  d ng nh ng lo i đ t sau đây đ  khai thác làm nguyên li u cho s n xu t g chấ ử ụ ữ ạ ấ ể ệ ả ấ ạ  
ngói, làm đ  g m: ồ ố

a) Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh đã đ c x p h ng ho c đ c y banấ ị ử ắ ả ượ ế ạ ặ ượ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh b o v ; ỉ ố ự ộ ươ ế ị ả ệ

b) Đ t n m trong ph m vi hành lang b o v  an toàn công trình. ấ ằ ạ ả ệ

3. Căn c  đ  c  quan nhà n c có th m quy n quy t đ nh cho thuê đ t s  d ng vào m c đíchứ ể ơ ướ ẩ ề ế ị ấ ử ụ ụ  



khai thác làm nguyên li u cho s n xu t g ch ngói, làm đ  g m bao g m: ệ ả ấ ạ ồ ố ồ

a) Gi y đăng ký kinh doanh ngành ngh  s n xu t g ch ngói, làm đ  g m ho c gi y phép đ u tấ ề ả ấ ạ ồ ố ặ ấ ầ ư 
s n xu t g ch ngói, làm đ  g m do c  quan nhà n c có th m quy n c p; ả ấ ạ ồ ố ơ ướ ẩ ề ấ

b) Nhu c u s  d ng đ t phù h p v i d  án đ u t  ho c năng l c s n xu t c a c  s  s n xu tầ ử ụ ấ ợ ớ ự ầ ư ặ ự ả ấ ủ ơ ở ả ấ  
g ch ngói, làm đ  g m; ạ ồ ố

c) Quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t. ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ệ

4. Trong quá trình s  d ng đ t đ  khai thác nguyên li u cho s n xu t g ch ngói, làm đ  g m,ử ụ ấ ể ệ ả ấ ạ ồ ố  
ng i s  d ng đ t ph i áp d ng các bi n pháp công ngh  thích h p đ  khai thác s  d ng đ tườ ử ụ ấ ả ụ ệ ệ ợ ể ử ụ ấ  
h p lý, ti t ki m; ph i th c hi n các bi n pháp c n thi t đ  không gây thi t h i cho s n xu t, đ iợ ế ệ ả ự ệ ệ ầ ế ể ệ ạ ả ấ ờ  
s ng c a nh ng ng i s  d ng đ t xung quanh và không nh h ng x u đ n môi tr ng. ố ủ ữ ườ ử ụ ấ ả ưở ấ ế ườ

Đi u 91. Đ t s  d ng vào m c đích công c ngề ấ ử ụ ụ ộ  

1. Ng i s  d ng đ t xây d ng công trình công c ng có m c đích kinh doanh thì đ c Nhàườ ử ụ ấ ự ộ ụ ượ  
n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c cho thuê đ t, đ c mi n, gi m ti n s  d ng đ t,ướ ấ ề ử ụ ấ ặ ấ ượ ễ ả ề ử ụ ấ  
ti n thuê đ t theo quy đ nh c a Chính ph . ề ấ ị ủ ủ

2. Ng i s  d ng đ t xây d ng công trình công c ng không có m c đích kinh doanh thì đ cườ ử ụ ấ ự ộ ụ ượ  
Nhà n c giao đ t không thu ti n s  d ng đ t. ướ ấ ề ử ụ ấ

3. Nhà n c giao đ t đ  qu n lý mà không c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong cácướ ấ ể ả ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
tr ng h p sau: ườ ợ

a) Đ t đ  xây d ng công trình đ ng giao thông, c u, c ng, v a hè, b n phà; h  th ng c pấ ể ự ườ ầ ố ỉ ế ệ ố ấ  
n c, h  th ng thoát n c, h  th ng công trình thu  l i, đê, đ p; qu ng tr ng, t ng đài, biaướ ệ ố ướ ệ ố ỷ ợ ậ ả ườ ượ  
t ng ni m; ưở ệ

b) Đ t s  d ng vào m c đích công c ng giao cho y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n qu n lý. ấ ử ụ ụ ộ Ủ ườ ị ấ ả

4. Các tr ng h p s  d ng đ t vào m c đích xây d ng công trình công c ng không thu c quyườ ợ ử ụ ấ ụ ự ộ ộ  
đ nh t i kho n 3 Đi u này thì ng i s  d ng đ t đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ị ạ ả ề ườ ử ụ ấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 92. Đ t xây d ng công trình công c ng có hành lang b o v  an toànề ấ ự ộ ả ệ  

1. Đ t hành lang b o v  an toàn công trình công c ng đã đ c c  quan nhà n c có th mấ ả ệ ộ ượ ơ ướ ẩ  
quy n quy t đ nh mà công trình không s  d ng l p đ t m t thì ch  ph i thuê đ t trong th i gianề ế ị ử ụ ớ ấ ặ ỉ ả ấ ờ  
thi công xây d ng công trình. ự

2. Căn c  vào quy đ nh v  ph m vi c a hành lang b o v  công trình đã đ c c  quan nhà n cứ ị ề ạ ủ ả ệ ượ ơ ướ  
có th m quy n ban hành, t  ch c tr c ti p qu n lý công trình có hành lang b o v  an toàn cóẩ ề ổ ứ ự ế ả ả ệ  
trách nhi m ch  trì ph i h p v i U  ban nhân dân n i có công trình xây d ng ph ng án c mệ ủ ố ợ ớ ỷ ơ ự ươ ắ  
m c gi i xác đ nh hành lang b o v  an toàn c  th  và trình y ban nhân dân t nh, thành phố ớ ị ả ệ ụ ể Ủ ỉ ố 
tr c thu c Trung ng n i có công trình phê duy t; đ ng th i thông báo cho y ban nhân dânự ộ ươ ơ ệ ồ ờ Ủ  
các c p n i có công trình bi t đ  ph i h p b o v  hành lang an toàn công trình. ấ ơ ế ể ố ợ ả ệ

3. Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c, k  t  ngày đ c y ban nhân dân t nh,ờ ạ ươ ệ ể ừ ượ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng phê duy t ph ng án c m m c gi i xác đ nh hành lang b o vố ự ộ ươ ệ ươ ắ ố ớ ị ả ệ 



an toàn, t  ch c tr c ti p qu n lý công trình có hành lang b o v  an toàn có trách nhi m ch  trì,ổ ứ ự ế ả ả ệ ệ ủ  
ph i h p v i y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh, y ban nhân dân xã,ố ợ ớ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ Ủ  
ph ng, th  tr n n i có công trình trong vi c công b  công khai m c gi i hành lang b o v  anườ ị ấ ơ ệ ố ố ớ ả ệ  
toàn công trình và c m m c gi i trên th c đ a, bàn giao m c gi i cho y ban nhân dân xã,ắ ố ớ ự ị ố ớ Ủ  
ph ng, th  tr n n i có công trình đ  qu n lý. ườ ị ấ ơ ể ả

4. T  ch c tr c ti p qu n lý công trình có hành lang b o v  an toàn có trách nhi m ch  trì ph iổ ứ ự ế ả ả ệ ệ ủ ố  
h p v i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n và Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i có côngợ ớ Ủ ườ ị ấ ườ ơ  
trình rà soát hi n tr ng s  d ng đ t trong ph m vi hành lang b o v  an toàn công trình đ  ki nệ ạ ử ụ ấ ạ ả ệ ể ế  
ngh  c  quan nhà n c có th m quy n gi i quy t theo quy đ nh sau: ị ơ ướ ẩ ề ả ế ị

a) Tr ng h p s  d ng đ t có nh h ng đ n vi c b o v  an toàn công trình ho c tr ng h pườ ợ ử ụ ấ ả ưở ế ệ ả ệ ặ ườ ợ  
ho t đ ng c a công trình có nh h ng tr c ti p đ n đ i s ng, s c kh e c a ng i s  d ng đ tạ ộ ủ ả ưở ự ế ế ờ ố ứ ỏ ủ ườ ử ụ ấ  
thì c  quan có ch c năng qu n lý nhà n c đ i v i công trình ti n hành th m đ nh m c đ  nhơ ứ ả ướ ố ớ ế ẩ ị ứ ộ ả  
h ng, n u ph i thu h i đ t thì đ  ngh  y ban nhân dân c p có th m quy n đ  quy t đ nh thuưở ế ả ồ ấ ề ị Ủ ấ ẩ ề ể ế ị  
h i đ t đó. Ng i có đ t b  thu h i đ c b i th ng, h  tr  đ i v i đ t và tài s n g n li n v i đ tồ ấ ườ ấ ị ồ ượ ồ ườ ỗ ợ ố ớ ấ ả ắ ề ớ ấ  
đã có t  tr c khi hành lang an toàn công trình đ c công b  theo quy đ nh c a pháp lu t. ừ ướ ượ ố ị ủ ậ

Tr ng h p vi c s  d ng đ t gây nh h ng đ n vi c b o v  an toàn công trình thì ch  côngườ ợ ệ ử ụ ấ ả ưở ế ệ ả ệ ủ  
trình và ng i s  d ng đ t ph i có bi n pháp kh c ph c. Ch  công trình ph i ch u trách nhi mườ ử ụ ấ ả ệ ắ ụ ủ ả ị ệ  
đ i v i vi c kh c ph c đó; n u không kh c ph c đ c thì Nhà n c thu h i đ t và ng i b  thuố ớ ệ ắ ụ ế ắ ụ ượ ướ ồ ấ ườ ị  
h i đ t đ c b i th ng, h  tr , tái đ nh c  theo quy đ nh c a pháp lu t. ồ ấ ượ ồ ườ ỗ ợ ị ư ị ủ ậ

b) Tr ng h p s  d ng đ t không thu c quy đ nh t i đi m a kho n này thì ng i đang s  d ngườ ợ ử ụ ấ ộ ị ạ ể ả ườ ử ụ  
đ t trong hành lang b o v  an toàn công trình đ c ti p t c s  d ng đ t theo đúng m c đích đãấ ả ệ ượ ế ụ ử ụ ấ ụ  
đ c xác đ nh và ph i tuân theo các quy đ nh v  b o v  an toàn công trình. ượ ị ả ị ề ả ệ

c) Đ t trong hành lang an toàn công trình đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theoấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các Đi u 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 và 55 c a Ngh  đ nh này, trị ạ ề ủ ị ị ừ 
tr ng h p ph i di d i ho c thu h i mà đã có quy t đ nh di d i ho c quy t đ nh thu h i đ t. ườ ợ ả ờ ặ ồ ế ị ờ ặ ế ị ồ ấ

Ng i đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ch  đ c s  d ng đ t theo quy đ nh t iườ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỉ ượ ử ụ ấ ị ạ  
đi m b kho n này. ể ả

5. C  quan, t  ch c tr c ti p qu n lý công trình có hành lang b o v  an toàn ch u trách nhi mơ ổ ứ ự ế ả ả ệ ị ệ  
chính v  vi c b o v  an toàn công trình. Tr ng h p hành lang b o v  an toàn công trình b  l n,ề ệ ả ệ ườ ợ ả ệ ị ấ  
b  chi m, s  d ng trái phép thì ph i k p th i báo cáo và yêu c u y ban nhân dân xã, ph ng,ị ế ử ụ ả ị ờ ầ Ủ ườ  
th  tr n n i có hành lang b o v  an toàn công trình đ  x  lý. ị ấ ơ ả ệ ể ử

6. Ch  t ch y ban nhân dân các c p n i có công trình có hành lang b o v  an toàn có tráchủ ị Ủ ấ ơ ả ệ  
nhi m sau: ệ

a) Phát hi n và x  lý k p th i nh ng tr ng h p l n, chi m, s  d ng trái phép ph n đ t thu cệ ử ị ờ ữ ườ ợ ấ ế ử ụ ầ ấ ộ  
ph m vi hành lang b o v  an toàn công trình; ngăn ch n k p th i các công trình xây d ng tráiạ ả ệ ặ ị ờ ự  
phép trên đ t hành lang b o v  an toàn công trình; bu c ng i có hành vi vi ph m khôi ph c l iấ ả ệ ộ ườ ạ ụ ạ  
tình tr ng c a đ t tr c khi vi ph m; ạ ủ ấ ướ ạ

b) Ph i h p v i c  quan, t  ch c tr c ti p qu n lý công trình trong vi c tuyên truy n, ph  bi nố ợ ớ ơ ổ ứ ự ế ả ệ ề ổ ế  
pháp lu t v  b o v  an toàn công trình; ph i h p v i c  quan, t  ch c tr c ti p qu n lý côngậ ề ả ệ ố ợ ớ ơ ổ ứ ự ế ả  
trình trong vi c công b  m c gi i hành lang b o v  an toàn công trình; ệ ố ố ớ ả ệ

c) Tr ng h p đ  x y ra hi n t ng l n, chi m, s  d ng trái phép ph n đ t thu c ph m vi hànhườ ợ ể ả ệ ượ ấ ế ử ụ ầ ấ ộ ạ  



lang b o v  an toàn công trình t i đ a ph ng thì Ch  t ch y ban nhân dân các c p ph i liênả ệ ạ ị ươ ủ ị Ủ ấ ả  
đ i ch u trách nhi m theo qui đ nh c a pháp lu t. ớ ị ệ ị ủ ậ

Đi u 93. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nhề ấ ị ử ắ ả  

1. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh đã đ c x p h ng ho c đ c y banấ ị ử ắ ả ượ ế ạ ặ ượ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh b o v  ph i đ c qu n lý nghiêmỉ ố ự ộ ươ ế ị ả ệ ả ượ ả  
ng t theo quy đ nh sau: ặ ị

a) Đ i v i di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh do t  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ngố ớ ị ử ắ ả ổ ứ ộ ộ  
đ ng dân c  tr c ti p qu n lý thì ng i qu n lý ch u trách nhi m chính trong vi c qu n lý đ t cóồ ư ự ế ả ườ ả ị ệ ệ ả ấ  
di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh theo quy đ nh c a pháp lu t v  di s n văn hoá. ị ử ắ ả ị ủ ậ ề ả

Tr ng h p đ t b  l n, b  chi m ho c ch  s  h u di tích s  d ng đ t không đúng m c đích, tráiườ ợ ấ ị ấ ị ế ặ ủ ở ữ ử ụ ấ ụ  
pháp lu t thì y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t có trách nhi m phát hi n, ngănậ Ủ ườ ị ấ ơ ấ ệ ệ  
ch n và x  lý k p th i; ặ ử ị ờ

b) Đ i v i di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh không thu c quy đ nh t i đi m a kho nố ớ ị ử ắ ả ộ ị ạ ể ả  
này thì y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ngỦ ườ ị ấ ơ ị ử ắ  
c nh ch u trách nhi m chính trong vi c qu n lý di n tích đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danhả ị ệ ệ ả ệ ấ ị ử  
lam th ng c nh. ắ ả

Tr ng h p đ t b  l n, b  chi m, s  d ng không đúng m c đích, s  d ng trái pháp lu t thì Chườ ợ ấ ị ấ ị ế ử ụ ụ ử ụ ậ ủ 
t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t có trách nhi m phát hi n, ngăn ch n và xị Ủ ườ ị ấ ơ ấ ệ ệ ặ ử 
lý k p th i. ị ờ

2. Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh b  l n, b  chi m, s  d ng không đúngấ ị ử ắ ả ị ấ ị ế ử ụ  
m c đích x y ra tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 thì ch  s  h u di tích, t  ch c ho c y banụ ả ướ ủ ở ữ ổ ứ ặ Ủ  
nhân dân xã, ph ng, th  tr n đ c giao qu n lý di tích có trách nhi m báo cáo y ban nhân dânườ ị ấ ượ ả ệ Ủ  
huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh đ  x  lý d t đi m. ệ ậ ị ố ộ ỉ ể ử ứ ể

3. Vi c chuy n m c đích s  d ng đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh sang sệ ể ụ ử ụ ấ ị ử ắ ả ử 
d ng vào m c đích khác ph i phù h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy tụ ụ ả ợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ệ  
và ph i th c hi n theo quy đ nh sau: ả ự ệ ị

a) Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh đã đ c B  Văn hoá - Thông tin x pấ ị ử ắ ả ượ ộ ế  
h ng thì tr c khi y ban nhân dân c p có th m quy n quy t đ nh cho phép chuy n m c đíchạ ướ Ủ ấ ẩ ề ế ị ể ụ  
s  d ng đ t ph i có ý ki n ch p thu n b ng văn b n c a B  tr ng B  Văn hoá - Thông tin; ử ụ ấ ả ế ấ ậ ằ ả ủ ộ ưở ộ

b) Đ t có di tích l ch s  - văn hoá, danh lam th ng c nh đã đ c y ban nhân dân t nh, thànhấ ị ử ắ ả ượ Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh b o v  thì tr c khi y ban nhân dân c p có th m quy nố ự ộ ươ ế ị ả ệ ướ Ủ ấ ẩ ề  
quy t đ nh cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t ph i có ý ki n ch p thu n b ng văn b n c aế ị ể ụ ử ụ ấ ả ế ấ ậ ằ ả ủ  
Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng. ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ

Đi u 94. Đ t làm nghĩa trang, nghĩa đ aề ấ ị  

1. Vi c b  trí khu đ t đ  xây d ng nghĩa trang, nghĩa đ a m i ph i phù h p v i quy ho ch, kệ ố ấ ể ự ị ớ ả ợ ớ ạ ế 
ho ch s  d ng đ t c a đ a ph ng. ạ ử ụ ấ ủ ị ươ

2.  ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh tiêu chu n, đ nh m c sỦỷ ỉ ố ự ộ ươ ị ẩ ị ứ ử 
d ng đ t mai táng b o đ m ti t ki m đ t; t  ch c và có chính sách khuy n khích vi c an tángụ ấ ả ả ế ệ ấ ổ ứ ế ệ  



ng i ch t không s  d ng đ t. ườ ế ử ụ ấ

3. Nghiêm c m vi c l p nghĩa trang, nghĩa đ a riêng trái v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đãấ ệ ậ ị ớ ạ ế ạ ử ụ ấ  
đ c xét duy t. ượ ệ

Ch ng IX - QU N LÝ VÀ Đ A Đ T CH A S  D NG VÀO S  D NGươ Ả Ư Ấ Ư Ử Ụ Ử Ụ  

Đi u 95. Qu n lý đ t ch a s  d ngề ả ấ ư ử ụ  

y ban nhân dân các c p có trách nhi m qu n lý ch t ch  qu  đ t ch a s  d ng và vi c đ aỦ ấ ệ ả ặ ẽ ỹ ấ ư ử ụ ệ ư  
đ t ch a s  d ng vào s  d ng t i đ a ph ng theo quy đ nh sau: ấ ư ử ụ ử ụ ạ ị ươ ị

1. Khi th ng kê, ki m kê đ t đai thì đ t ch a s  d ng đ c chia thành ba (03) lo i g m đ t b ngố ể ấ ấ ư ử ụ ượ ạ ồ ấ ằ  
ch a s  d ng, đ t đ i núi ch a s  d ng, núi đá không có r ng cây. ư ử ụ ấ ồ ư ử ụ ừ

Đ i v i m i lo i đ t c n xác đ nh rõ di n tích đ t mà Nhà n c ch a đ a vào s  d ng nh ngố ớ ỗ ạ ấ ầ ị ệ ấ ướ ư ư ử ụ ư  
đang b  bao chi m trái pháp lu t. ị ế ậ

2. Khi th c hi n th ng kê, ki m kê đ t đai c n xác đ nh rõ di n tích đ t đã đ c Nhà n c giao,ự ệ ố ể ấ ầ ị ệ ấ ượ ướ  
cho thuê, công nh n quy n s  d ng đ t nh ng đang trong tình tr ng hoang hoá đ  thu h i, bậ ề ử ụ ấ ư ạ ể ồ ổ 
sung vào qu  đ t ch a s  d ng c a đ a ph ng. ỹ ấ ư ử ụ ủ ị ươ

3. Khi l p quy ho ch s  d ng đ t ph i xác đ nh rõ qu  đ t ch a s  d ng s  đ c đ a vào sậ ạ ử ụ ấ ả ị ỹ ấ ư ử ụ ẽ ượ ư ử 
d ng trong kỳ quy ho ch đó; khi l p k  ho ch s  d ng đ t ph i xác đ nh rõ ti n đ  hàng nămụ ạ ậ ế ạ ử ụ ấ ả ị ế ộ  
đ a đ t ch a s  d ng vào s  d ng. ư ấ ư ử ụ ử ụ

Đi u 96. Bi n pháp đ a đ t ch a s  d ng vào s  d ng theo k  ho ch s  d ng đ t đãề ệ ư ấ ư ử ụ ử ụ ế ạ ử ụ ấ  
đ c xét duy tượ ệ  

1. Giao đ t không thu ti n s  d ng đ t đ i v i đ t ch a s  d ng t i vùng biên gi i, h i đ o,ấ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ư ử ụ ạ ớ ả ả  
vùng sâu, vùng xa, vùng cao, vùng nhi u đ t nh ng ít dân cho đ n v  vũ trang nhân dân, đ n về ấ ư ơ ị ơ ị 
thanh niên xung phong, t  ch c kinh t  đ  khai hoang đ a vào s  d ng. ổ ứ ế ể ư ử ụ

2. Giao đ t không thu ti n s  d ng đ t đ i v i đ t ch a s  d ng cho h  gia đình, cá nhân tr cấ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ư ử ụ ộ ự  
ti p lao đ ng nông nghi p t i đ a ph ng mà ch a đ c giao đ t ho c thi u đ t s n xu t đ  c iế ộ ệ ạ ị ươ ư ượ ấ ặ ế ấ ả ấ ể ả  
t o, s  d ng vào m c đích s n xu t nông nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu iạ ử ụ ụ ả ấ ệ ệ ồ ỷ ả ố  
theo h n m c giao đ t quy đ nh t i Đi u 70 c a Lu t Đ t đai và kho n 4 Đi u 69 c a Ngh  đ nhạ ứ ấ ị ạ ề ủ ậ ấ ả ề ủ ị ị  
này. 

Tr ng h p v t h n m c giao đ t theo quy đ nh t i kho n 4 Đi u 69 c a Ngh  đ nh này thì hườ ợ ượ ạ ứ ấ ị ạ ả ề ủ ị ị ộ 
gia đình, cá nhân ph i thuê đ t đ i v i di n tích đ t v t h n m c. ả ấ ố ớ ệ ấ ượ ạ ứ

3. Cho thuê đ t ch a s  d ng đ i v i h  gia đình, cá nhân không tr c ti p s n xu t nông nghi pấ ư ử ụ ố ớ ộ ự ế ả ấ ệ  
t i đ a ph ng và các đ a ph ng khác đ  c i t o, s  d ng vào m c đích s n xu t nông nghi p,ạ ị ươ ị ươ ể ả ạ ử ụ ụ ả ấ ệ  
lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n, làm mu i. ệ ồ ỷ ả ố

4. Giao đ t có thu ti n s  d ng đ t, cho thuê đ t ch a s  d ng đ i v i t  ch c kinh t , ng iấ ề ử ụ ấ ấ ư ử ụ ố ớ ổ ứ ế ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài; cho thuê đ t đ i v i t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đệ ị ư ở ướ ấ ố ớ ổ ứ ướ ướ ể 
th c hi n d  án đ u t  s n xu t kinh doanh nông nghi p ho c phi nông nghi p. ự ệ ự ầ ư ả ấ ệ ặ ệ

5. Nhà n c có chính sách đ u t  c  s  h  t ng đ i v i vùng biên gi i, h i đ o, vùng sâu, vùngướ ầ ư ơ ở ạ ầ ố ớ ớ ả ả  



xa, vùng cao, vùng nhi u đ t nh ng ít dân, vùng có đi u ki n t  nhiên khó khăn đ  th c hi n kề ấ ư ề ệ ự ể ự ệ ế 
ho ch đ a đ t ch a s  d ng vào s  d ng cho m c đích s n xu t nông nghi p. ạ ư ấ ư ử ụ ử ụ ụ ả ấ ệ

Nhà n c có chính sách mi n, gi m ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t đ i v i tr ng h p giao đ t,ướ ễ ả ề ử ụ ấ ề ấ ố ớ ườ ợ ấ  
cho thuê đ t ch a s  d ng đ  c i t o đ a vào s  d ng. ấ ư ử ụ ể ả ạ ư ử ụ

Đi u 97. Đ t t  khai hoang, đ t ch a s  d ng b  bao chi mề ấ ự ấ ư ử ụ ị ế  

1. H  gia đình, cá nhân đang s  d ng đ t nông nghi p do t  khai hoang mà đ t đó phù h p v iộ ử ụ ấ ệ ự ấ ợ ớ  
quy ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t, không có tranh ch p, s  d ng đ t có hi u qu  thìạ ử ụ ấ ượ ệ ấ ử ụ ấ ệ ả  
đ c Nhà n c công nh n quy n s  d ng đ t đ i v i di n tích đ t trong h n m c giao đ t nôngượ ướ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ệ ấ ạ ứ ấ  
nghi p quy đ nh t i các kho n 1, 2, 3 và 4 Đi u 70 c a Lu t Đ t đai; tr ng h p v t h n m cệ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ườ ợ ượ ạ ứ  
thì đ c tính thêm h n m c quy đ nh t i kho n 5 Đi u 70 c a Lu t Đ t đai và kho n 4 Đi u 69ượ ạ ứ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ả ề  
c a Ngh  đ nh này; n u v t h n m c đã tính thêm thì ph i chuy n sang thuê đ t đ i v i di nủ ị ị ế ượ ạ ứ ả ể ấ ố ớ ệ  
tích v t h n m c. T t c  các tr ng h p nêu t i kho n này đ c c p gi y ch ng nh n quy nượ ạ ứ ấ ả ườ ợ ạ ả ượ ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t. ử ụ ấ

2. H  gia đình, cá nhân đang s  d ng đ t phi nông nghi p do t  khai hoang thì vi c công nh nộ ử ụ ấ ệ ự ệ ậ  
quy n s  d ng đ t và c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t th c hi n theo quy đ nh t iề ử ụ ấ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ự ệ ị ạ  
kho n 6 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai. ả ề ủ ậ ấ

3. T  ch c đang s  d ng đ t nông nghi p do t  khai hoang thì vi c công nh n quy n s  d ngổ ứ ử ụ ấ ệ ự ệ ậ ề ử ụ  
đ t và c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t th c hi n theo quy đ nh t i Đi u 49 c a Nghấ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ự ệ ị ạ ề ủ ị 
đ nh này. ị

4. T  ch c đang s  d ng đ t phi nông nghi p do t  khai hoang thì vi c công nh n quy n sổ ứ ử ụ ấ ệ ự ệ ậ ề ử 
d ng đ t và c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t th c hi n theo quy đ nh t i các Đi u 51,ụ ấ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ự ệ ị ạ ề  
52 và 53 c a Ngh  đ nh này. ủ ị ị

5. Tr ng h p đ t ch a s  d ng b  bao chi m nh ng không đ u t  c i t o đ  đ a vào s  d ngườ ợ ấ ư ử ụ ị ế ư ầ ư ả ạ ể ư ử ụ  
thì Nhà n c thu h i đ t. ướ ồ ấ

Ch ng X - QUY N VÀ NGHĨA V  C A NG I S  D NG Đ Tươ Ề Ụ Ủ ƯỜ Ử Ụ Ấ  

Đi u 98. Th i đi m đ c th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ tề ờ ể ượ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ  

1. Th i đi m ng i s  d ng đ t đ c th c hi n các quy n chuy n nh ng, cho thuê, cho thuêờ ể ườ ử ụ ấ ượ ự ệ ề ể ượ  
l i, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ tạ ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ  
theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai đ i v i đ t do Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t,ị ủ ậ ề ấ ố ớ ấ ướ ề ử ụ ấ  
cho thuê, cho phép chuy n m c đích s  d ng ph i n p ti n s  d ng đ t đ c quy đ nh nhể ụ ử ụ ả ộ ề ử ụ ấ ượ ị ư 
sau: 

a) Tr ng h p ng i s  d ng đ t không đ c phép ch m th c hi n nghĩa v  tài chính ho cườ ợ ườ ử ụ ấ ượ ậ ự ệ ụ ặ  
không đ c ghi n  nghĩa v  tài chính thì ch  đ c th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ tượ ợ ụ ỉ ượ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ  
k  t  khi th c hi n xong nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t; ể ừ ự ệ ụ ị ủ ậ

b) Tr ng h p ng i s  d ng đ t đ c c  quan nhà n c có th m quy n quy t đ nh cho ch mườ ợ ườ ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ế ị ậ  
th c hi n nghĩa v  tài chính ho c cho ghi n  nghĩa v  tài chính thì đ c th c hi n các quy nự ệ ụ ặ ợ ụ ượ ự ệ ề  
c a ng i s  d ng đ t k  t  khi có quy t đ nh đó; ủ ườ ử ụ ấ ể ừ ế ị

c) Tr ng h p ng i s  d ng đ t đ c ch m th c hi n nghĩa v  tài chính ho c đ c ghi nườ ợ ườ ử ụ ấ ượ ậ ự ệ ụ ặ ượ ợ 
nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t thì đ c th c hi n các quy n c a ng i s  d ngụ ị ủ ậ ượ ự ệ ề ủ ườ ử ụ  



đ t k  t  khi có quy t đ nh giao đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t, ký h p đ ng thuêấ ể ừ ế ị ấ ể ụ ử ụ ấ ợ ồ  
đ t. ấ

2. Th i đi m h  gia đình, cá nhân đ c th c hi n các quy n chuy n đ i, chuy n nh ng, choờ ể ộ ượ ự ệ ề ể ổ ể ượ  
thuê, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ngừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ  
đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai đ i v i đ t nông nghi p do Nhà n c giao không thuấ ị ủ ậ ề ấ ố ớ ấ ệ ướ  
ti n s  d ng đ t đ c xác đ nh t  khi quy t đ nh giao đ t có hi u l c thi hành. ề ử ụ ấ ượ ị ừ ế ị ấ ệ ự

3. Th i đi m ng i s  d ng đ t đ c th c hi n các quy n chuy n nh ng, cho thuê, th a k ,ờ ể ườ ử ụ ấ ượ ự ệ ề ể ượ ừ ế  
t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t theo quyặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ  
đ nh c a pháp lu t v  đ t đai đ i v i đ t chuy n hình th c thuê đ t sang hình th c giao đ tị ủ ậ ề ấ ố ớ ấ ể ứ ấ ứ ấ  
đ c xác đ nh t  khi th c hi n xong nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t. ượ ị ừ ự ệ ụ ị ủ ậ

4. Th i đi m ng i s  d ng đ t đ c th c hi n các quy n chuy n nh ng, cho thuê, cho thuêờ ể ườ ử ụ ấ ượ ự ệ ề ể ượ  
l i, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ tạ ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ  
theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai đ i v i tr ng h p đ c mi n nghĩa v  tài chính theo quyị ủ ậ ề ấ ố ớ ườ ợ ượ ễ ụ  
đ nh c a pháp lu t đ c xác đ nh t  khi có quy t đ nh giao đ t, ký h p đ ng thuê đ t. ị ủ ậ ượ ị ừ ế ị ấ ợ ồ ấ

5. Th i đi m ng i th c hi n d  án xây d ng kinh doanh nhà  đ  bán và cho thuê đ c chuy nờ ể ườ ự ệ ự ự ở ể ượ ể  
nh ng quy n s  d ng đ t th c hi n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 101 c a Ngh  đ nh này. ượ ề ử ụ ấ ự ệ ị ạ ả ề ủ ị ị

Đi u 99. Nh n quy n s  d ng đ tề ậ ề ử ụ ấ  

1. Ng i nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ườ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) H  gia đình, cá nhân đ c nh n quy n s  d ng đ t nông nghi p thông qua chuy n đ iộ ượ ậ ề ử ụ ấ ệ ể ổ  
quy n s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 2 Đi u 113 c a Lu t Đ t đai và Đi u 102 c a Ngh  đ nhề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ề ủ ị ị  
này; 

b) T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân đ c nh n quy n s  d ng đ t thông qua nh n chuy nổ ứ ế ộ ượ ậ ề ử ụ ấ ậ ể  
nh ng quy n s  d ng đ t tr  tr ng h p quy đ nh t i Đi u 103 c a Ngh  đ nh này; ng i Vi tượ ề ử ụ ấ ừ ườ ợ ị ạ ề ủ ị ị ườ ệ  
Nam đ nh c   n c ngoài đ c nh n quy n s  d ng đ t thông qua nh n chuy n nh ngị ư ở ướ ượ ậ ề ử ụ ấ ậ ể ượ  
quy n s  d ng đ t trong khu công nghi p, khu công ngh  cao, khu kinh t ; ề ử ụ ấ ệ ệ ế

c) T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  đ c nh n quy n s  d ng đ t thông quaổ ứ ộ ộ ồ ư ượ ậ ề ử ụ ấ  
nh n t ng cho quy n s  d ng đ t theo quy đ nh t i đi m c kho n 2 Đi u 110 và kho n 6 Đi uậ ặ ề ử ụ ấ ị ạ ể ả ề ả ề  
113 c a Lu t Đ t đai tr  tr ng h p quy đ nh t i Đi u 103 c a Ngh  đ nh này; ủ ậ ấ ừ ườ ợ ị ạ ề ủ ị ị

d) T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  đ c nh n quy n s  d ng đ t thông quaổ ứ ộ ộ ồ ư ượ ậ ề ử ụ ấ  
nh n th a k  quy n s  d ng đ t; ậ ừ ế ề ử ụ ấ

đ) Ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài thu c tr ng h p quy đ nh t i Đi u 121 c a Lu t Đ tườ ệ ị ư ở ướ ộ ườ ợ ị ạ ề ủ ậ ấ  
đai đ c nh n quy n s  d ng đ t  thông qua mua nhà , nh n th a k  nhà , đ c t ng choượ ậ ề ử ụ ấ ở ở ậ ừ ế ở ượ ặ  
nhà  g n li n v i quy n s  d ng đ t ; ở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở

e) T  ch c kinh t  là pháp nhân m i đ c hình thành thông qua góp v n b ng quy n s  d ngổ ứ ế ớ ượ ố ằ ề ử ụ  
đ t đ c nh n quy n s  d ng đ t t  ng i tham gia góp v n; ấ ượ ậ ề ử ụ ấ ừ ườ ố

g) T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c , c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c  ổ ứ ộ ộ ồ ư ơ ở ườ ệ ị ư ở 
n c ngoài đ c nh n quy n s  d ng đ t thông qua vi c Nhà n c giao đ t; ướ ượ ậ ề ử ụ ấ ệ ướ ấ

h) T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n cổ ứ ế ộ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  



ngoài, cá nhân n c ngoài đ c nh n quy n s  d ng đ t thông qua vi c Nhà n c cho thuêướ ượ ậ ề ử ụ ấ ệ ướ  
đ t; ấ

i) T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c , c  s  tôn giáo đ c nh n quy n s  d ngổ ứ ộ ộ ồ ư ơ ở ượ ậ ề ử ụ  
đ t thông qua vi c Nhà n c công nh n quy n s  d ng đ t đ i v i đ t đang đ c s  d ng nấ ệ ướ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ấ ượ ử ụ ổ  
đ nh; ị

k) T  ch c, h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c , c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c  ổ ứ ộ ộ ồ ư ơ ở ườ ệ ị ư ở 
n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài đ c nh n quy n s  d ng đ t theo k tướ ổ ứ ướ ướ ượ ậ ề ử ụ ấ ế  
qu  hoà gi i thành v  tranh ch p đ t đai đ c U  ban nhân dân c p có th m quy n công nh n;ả ả ề ấ ấ ượ ỷ ấ ẩ ề ậ  
tho  thu n trong h p đ ng th  ch p, b o lãnh đ  x  lý n ; quy t đ nh hành chính c a c  quanả ậ ợ ồ ế ấ ả ể ử ợ ế ị ủ ơ  
nhà n c có th m quy n v  gi i quy t tranh ch p đ t đai, khi u n i, t  cáo v  đ t đai; quy tướ ẩ ề ề ả ế ấ ấ ế ạ ố ề ấ ế  
đ nh ho c b n án c a Toà án nhân dân, quy t đ nh thi hành án c a c  quan thi hành án; vănị ặ ả ủ ế ị ủ ơ  
b n công nh n k t qu  đ u giá quy n s  d ng đ t phù h p v i pháp lu t; văn b n v  vi c chiaả ậ ế ả ấ ề ử ụ ấ ợ ớ ậ ả ề ệ  
tách quy n s  d ng đ t phù h p v i pháp lu t đ i v i h  gia đình ho c nhóm ng i có quy n sề ử ụ ấ ợ ớ ậ ố ớ ộ ặ ườ ề ử 
d ng đ t chung; ụ ấ

l) T  ch c là pháp nhân m i đ c hình thành thông qua vi c chia tách ho c sáp nh p theo quy tổ ứ ớ ượ ệ ặ ậ ế  
đ nh c a c  quan, t  ch c có th m quy n ho c văn b n v  vi c chia tách ho c sáp nh p tị ủ ơ ổ ứ ẩ ề ặ ả ề ệ ặ ậ ổ 
ch c kinh t  phù h p v i pháp lu t đ c nh n quy n s  d ng đ t t  các t  ch c là pháp nhânứ ế ợ ớ ậ ượ ậ ề ử ụ ấ ừ ổ ứ  
b  chia tách ho c sáp nh p. ị ặ ậ

2. Ng i nh n chuy n quy n s  d ng đ t ph i s  d ng đ t đúng m c đích đã đ c xác đ nhườ ậ ể ề ử ụ ấ ả ử ụ ấ ụ ượ ị  
trong th i h n s  d ng đ t. ờ ạ ử ụ ấ

3. H  gia đình, cá nhân đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t t i n i đăng ký h  kh uộ ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ạ ơ ộ ẩ  
th ng trú và t i đ a ph ng khác tr  tr ng h p quy đ nh t i kho n 3 và kho n 4 Đi u 103 vàườ ạ ị ươ ừ ườ ợ ị ạ ả ả ề  
Đi u 104 c a Ngh  đ nh này. ề ủ ị ị

T  ch c kinh t  có nhu c u s  d ng đ t đ  s n xu t, kinh doanh thì đ c nh n chuy n nh ngổ ứ ế ầ ử ụ ấ ể ả ấ ượ ậ ể ượ  
quy n s  d ng đ t t i n i đăng ký kinh doanh và t i đ a ph ng khác tr  tr ng h p quy đ nhề ử ụ ấ ạ ơ ạ ị ươ ừ ườ ợ ị  
t i kho n 1 và kho n 2 Đi u 103 c a Ngh  đ nh này. ạ ả ả ề ủ ị ị

Ng i nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t quy đ nh t i kho n này đ c c p gi y ch ngườ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ị ạ ả ượ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t mà không ph  thu c vào đi u ki n v  n i đăng ký h  kh u, n i đăngậ ề ử ụ ấ ụ ộ ề ệ ề ơ ộ ẩ ơ  
ký kinh doanh. 

Đi u 100. Đi u ki n nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t nông nghi p đ  th c hi nề ề ệ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ệ ể ự ệ  
d  án đ u t , ph ng án s n xu t, kinh doanh phi nông nghi pự ầ ư ươ ả ấ ệ  

1. T  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t nôngổ ứ ế ộ ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ  
nghi p đ  th c hi n d  án đ u t , ph ng án s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p khi có cácệ ể ự ệ ự ầ ư ươ ả ấ ệ  
đi u ki n sau: ề ệ

a) M c đích s  d ng di n tích đ t nh n chuy n nh ng ph i phù h p v i quy ho ch, k  ho chụ ử ụ ệ ấ ậ ể ượ ả ợ ớ ạ ế ạ  
s  d ng đ t đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t; ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề ệ

b) Đ c U  ban nhân dân c p có th m quy n cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t, xác đ nhượ ỷ ấ ẩ ề ể ụ ử ụ ấ ị  
th i h n s  d ng đ t đ ng th i v i vi c xét duy t nhu c u s  d ng đ t theo nh ng căn c  quyờ ạ ử ụ ấ ồ ờ ớ ệ ệ ầ ử ụ ấ ữ ứ  
đ nh t i Đi u 30 c a Ngh  đ nh này; ị ạ ề ủ ị ị

c) Ph i th c hi n nghĩa v  tài chính đ i v i vi c chuy n m c đích s  d ng đ t theo quy đ nh t iả ự ệ ụ ố ớ ệ ể ụ ử ụ ấ ị ạ  



Đi u 36 c a Lu t Đ t đai và quy đ nh c a Chính ph  v  thu ti n s  d ng đ t. ề ủ ậ ấ ị ủ ủ ề ề ử ụ ấ

2. Đ i v i các d  án đ u t , ph ng án s n xu t, kinh doanh phi nông nghi p mà ng i s  d ngố ớ ự ầ ư ươ ả ấ ệ ườ ử ụ  
đ t đã nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t nông nghi p tr c ngày Ngh  đ nh này có hi uấ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ệ ướ ị ị ệ  
l c thi hành nh ng trong quy t đ nh xét duy t d  án ho c trong quy t đ nh cho phép chuy nự ư ế ị ệ ự ặ ế ị ể  
m c đích s  d ng đ t ch a xác đ nh th i h n s  d ng đ t thì th i h n s  d ng đ t là 50 năm kụ ử ụ ấ ư ị ờ ạ ử ụ ấ ờ ạ ử ụ ấ ể 
t  ngày quy t đ nh cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t có hi u l c thi hành. ừ ế ị ể ụ ử ụ ấ ệ ự

Đi u 101. Đi u ki n đ  chuy n nh ng quy n s  d ng đ t trong th c hi n d  án đ u tề ề ệ ể ể ượ ề ử ụ ấ ự ệ ự ầ ư 
xây d ng kinh doanh nhà  đ  bán ho c cho thuêự ở ể ặ  

1. T  ch c kinh t , ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n cổ ứ ế ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
ngoài s  d ng đ t th c hi n d  án đ u t  xây d ng kinh doanh nhà  đ  bán ho c cho thuê chử ụ ấ ự ệ ự ầ ư ự ở ể ặ ỉ 
đ c phép chuy n nh ng quy n s  d ng đ t đ i v i di n tích đ t đã hoàn thành vi c đ u tượ ể ượ ề ử ụ ấ ố ớ ệ ấ ệ ầ ư 
xây d ng nhà  theo d  án đ c xét duy t; tr ng h p d  án đ u t  xây d ng nhà  có d  ánự ở ự ượ ệ ườ ợ ự ầ ư ự ở ự  
thành ph n thì đ c phép chuy n nh ng quy n s  d ng đ t sau khi đã hoàn thành vi c đ u tầ ượ ể ượ ề ử ụ ấ ệ ầ ư 
theo d  án thành ph n c a d  án đ u t  đ c xét duy t; không cho phép chuy n nh ng quy nự ầ ủ ự ầ ư ượ ệ ể ượ ề  
s  d ng đ t d i hình th c bán n n mà ch a xây d ng nhà . ử ụ ấ ướ ứ ề ư ự ở

2. Tr ng h p ng i th c hi n d  án đ u t  không th  ti p t c th c hi n d  án thì Nhà n cườ ợ ườ ự ệ ự ầ ư ể ế ụ ự ệ ự ướ  
thu h i đ t; ph n còn l i c a ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, giá tr  đã đ u t  trên đ t thu c sồ ấ ầ ạ ủ ề ử ụ ấ ề ấ ị ầ ư ấ ộ ở 
h u c a ng i b  thu h i đ t đ c gi i quy t theo quy đ nh t i Đi u 35 c a Ngh  đ nh này. ữ ủ ườ ị ồ ấ ượ ả ế ị ạ ề ủ ị ị

Đi u 102. Tr ng h p đ c chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi pề ườ ợ ượ ể ổ ề ử ụ ấ ệ  

H  gia đình, cá nhân s  d ng đ t nông nghi p do đ c Nhà n c giao đ t ho c do chuy n đ i,ộ ử ụ ấ ệ ượ ướ ấ ặ ể ổ  
nh n chuy n nh ng, nh n th a k , đ c t ng cho quy n s  d ng đ t h p pháp t  ng i khácậ ể ượ ậ ừ ế ượ ặ ề ử ụ ấ ợ ừ ườ  
thì đ c chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p đó cho h  gia đình, cá nhân khác trongượ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ộ  
cùng xã, ph ng, th  tr n đ  thu n l i cho s n xu t nông nghi p. ườ ị ấ ể ậ ợ ả ấ ệ

H  gia đình, cá nhân chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p theo ch  tr ng chung vộ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ủ ươ ề 
“d n đi n đ i th a” thì không ph i n p thu  thu nh p t  vi c chuy n quy n s  d ng đ t, l  phíồ ề ổ ử ả ộ ế ậ ừ ệ ể ề ử ụ ấ ệ  
tr c b , l  phí đ a chính. ướ ạ ệ ị

Đi u 103. Tr ng h p không đ c nh n chuy n nh ng, nh n t ng cho quy n s  d ngề ườ ợ ượ ậ ể ượ ậ ặ ề ử ụ  
đ t ấ

1. T  ch c, h  gia đình, cá nhân không đ c nh n chuy n nh ng, nh n t ng cho quy n sổ ứ ộ ượ ậ ể ượ ậ ặ ề ử 
d ng đ t đ i v i tr ng h p mà pháp lu t không cho phép chuy n nh ng, t ng cho quy n sụ ấ ố ớ ườ ợ ậ ể ượ ặ ề ử 
d ng đ t. ụ ấ

2. T  ch c kinh t  không đ c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t chuyên tr ng lúa n c,ổ ứ ế ượ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ướ  
đ t r ng phòng h , đ t r ng đ c d ng c a h  gia đình, cá nhân, tr  tr ng h p đ c chuy nấ ừ ộ ấ ừ ặ ụ ủ ộ ừ ườ ợ ượ ể  
m c đích s  d ng đ t theo quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t. ụ ử ụ ấ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ệ

3. H  gia đình, cá nhân không tr c ti p s n xu t nông nghi p không đ c nh n chuy n nh ng,ộ ự ế ả ấ ệ ượ ậ ể ượ  
nh n t ng cho quy n s  d ng đ t chuyên tr ng lúa n c. ậ ặ ề ử ụ ấ ồ ướ

4. H  gia đình, cá nhân không đ c nh n chuy n nh ng, nh n t ng cho quy n s  d ng đ t ,ộ ượ ậ ể ượ ậ ặ ề ử ụ ấ ở  
đ t nông nghi p trong phân khu b o v  nghiêm ng t, phân khu ph c h i sinh thái thu c r ngấ ệ ả ệ ặ ụ ồ ộ ừ  
đ c d ng; trong khu v c r ng phòng h  n u không sinh s ng trong khu v c r ng đ c d ng,ặ ụ ự ừ ộ ế ố ự ừ ặ ụ  



r ng phòng h  đó. ừ ộ

Đi u 104. Tr ng h p h  gia đình, cá nhân chuy n nh ng, t ng cho quy n s  d ng đ tề ườ ợ ộ ể ượ ặ ề ử ụ ấ  
có đi u ki n ề ệ

1. H  gia đình, cá nhân đã đ c Nhà n c giao đ t l n đ u đ i v i đ t nông nghi p không thuộ ượ ướ ấ ầ ầ ố ớ ấ ệ  
ti n s  d ng đ t, đ t  đ c mi n ti n s  d ng đ t mà đã chuy n nh ng và không còn đ tề ử ụ ấ ấ ở ượ ễ ề ử ụ ấ ể ượ ấ  
s n xu t, không còn đ t , n u đ c Nhà n c giao đ t l n th  hai đ i v i đ t nông nghi pả ấ ấ ở ế ượ ướ ấ ầ ứ ố ớ ấ ệ  
không thu ti n s  d ng đ t, đ t  đ c mi n ti n s  d ng đ t thì không đ c chuy n nh ng,ề ử ụ ấ ấ ở ượ ễ ề ử ụ ấ ượ ể ượ  
t ng cho quy n s  d ng đ t trong th i h n m i (10) năm k  t  ngày đ c giao đ t l n th  hai. ặ ề ử ụ ấ ờ ạ ườ ể ừ ượ ấ ầ ứ

2. H  gia đình, cá nhân đang sinh s ng xen k  trong phân khu b o v  nghiêm ng t, phân khuộ ố ẽ ả ệ ặ  
ph c h i sinh thái thu c r ng đ c d ng nh ng ch a có đi u ki n chuy n ra kh i phân khu đó thìụ ồ ộ ừ ặ ụ ư ư ề ệ ể ỏ  
ch  đ c chuy n nh ng, t ng cho quy n s  d ng đ t , đ t r ng k t h p s n xu t nôngỉ ượ ể ượ ặ ề ử ụ ấ ở ấ ừ ế ợ ả ấ  
nghi p, lâm nghi p, nuôi tr ng thu  s n cho h  gia đình, cá nhân sinh s ng trong phân khu đó. ệ ệ ồ ỷ ả ộ ố

3. H  gia đình, cá nhân đ c Nhà n c giao đ t , đ t s n xu t nông nghi p trong khu v c r ngộ ượ ướ ấ ở ấ ả ấ ệ ự ừ  
phòng h  thì ch  đ c chuy n nh ng, t ng cho quy n s  d ng đ t , đ t s n xu t nôngộ ỉ ượ ể ượ ặ ề ử ụ ấ ở ấ ả ấ  
nghi p cho h  gia đình, cá nhân đang sinh s ng trong khu v c r ng phòng h  đó. ệ ộ ố ự ừ ộ

Đi u 105. Tr ng h p đ t nông nghi p v t h n m c do nh n chuy n quy n s  d ngề ườ ợ ấ ệ ượ ạ ứ ậ ể ề ử ụ  
đ t ấ

Vi c x  lý di n tích đ t nông nghi p do h  gia đình, cá nhân nh n chuy n quy n s  d ng đ tệ ử ệ ấ ệ ộ ậ ể ề ử ụ ấ  
v t h n m c theo quy đ nh c a y ban Th ng v  Qu c h i đ c th c hi n theo quy đ nh sau:ượ ạ ứ ị ủ Ủ ườ ụ ố ộ ượ ự ệ ị  

1. Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i h  gia đình, cá nhân nh n chuy n quy n s  d ng đ tườ ơ ộ ậ ể ề ử ụ ấ  
mà không có h  kh u th ng trú có trách nhi m thông báo cho Phòng Tài nguyên và Môi tr ngộ ẩ ườ ệ ườ  
n i h  gia đình, cá nhân đăng ký h  kh u th ng trú v  di n tích đ t nông nghi p nh n chuy nơ ộ ộ ẩ ườ ề ệ ấ ệ ậ ể  
quy n s  d ng đ t t i đ a ph ng. ề ử ụ ấ ạ ị ươ

2. Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i h  gia đình, cá nhân đăng ký h  kh u th ng trú cóườ ơ ộ ộ ẩ ườ  
trách nhi m tính t ng di n tích đ t nông nghi p nh n chuy n quy n s  d ng đ t đ  xác đ nhệ ổ ệ ấ ệ ậ ể ề ử ụ ấ ể ị  
di n tích đ t nông nghi p v t h n m c nh n chuy n quy n s  d ng đ t và báo cáo U  banệ ấ ệ ượ ạ ứ ậ ể ề ử ụ ấ ỷ  
nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh. ệ ậ ị ố ộ ỉ ế ị

3. Đ i v i di n tích đ t nông nghi p nh n chuy n quy n s  d ng đ t mà v t h n m c nh nố ớ ệ ấ ệ ậ ể ề ử ụ ấ ượ ạ ứ ậ  
chuy n quy n s  d ng đ t do y ban Th ng v  Qu c h i quy đ nh thì vi c chuy n sang thuêể ề ử ụ ấ Ủ ườ ụ ố ộ ị ệ ể  
đ t th c hi n theo quy đ nh c a y ban Th ng v  Qu c h i. ấ ự ệ ị ủ Ủ ườ ụ ố ộ

Trong khi y ban Th ng v  Qu c h i ch a quy đ nh v  h n m c nh n chuy n quy n s  d ngỦ ườ ụ ố ộ ư ị ề ạ ứ ậ ể ề ử ụ  
đ t thì di n tích đ t nông nghi p c a h  gia đình, cá nhân do nh n chuy n quy n không ph iấ ệ ấ ệ ủ ộ ậ ể ề ả  
chuy n sang thuê đ t. ể ấ

4. Đ i v i di n tích đ t nông nghi p c a h  gia đình do nh n chuy n nh ng, nh n th a k  màố ớ ệ ấ ệ ủ ộ ậ ể ượ ậ ừ ế  
v t h n m c s  d ng đ t theo quy đ nh c a Lu t Đ t đai năm 1993 và đã chuy n sang thuêượ ạ ứ ử ụ ấ ị ủ ậ ấ ể  
đ t nh ng không v t h n m c nh n chuy n quy n s  d ng đ t do y ban Th ng v  Qu cấ ư ượ ạ ứ ậ ể ề ử ụ ấ Ủ ườ ụ ố  
h i quy đ nh thì không ph i chuy n sang thuê đ t đó k  t  ngày 01 tháng 7 năm 2004; th i h nộ ị ả ể ấ ể ừ ờ ạ  
s  d ng đ t là th i h n còn l i c a th i h n giao đ t. ử ụ ấ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ấ

Trong khi y ban Th ng v  Qu c h i ch a quy đ nh v  h n m c nh n chuy n quy n s  d ngỦ ườ ụ ố ộ ư ị ề ạ ứ ậ ể ề ử ụ  
đ t thì di n tích đ t nông nghi p c a h  gia đình do nh n chuy n nh ng, nh n th a k  khôngấ ệ ấ ệ ủ ộ ậ ể ượ ậ ừ ế  



ph i chuy n sang thuê đ t. ả ể ấ

5. Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i đăng ký h  kh u th ng trú c a ng i nh n chuy nườ ơ ộ ẩ ườ ủ ườ ậ ể  
quy n s  d ng đ t v t h n m c có trách nhi m thông báo cho ng i đó bi t di n tích đ t nôngề ử ụ ấ ượ ạ ứ ệ ườ ế ệ ấ  
nghi p ph i chuy n sang thuê; ng i nh n chuy n quy n s  d ng đ t v t h n m c nh nệ ả ể ườ ậ ể ề ử ụ ấ ượ ạ ứ ậ  
chuy n quy n đ c quy n l a ch n th a đ t chuy n sang thuê. ể ề ượ ề ự ọ ử ấ ể

Đi u 106. Quy n và nghĩa v  c a t  ch c kinh t  nh n chuy n nh ng quy n s  d ngề ề ụ ủ ổ ứ ế ậ ể ượ ề ử ụ  
đ t ấ

1. T  ch c kinh t  nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t phi nông nghi p h p pháp t  tổ ứ ế ậ ể ượ ề ử ụ ấ ệ ợ ừ ổ 
ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân do đ c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t ho c tứ ế ộ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ ặ ừ 
h  gia đình, cá nhân đ c Nhà n c công nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ộ ượ ướ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Tr ng h p ti n tr  cho vi c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t không có ngu n g c tườ ợ ề ả ệ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ố ừ 
ngân sách nhà n c thì không ph i n p ti n s  d ng đ t, không ph i chuy n sang thuê đ t vàướ ả ộ ề ử ụ ấ ả ể ấ  
có các quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

b) Tr ng h p ti n tr  cho vi c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có ngu n g c t  ngânườ ợ ề ả ệ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ố ừ  
sách nhà n c thì t  ch c kinh t  nh n chuy n nh ng quy n s  d ng ph i chuy n sang thuêướ ổ ứ ế ậ ể ượ ề ử ụ ả ể  
đ t và có các quy n, nghĩa v  quy đ nh t i kho n 1 Đi u 111 c a Lu t Đ t đai; n u t  ch c kinhấ ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế ổ ứ  
t  l a ch n hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t thì ph i n p ti n s  d ng đ t theo giá đ tế ự ọ ứ ấ ề ử ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ ấ  
do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh và có các quy n, nghĩa vỦ ỉ ố ự ộ ươ ị ề ụ 
quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai; ị ạ ả ề ủ ậ ấ

c) Th i h n s  d ng đ t là th i h n còn l i c a th i h n s  d ng đ t tr c khi nh n chuy nờ ạ ử ụ ấ ờ ạ ạ ủ ờ ạ ử ụ ấ ướ ậ ể  
nh ng đ i v i tr ng h p đ t tr c khi nh n chuy n nh ng đ c s  d ng có th i h n; th iượ ố ớ ườ ợ ấ ướ ậ ể ượ ượ ử ụ ờ ạ ờ  
h n s  d ng đ t là n đ nh lâu dài đ i v i tr ng h p đ t tr c khi nh n chuy n nh ng đ cạ ử ụ ấ ổ ị ố ớ ườ ợ ấ ướ ậ ể ượ ượ  
s  d ng n đ nh lâu dài. ử ụ ổ ị

2. T  ch c kinh t  đã nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t nông nghi p kèm theo chuy nổ ứ ế ậ ể ượ ề ử ụ ấ ệ ể  
m c đích s  d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004ụ ử ụ ấ ị ủ ậ ề ấ ướ  
đ c quy đ nh nh  sau: ượ ị ư

a) Tr ng h p ti n đã tr  cho vi c nh n chuy n nh ng, chuy n m c đích s  d ng đ t khôngườ ợ ề ả ệ ậ ể ượ ể ụ ử ụ ấ  
có ngu n g c t  ngân sách nhà n c thì không ph i n p ti n s  d ng đ t, không ph i chuy nồ ố ừ ướ ả ộ ề ử ụ ấ ả ể  
sang thuê đ t và có các quy n, nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai; ấ ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

b) Tr ng h p ti n đã tr  cho vi c nh n chuy n nh ng, chuy n m c đích s  d ng đ t cóườ ợ ề ả ệ ậ ể ượ ể ụ ử ụ ấ  
ngu n g c t  ngân sách nhà n c thì t  ch c kinh t  ph i chuy n sang thuê đ t và có cácồ ố ừ ướ ổ ứ ế ả ể ấ  
quy n, nghĩa v  quy đ nh t i kho n 1 Đi u 111 c a Lu t Đ t đai; n u t  ch c kinh t  l a ch nề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế ổ ứ ế ự ọ  
hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t thì ph i n p ti n s  d ng đ t đ i v i lo i đ t đãứ ấ ề ử ụ ấ ả ộ ề ử ụ ấ ố ớ ạ ấ  
chuy n m c đích s  d ng theo giá đ t do y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungể ụ ử ụ ấ Ủ ỉ ố ự ộ  

ng quy đ nh và có các quy n, nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai; ươ ị ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

c) Th i h n s  d ng đ t là th i h n c a d  án đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xétờ ạ ử ụ ấ ờ ạ ủ ự ượ ơ ướ ẩ ề  
duy t. ệ

Đi u 107. Quy n và nghĩa v  c a doanh nghi p là pháp nhân m i đ c hình thành doề ề ụ ủ ệ ớ ượ  
góp v n b ng quy n s  d ng đ t ố ằ ề ử ụ ấ

1. Doanh nghi p đ c hình thành do các bên là t  ch c, h  gia đình, cá nhân trong n c gópệ ượ ổ ứ ộ ướ  



v n b ng quy n s  d ng đ t thì không ph i chuy n sang thuê đ t, có quy n và nghĩa v  quyố ằ ề ử ụ ấ ả ể ấ ề ụ  
đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai trong các tr ng h p sau: ị ạ ả ề ủ ậ ấ ườ ợ

a) Đ t c a t  ch c kinh t  góp v n do đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t mà ti n sấ ủ ổ ứ ế ố ượ ướ ề ử ụ ấ ề ử 
d ng đ t đã n p không có ngu n g c t  ngân sách nhà n c; ụ ấ ộ ồ ố ừ ướ

b) Đ t c a t  ch c kinh t  góp v n do nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t không ph i làấ ủ ổ ứ ế ố ậ ể ượ ề ử ụ ấ ả  
đ t thuê c a Nhà n c mà ti n đã tr  cho vi c nh n chuy n nh ng không có ngu n g c tấ ủ ướ ề ả ệ ậ ể ượ ồ ố ừ 
ngân sách nhà n c; ướ

c) Đ t c a h  gia đình, cá nhân góp v n mà không ph i là đ t thuê c a Nhà n c. ấ ủ ộ ố ả ấ ủ ướ

2. Doanh nghi p đ c hình thành do liên doanh gi a t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài,ệ ượ ữ ổ ứ ướ ướ  
ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài v i t  ch c kinh t  trong n c góp v n b ng quy n sườ ệ ị ư ở ướ ớ ổ ứ ế ướ ố ằ ề ử 
d ng đ t thu c tr ng h p quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n 1 Đi u này thì doanh nghi pụ ấ ộ ườ ợ ị ạ ể ể ả ề ệ  
liên doanh không ph i chuy n sang thuê đ t, có quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi uả ể ấ ề ụ ị ạ ả ề  
110 c a Lu t Đ t đai. ủ ậ ấ

3. Doanh nghi p nhà n c đ c Nhà n c cho thuê đ t tr c ngày 01 tháng 7 năm 2004 màệ ướ ượ ướ ấ ướ  
đ c s  d ng giá tr  quy n s  d ng đ t nh  ngân sách nhà n c c p cho doanh nghi p, khôngượ ử ụ ị ề ử ụ ấ ư ướ ấ ệ  
ph i ghi nh n n  và không ph i hoàn tr  ti n thuê đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ t đai đả ậ ợ ả ả ề ấ ị ủ ậ ề ấ ể 
góp v n liên doanh v i t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài thì doanh nghi p liên doanhố ớ ổ ứ ướ ướ ệ  
không ph i thuê đ t và có quy n, nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai. Giáả ấ ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
tr  quy n s  d ng đ t là ph n v n c a Nhà n c đóng góp vào doanh nghi p liên doanh. ị ề ử ụ ấ ầ ố ủ ướ ệ

4. Ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c Nhà n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t gópườ ệ ị ư ở ướ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ  
v n b ng quy n s  d ng đ t v i t  cách là t  ch c kinh t  trong n c vào liên doanh v i tố ằ ề ử ụ ấ ớ ư ổ ứ ế ướ ớ ổ 
ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài thì doanh nghi p liên doanh không ph i chuy n sang thuêứ ướ ướ ệ ả ể  
đ t, có quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai. ấ ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

5. Doanh nghi p liên doanh mà bên Vi t Nam góp v n b ng quy n s  d ng đ t nay chuy nệ ệ ố ằ ề ử ụ ấ ể  
thành doanh nghi p có m t trăm ph n trăm (100%) v n n c ngoài thì doanh nghi p m t trămệ ộ ầ ố ướ ệ ộ  
ph n trăm (100%) v n n c ngoài ph i thuê đ t c a Nhà n c, có quy n và nghĩa v  quy đ nhầ ố ướ ả ấ ủ ướ ề ụ ị  
t i kho n 2 và kho n 3 Đi u 119 c a Lu t Đ t đai. ạ ả ả ề ủ ậ ấ

Đi u 108. Quy n c a doanh nghi p liên doanh có v n đ u t  n c ngoài đã thuê đ t c aề ề ủ ệ ố ầ ư ướ ấ ủ  
h  gia đình, cá nhân nay chuy n thành doanh nghi p có m t trăm ph n trăm (100%) v nộ ể ệ ộ ầ ố  
n c ngoài ướ

1. Doanh nghi p liên doanh có v n đ u t  n c ngoài đã thuê đ t c a h  gia đình, cá nhân nayệ ố ầ ư ướ ấ ủ ộ  
chuy n thành doanh nghi p có m t trăm ph n trăm (100%) v n n c ngoài thì đ c ti p t cể ệ ộ ầ ố ướ ượ ế ụ  
th c hi n h p đ ng thuê đ t đã ký k t và ph i s  d ng đ t theo đúng m c đích đã đ c xácự ệ ợ ồ ấ ế ả ử ụ ấ ụ ượ  
đ nh. ị

2. B  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m theo dõi hi u qu  s  d ng đ t đ i v i tr ngộ ườ ệ ệ ả ử ụ ấ ố ớ ườ  
h p doanh nghi p có m t trăm ph n trăm (100%) v n n c ngoài thuê đ t c a h  gia đình, cáợ ệ ộ ầ ố ướ ấ ủ ộ  
nhân nh  mô hình th  nghi m và t ng k t đ  báo cáo Chính ph . ư ử ệ ổ ế ể ủ

Đi u 109. Quy n s  d ng đ t c a h p tác xã khi b  gi i th , phá s nề ề ử ụ ấ ủ ợ ị ả ể ả  

Vi c gi i quy t đ t c a h p tác xã khi b  gi i th , phá s n đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ệ ả ế ấ ủ ợ ị ả ể ả ượ ự ệ ị



1. Đ i v i đ t đ c Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t; đ c Nhà n c cho thuê; đ cố ớ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ượ ướ ượ  
Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t, mua tài s n g n li n v i quy n s  d ng đ t ho c nh nướ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ề ử ụ ấ ặ ậ  
chuy n nh ng quy n s  d ng đ t h p pháp t  ng i khác mà ti n s  d ng đ t, ti n mua tàiể ượ ề ử ụ ấ ợ ừ ườ ề ử ụ ấ ề  
s n, ti n nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t có ngu n g c t  ngân sách nhà n c thì Nhàả ề ậ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ố ừ ướ  
n c thu h i đ t đó; ướ ồ ấ

2. Đ i v i đ t đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t, mua tài s n g n li n v i quy n số ớ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ả ắ ề ớ ề ử 
d ng đ t ho c nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t h p pháp t  ng i khác mà ti n sụ ấ ặ ậ ể ượ ề ử ụ ấ ợ ừ ườ ề ử 
d ng đ t, ti n mua tài s n, ti n nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t không có ngu n g c tụ ấ ề ả ề ậ ể ượ ề ử ụ ấ ồ ố ừ 
ngân sách nhà n c; đ t do xã viên góp quy n s  d ng vào h p tác xã thì Nhà n c không thuướ ấ ề ử ụ ợ ướ  
h i đ t đó, quy n s  d ng đ t là tài s n c a h p tác xã và đ c x  lý theo đi u l  c a h p tácồ ấ ề ử ụ ấ ả ủ ợ ượ ử ề ệ ủ ợ  
xã ho c Ngh  quy t c a Đ i h i xã viên. ặ ị ế ủ ạ ộ

Đi u 110. Quy n c a ng i s  d ng đ t xây d ng nhà chung cề ề ủ ườ ử ụ ấ ự ư 

1. T  ch c kinh t  s  d ng đ t đ c Nhà n c giao không thu ti n s  d ng đ t ho c đ c Nhàổ ứ ế ử ụ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ặ ượ  
n c giao có thu ti n s  d ng đ t, do nh n chuy n quy n s  d ng đ t mà ti n s  d ng đ t,ướ ề ử ụ ấ ậ ể ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ  
ti n đã tr  cho vi c nh n quy n s  d ng đ t có ngu n g c t  ngân sách nhà n c đ  đ u tề ả ệ ậ ề ử ụ ấ ồ ố ừ ướ ể ầ ư 
xây d ng kinh doanh nhà chung c  theo d  án đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xétự ư ự ượ ơ ướ ẩ ề  
duy t có các quy n và nghĩa v  sau: ệ ề ụ

a) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i Đi u 105 và Đi u 107 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ề ề ủ ậ ấ

b) Bán, t ng cho, cho thuê căn h  c a nhà chung c ; ặ ộ ủ ư

c) Th  ch p, b o lãnh b ng các căn h  c a nhà chung c  không thu c tr ng h p quy đ nh t iế ấ ả ằ ộ ủ ư ộ ườ ợ ị ạ  
đi m b kho n này; ể ả

d) Giá tr  quy n s  d ng đ t xây d ng nhà chung c  không đ c tính vào giá căn h  c a nhàị ề ử ụ ấ ự ư ượ ộ ủ  
chung c  khi bán, cho thuê; quy n s  d ng đ t không đ c s  d ng đ  th  ch p, b o lãnh, gópư ề ử ụ ấ ượ ử ụ ể ế ấ ả  
v n. ố

2. T  ch c kinh t  s  d ng đ t đ c Nhà n c giao có thu ti n s  d ng đ t ho c nh n chuy nổ ứ ế ử ụ ấ ượ ướ ề ử ụ ấ ặ ậ ể  
quy n s  d ng đ t mà ti n s  d ng đ t, ti n đã tr  cho vi c nh n quy n s  d ng đ t không cóề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ề ả ệ ậ ề ử ụ ấ  
ngu n g c t  ngân sách nhà n c; ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c Nhà n c giaoồ ố ừ ướ ườ ệ ị ư ở ướ ượ ướ  
có thu ti n s  d ng đ t đ  đ u t  xây d ng kinh doanh nhà chung c  theo d  án đã đ c cề ử ụ ấ ể ầ ư ự ư ự ượ ơ 
quan nhà n c có th m quy n xét duy t có các quy n và nghĩa v  sau: ướ ẩ ề ệ ề ụ

a) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i Đi u 105 và Đi u 107 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ề ề ủ ậ ấ

b) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u 110 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

c) Giá tr  quy n s  d ng đ t xây d ng nhà chung c  đ c tính vào giá căn h  c a nhà chung cị ề ử ụ ấ ự ư ượ ộ ủ ư 
khi bán, cho thuê. 

3. H  gia đình, cá nhân nh n quy n s  d ng đ t thông qua chuy n nh ng quy n s  d ng đ tộ ậ ề ử ụ ấ ể ượ ề ử ụ ấ  
đ  đ u t  xây d ng kinh doanh nhà chung c  theo d  án đ u t  phù h p v i quy ho ch xâyể ầ ư ự ư ự ầ ư ợ ớ ạ  
d ng đô th , quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thôn đã đ c xét duy t có các quy n vàự ị ạ ự ể ư ượ ệ ề  
nghĩa v  quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ụ ị ạ ả ề

4. Ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài s  d ng đ tườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ử ụ ấ  
đ c Nhà n c cho thuê tr  ti n thuê đ t m t l n cho c  th i gian thuê đ  đ u t  xây d ng kinhượ ướ ả ề ấ ộ ầ ả ờ ể ầ ư ự  



doanh nhà chung c  theo d  án đ u t  đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t cóư ự ầ ư ượ ơ ướ ẩ ề ệ  
các quy n và nghĩa v  sau: ề ụ

a) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i kho n 3 Đi u 119 c a Lu t Đ t đai; ề ụ ị ạ ả ề ủ ậ ấ

b) Quy n và nghĩa v  quy đ nh t i Đi u 81 c a Ngh  đ nh này. ề ụ ị ạ ề ủ ị ị

Đi u 111. Quy n và nghĩa v  c a nhóm ng i s  d ng đ t mà quy n s  d ng đ t là tàiề ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ề ử ụ ấ  
s n chung ả

1. Nhóm ng i s  d ng đ t g m nhi u thành viên là t  ch c kinh t , h  gia đình, cá nhân màườ ử ụ ấ ồ ề ổ ứ ế ộ  
quy n s  d ng đ t là tài s n chung có các quy n và nghĩa v  nh  sau: ề ử ụ ấ ả ề ụ ư

a) Tr ng h p các thành viên c a nhóm ch  g m h  gia đình, cá nhân thì nhóm ng i s  d ngườ ợ ủ ỉ ồ ộ ườ ử ụ  
đ t có quy n và nghĩa v  nh  quy n và nghĩa v  c a h  gia đình, cá nhân quy đ nh t i Đi u 113ấ ề ụ ư ề ụ ủ ộ ị ạ ề  
c a Lu t Đ t đai; ủ ậ ấ

b) Tr ng h p trong nhóm có thành viên là t  ch c kinh t  thì nhóm ng i s  d ng đ t có quy nườ ợ ổ ứ ế ườ ử ụ ấ ề  
và nghĩa v  nh  quy n và nghĩa v  c a t  ch c kinh t  quy đ nh t i Đi u 112 c a Lu t Đ t đai. ụ ư ề ụ ủ ổ ứ ế ị ạ ề ủ ậ ấ

2. Vi c th c hi n quy n và nghĩa v  c a nhóm ng i s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 1 Đi u nàyệ ự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ị ạ ả ề  
đ c quy đ nh nh  sau: ượ ị ư

a) Tr ng h p quy n s  d ng đ t c a nhóm mà phân chia đ c theo ph n thì t ng thành viênườ ợ ề ử ụ ấ ủ ượ ầ ừ  
c a nhóm đ c th c hi n quy n và nghĩa v  c a mình đ i v i ph n di n tích đ t thu c quy nủ ượ ự ệ ề ụ ủ ố ớ ầ ệ ấ ộ ề  
s  d ng; ử ụ

b) Tr ng h p quy n s  d ng đ t c a nhóm mà không chia đ c theo ph n thì do ng i đ iườ ợ ề ử ụ ấ ủ ượ ầ ườ ạ  
di n c a nhóm th c hi n quy n và nghĩa v . ệ ủ ự ệ ề ụ

T ng thành viên c a nhóm đ c u  nhi m cho ng i đ i di n c a nhóm đ  th c hi n quy n vàừ ủ ượ ỷ ệ ườ ạ ệ ủ ể ự ệ ề  
nghĩa v  quy đ nh t i đi m a kho n này theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s ; ụ ị ạ ể ả ị ủ ậ ề ự

c) Khi th c hi n quy n và nghĩa v  c a nhóm quy đ nh t i đi m b kho n này, ng i đ i di nự ệ ề ụ ủ ị ạ ể ả ườ ạ ệ  
ph i có văn b n đ ng ý c a t t c  các thành viên c a nhóm kèm theo gi y ch ng nh n quy nả ả ồ ủ ấ ả ủ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t đã c p cho các thành viên c a nhóm. ử ụ ấ ấ ủ

Đi u 112. Gi i quy t tr ng h p Nhà n c đã m n đ t c a h  gia đình, cá nhân ề ả ế ườ ợ ướ ượ ấ ủ ộ

1. C  quan nhà n c đã m n đ t c a h  gia đình, cá nhân quy đ nh t i kho n 1 Đi u 116 c aơ ướ ượ ấ ủ ộ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai là c  quan, đ n v , t  ch c c a Nhà n c, c a Đ ng C ng s n Vi t Nam, M t tr nậ ấ ơ ơ ị ổ ứ ủ ướ ủ ả ộ ả ệ ặ ậ  
T  qu c Vi t Nam và các t  ch c chính tr  - xã h i. ổ ố ệ ổ ứ ị ộ

2. H  gia đình, cá nhân đã cho c  quan nhà n c m n đ t mà gi y t  v  quy n s  d ng đ t,ộ ơ ướ ượ ấ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
gi y t  cho m n đ t ch  còn l u t i c  quan nhà n c thì c  quan nhà n c có trách nhi mấ ờ ượ ấ ỉ ư ạ ơ ướ ơ ướ ệ  
cung c p các gi y t  đang l u gi  đ  h  gia đình, cá nhân hoàn thi n h  s  theo quy đ nh t iấ ấ ờ ư ữ ể ộ ệ ồ ơ ị ạ  
kho n 1 Đi u 116 c a Lu t Đ t đai. ả ề ủ ậ ấ

3. Tr ng h p c  quan nhà n c đã m n đ t  g n v i nhà  c a h  gia đình, cá nhân tr cườ ợ ơ ướ ượ ấ ở ắ ớ ở ủ ộ ướ  
ngày 01 tháng 7 năm 1991 thì gi i quy t theo quy đ nh t i Ngh  quy t s  58/1998/NQ-ả ế ị ạ ị ế ố



UBTVQH10 ngày 20 tháng 8 năm 1998 c a y ban Th ng v  Qu c h i. ủ Ủ ườ ụ ố ộ

4. Vi c b i th ng b ng ti n ho c b ng đ t m i đ c tính theo giá đ t do y ban nhân dân t nh,ệ ồ ườ ằ ề ặ ằ ấ ớ ượ ấ Ủ ỉ  
thành ph  tr c thu c Trung ng quy đ nh. ố ự ộ ươ ị

5. Vi c gi i quy t tr  l i đ t mà Nhà n c đã m n c a h  gia đình, cá nhân đ c th c hi nệ ả ế ả ạ ấ ướ ượ ủ ộ ượ ự ệ  
đ n h t ngày 31 tháng 12 năm 2010. ế ế

Đi u 113. Gi i quy t tr ng h p h  gia đình, cá nhân m n đ t, thuê đ t c a h  giaề ả ế ườ ợ ộ ượ ấ ấ ủ ộ  
đình, cá nhân khác 

1. Vi c gi i quy t tr ng h p h  gia đình, cá nhân m n, thuê đ t  g n li n v i nhà  c a hệ ả ế ườ ợ ộ ượ ấ ở ắ ề ớ ở ủ ộ 
gia đình, cá nhân khác mà nay trên đ t đó còn nhà  ho c không còn nhà ; h  gia đình, cáấ ở ặ ở ộ  
nhân m n, thuê đ t làm m t b ng s n xu t, kinh doanh có nhà x ng ho c không còn nhàượ ấ ặ ằ ả ấ ưở ặ  
x ng c a h  gia đình, cá nhân khác đ c th c hi n khi có các đi u ki n sau: ưở ủ ộ ượ ự ệ ề ệ

a) H  gia đình, cá nhân cho m n, cho thuê đ t ph i có gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tộ ượ ấ ả ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề  
c a Lu t Đ t đai; ủ ậ ấ

b) Có văn b n tho  thu n v  vi c m n đ t, thuê đ t. ả ả ậ ề ệ ượ ấ ấ

2. Vi c gi i quy t tr ng h p h  gia đình, cá nhân m n đ t, thuê đ t c a h  gia đình, cá nhânệ ả ế ườ ợ ộ ượ ấ ấ ủ ộ  
khác quy đ nh t i kho n 1 Đi u này đ c áp d ng nh  sau: ị ạ ả ề ượ ụ ư

a) Quy n s  d ng đ t là tài s n c a ng i cho m n, cho thuê đ t; ề ử ụ ấ ả ủ ườ ượ ấ

b) Nhà x ng s n xu t, kinh doanh g n li n v i đ t là tài s n c a ng i cho m n, cho thuêưở ả ấ ắ ề ớ ấ ả ủ ườ ượ  
nhà x ng; ưở

c) Quy n s  d ng đ t; nhà x ng s n xu t, kinh doanh g n li n v i đ t; nhà  g n li n v i đ tề ử ụ ấ ưở ả ấ ắ ề ớ ấ ở ắ ề ớ ấ  
không thu c danh sách các tr ng h p đã th c hi n các chính sách c i t o c a Nhà n c vộ ườ ợ ự ệ ả ạ ủ ướ ề 
đ t đai, nhà , nhà x ng; ấ ở ưở

d) Vi c gi i quy t đ i v i quy n s  d ng đ t, nhà x ng s n xu t, kinh doanh g n li n v i đ tệ ả ế ố ớ ề ử ụ ấ ưở ả ấ ắ ề ớ ấ  
đ c th c hi n nh  đ i v i nhà  g n li n v i đ t quy đ nh t i Ngh  quy t s  58/1998/NQ-ượ ự ệ ư ố ớ ở ắ ề ớ ấ ị ạ ị ế ố
UBTVQH10 ngày 20 tháng 8 năm 1998 c a y ban Th ng v  Qu c h i v  giao d ch dân s  vủ Ủ ườ ụ ố ộ ề ị ự ề 
nhà  đ c xác l p tr c ngày 01 tháng 7 năm 1991. ở ượ ậ ướ

3. Tr ng h p h  gia đình, cá nhân m n đ t, thuê đ t c a h  gia đình, cá nhân khác mà khôngườ ợ ộ ượ ấ ấ ủ ộ  
có văn b n tho  thu n v  vi c m n đ t, thuê đ t quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này, nay tả ả ậ ề ệ ượ ấ ấ ị ạ ể ả ề ự 
nguy n tr  l i đ t đã m n, đã thuê thì vi c tr  l i đ t ph i đ c U  ban nhân dân huy n, qu n,ệ ả ạ ấ ượ ệ ả ạ ấ ả ượ ỷ ệ ậ  
th  xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh công nh n. ị ố ộ ỉ ế ị ậ

Đi u 114. Gi i quy t tr ng h p t  ch c m n đ t, thuê đ t ho c cho m n đ t, choề ả ế ườ ợ ổ ứ ượ ấ ấ ặ ượ ấ  
thuê đ tấ  

1. Tr ng h p bên m n đ t, thuê đ t là t  ch c không thu c quy đ nh t i kho n 1 Đi u 112ườ ợ ượ ấ ấ ổ ứ ộ ị ạ ả ề  
c a Ngh  đ nh này thì vi c gi i quy t đ c th c hi n nh  vi c gi i quy t đ i v i tr ng h p hủ ị ị ệ ả ế ượ ự ệ ư ệ ả ế ố ớ ườ ợ ộ 
gia đình, cá nhân m n đ t, thuê đ t c a h  gia đình, cá nhân khác quy đ nh t i Đi u 113 c aượ ấ ấ ủ ộ ị ạ ề ủ  



Ngh  đ nh này. ị ị

2. Tr ng h p bên cho m n đ t, cho thuê đ t là t  ch c thì vi c gi i quy t đ c th c hi n theoườ ợ ượ ấ ấ ổ ứ ệ ả ế ượ ự ệ  
quy đ nh t i đi m b kho n 2 Đi u 51, đi m c kho n 2 Đi u 52 và đi m c kho n 2 Đi u 53 c aị ạ ể ả ề ể ả ề ể ả ề ủ  
Ngh  đ nh này. ị ị

Đi u 115. Ng i đ i di n th c hi n quy n và nghĩa v  c a ng i s  d ng đ tề ườ ạ ệ ự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ  

1. Ng i đ i di n th c hi n quy n và nghĩa v  c a ng i s  d ng đ t là ng i ch u trách nhi mườ ạ ệ ự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ườ ị ệ  
tr c Nhà n c đ i v i vi c s  d ng đ t quy đ nh t i Đi u 2 c a Ngh  đ nh này. ướ ướ ố ớ ệ ử ụ ấ ị ạ ề ủ ị ị

2. Ng i đ i di n th c hi n quy n và nghĩa v  c a ng i s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 1 Đi uườ ạ ệ ự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ị ạ ả ề  
này đ c y quy n cho ng i khác theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . ượ ủ ề ườ ị ủ ậ ề ự

3. Ng i đ i di n th c hi n quy n và nghĩa v  c a ng i s  d ng đ t ph i là ng i có đ  năngườ ạ ệ ự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ả ườ ủ  
l c hành vi dân s  theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . Vi c y quy n cho ng i đ i di nự ự ị ủ ậ ề ự ệ ủ ề ườ ạ ệ  
th c hi n quy n và nghĩa v  c a ng i s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 2 Đi u này ph i b ngự ệ ề ụ ủ ườ ử ụ ấ ị ạ ả ề ả ằ  
văn b n. ả

Đ i v i h  gia đình, cá nhân thì văn b n y quy n ph i có ch ng th c c a y ban nhân dân xã,ố ớ ộ ả ủ ề ả ứ ự ủ Ủ  
ph ng, th  tr n n i c  trú ho c ch ng nh n c a công ch ng nhà n c. ườ ị ấ ơ ư ặ ứ ậ ủ ứ ướ

Ch ng XI - TRÌNH T  TH  T C HÀNH CHÍNH V  QU N LÝ VÀ S  D NG Đ T ĐAIươ Ự Ủ Ụ Ề Ả Ử Ụ Ấ  

M c 1 Th  t c hành chính áp d ng chung khi ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n vàụ ủ ụ ụ ườ ử ụ ấ ự ệ ề  
nghĩa v  ụ

Đi u 116. Th c hi n th  t c hành chính trong tr ng h p ng i s  d ng đ t ch a đ cề ự ệ ủ ụ ườ ợ ườ ử ụ ấ ư ượ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

Ng i s  d ng đ t có m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1,ườ ử ụ ấ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả  
2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai khi th c hi n th  t c hành chính v  đ t đai đ c gi i quy t theoề ủ ậ ấ ự ệ ủ ụ ề ấ ượ ả ế  
quy đ nh sau: ị

1. Tr ng h p thu h i toàn b  th a đ t thì c  quan nhà n c có th m quy n quy t đ nh thu h iườ ợ ồ ộ ử ấ ơ ướ ẩ ề ế ị ồ  
th a đ t và thu h i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aử ấ ồ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai. ậ ấ

2. Tr ng h p th c hi n th  t c hành chính đ i v i toàn b  th a đ t, tr  tr ng h p quy đ nh t iườ ợ ự ệ ủ ụ ố ớ ộ ử ấ ừ ườ ợ ị ạ  
kho n 1 Đi u này thì c  quan nhà n c có th m quy n thu h i gi y t  v  quy n s  d ng đ tả ề ơ ướ ẩ ề ồ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai và c p gi y ch ng nh n quy n sị ạ ả ề ủ ậ ấ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t theo quy đ nh t i các Đi u 135, 136 và 137 c a Ngh  đ nh này khi th c hi n b c đ uụ ấ ị ạ ề ủ ị ị ự ệ ướ ầ  
tiên c a th  t c hành chính có liên quan đ n gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ủ ủ ụ ế ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

3. Tr ng h p th c hi n th  t c hành chính đ i v i m t ph n th a đ t thì c  quan nhà n c cóườ ợ ự ệ ủ ụ ố ớ ộ ầ ử ấ ơ ướ  
th m quy n th c hi n vi c tách th a theo quy đ nh t i Đi u 145 c a Ngh  đ nh này; th c hi nẩ ề ự ệ ệ ử ị ạ ề ủ ị ị ự ệ  
trình t , th  t c hành chính đ i v i t ng th a đ t và trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tự ủ ụ ố ớ ừ ử ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
cho ng i đ c s  d ng các th a đ t sau khi tách th a. ườ ượ ử ụ ử ấ ử

Đi u 117. Th c hi n th  t c hành chính trong vi c chuy n đ i, chuy n nh ng, choề ự ệ ủ ụ ệ ể ổ ể ượ  
thuê, cho thuê l i, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v nạ ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố  
b ng quy n s  d ng đ t đ i v i m t ph n th a đ tằ ề ử ụ ấ ố ớ ộ ầ ử ấ  



1. Tr ng h p th a đ t đã đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì th c hi n nh  sau:ườ ợ ử ấ ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ự ệ ư  

a) Ng i s  d ng đ t th c hi n quy n chuy n đ i, chuy n nh ng, th a k , t ng cho quy n sườ ử ụ ấ ự ệ ề ể ổ ể ượ ừ ế ặ ề ử 
d ng đ t, góp v n b ng quy n s  d ng đ t mà hình thành pháp nhân m i và cho thuê, cho thuêụ ấ ố ằ ề ử ụ ấ ớ  
l i quy n s  d ng đ t trong khu công nghi p thì trong h  s  khi th c hi n các quy n ph i nêu rõạ ề ử ụ ấ ệ ồ ơ ự ệ ề ả  
ph n di n tích c n tách th a; ầ ệ ầ ử

b) Ng i s  d ng đ t th c hi n quy n cho thuê quy n s  d ng đ t không thu c tr ng h p choườ ử ụ ấ ự ệ ề ề ử ụ ấ ộ ườ ợ  
thuê đ t trong khu công nghi p, th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t, góp v n b ngấ ệ ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ ố ằ  
quy n s  d ng đ t mà không hình thành pháp nhân m i n u có nhu c u tách th a thì l p h  sề ử ụ ấ ớ ế ầ ử ậ ồ ơ 
tách th a tr c khi th c hi n quy n theo quy đ nh t i kho n 1 Đi u 145 c a Ngh  đ nh này; ử ướ ự ệ ề ị ạ ả ề ủ ị ị

c) C  quan tài nguyên và môi tr ng th c hi n th  t c hành chính đ i v i vi c tách th a theoơ ườ ự ệ ủ ụ ố ớ ệ ử  
quy đ nh t i kho n 2 Đi u 145 c a Ngh  đ nh này tr c khi th c hi n th  t c hành chính đ i v iị ạ ả ề ủ ị ị ướ ự ệ ủ ụ ố ớ  
vi c th c hi n các quy n chuy n đ i, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k , t ng choệ ự ệ ề ể ổ ể ượ ạ ừ ế ặ  
quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t đ i v i ph n th a đ tề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ ố ớ ầ ử ấ  
mà ng i s  d ng đ t có nhu c u và trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho ng i đ cườ ử ụ ấ ầ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ượ  
s  d ng ph n di n tích đ t còn l i. ử ụ ầ ệ ấ ạ

Tr ng h p ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này màườ ợ ườ ử ụ ấ ự ệ ề ị ạ ể ả ề  
không có nhu c u tách th a thì Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t th c hi n đăng ký vào hầ ử ề ử ụ ấ ự ệ ồ 
s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ơ ị ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Tr ng h p th a đ t ch a đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì th c hi n theoườ ợ ử ấ ư ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ự ệ  
quy đ nh t i kho n 3 Đi u 116 c a Ngh  đ nh này. ị ạ ả ề ủ ị ị

Đi u 118. Thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c gi y t  v  quy n s  d ngề ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ấ ờ ề ề ử ụ  
đ t trong tr ng h p Nhà n c thu h i đ tấ ườ ợ ướ ồ ấ  

1. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày th c hi n xong vi c b i th ng,ờ ạ ệ ể ừ ự ệ ệ ồ ườ  
gi i phóng m t b ng đ i v i tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai ho cả ặ ằ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ặ  
quy t đ nh thu h i đ t c a y ban nhân dân c p có th m quy n có hi u l c thi hành đ i v iế ị ồ ấ ủ Ủ ấ ẩ ề ệ ự ố ớ  
tr ng h p quy đ nh t i các kho n 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 và 12 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai,ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
c  quan tài nguyên và môi tr ng tr c thu c có trách nhi m thông báo cho ng i có đ t b  thuơ ườ ự ộ ệ ườ ấ ị  
h i n p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ngồ ộ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ  
đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c thông báo quy đ nhờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ị  
t i kho n 1 Đi u này, ng i có đ t b  thu h i ph i n p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tạ ả ề ườ ấ ị ồ ả ộ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề  
c a Lu t Đ t đai (n u có) cho c  quan tài nguyên và môi tr ng đã g i thông báo. ủ ậ ấ ế ơ ườ ử

3. Tr ng h p h t th i h n quy đ nh t i kho n 2 Đi u này mà ng i có đ t b  thu h i không th cườ ợ ế ờ ạ ị ạ ả ề ườ ấ ị ồ ự  
hi n quy đ nh t i kho n 2 Đi u này thì c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m thôngệ ị ạ ả ề ơ ườ ệ  
báo cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t và y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i cóề ử ụ ấ Ủ ườ ị ấ ơ  
đ t bi t nh ng tr ng h p ch a thu h i đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ế ữ ườ ợ ư ồ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 119. Vi c ch ng nh n c a công ch ng nhà n c, ch ng th c c a y ban nhân dânề ệ ứ ậ ủ ứ ướ ứ ự ủ Ủ  
xã, ph ng, th  tr n đ i v i h p đ ng ho c văn b n khi ng i s  d ng đ t th c hi nườ ị ấ ố ớ ợ ồ ặ ả ườ ử ụ ấ ự ệ  
các quy n ề

1. H p đ ng ho c gi y t  khi ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n chuy n đ i, chuy nợ ồ ặ ấ ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ề ể ổ ể  



nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, gópượ ạ ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả  
v n b ng quy n s  d ng đ t ph i có ch ng nh n c a công ch ng nhà n c ho c ch ng th cố ằ ề ử ụ ấ ả ứ ậ ủ ứ ướ ặ ứ ự  
c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n theo quy đ nh sau: ủ Ủ ườ ị ấ ị

a) Đ i v i t  ch c, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n cố ớ ổ ứ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
ngoài thì ph i có ch ng nh n c a công ch ng nhà n c; ả ứ ậ ủ ứ ướ

b) Đ i v i h  gia đình, cá nhân thì ph i có ch ng nh n c a công ch ng nhà n c ho c ch ngố ớ ộ ả ứ ậ ủ ứ ướ ặ ứ  
th c c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; ự ủ Ủ ườ ị ấ ơ ấ

c) Tr ng h p th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ t mà m t bên tham gia thu c đ iườ ợ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ ộ ộ ố  
t ng quy đ nh t i đi m a kho n này và bên còn l i thu c đ i t ng quy đ nh t i đi m b kho nượ ị ạ ể ả ạ ộ ố ượ ị ạ ể ả  
này thì ph i có ch ng nh n c a công ch ng nhà n c ho c ch ng th c c a y ban nhân dânả ứ ậ ủ ứ ướ ặ ứ ự ủ Ủ  
xã, ph ng, th  tr n n i có đ t. ườ ị ấ ơ ấ

2. Tr ng h p th c hi n các quy n c a ng i s  d ng đ t mà bên tham gia có yêu c u ch ngườ ợ ự ệ ề ủ ườ ử ụ ấ ầ ứ  
th c c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làmự ủ Ủ ườ ị ấ ờ ạ  
vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t có tráchệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ Ủ ườ ị ấ ơ ấ  
nhi m ch ng th c h p đ ng ho c gi y t . ệ ứ ự ợ ồ ặ ấ ờ

3. B  T  pháp ch  trì ph i h p v i B  Tài nguyên và Môi tr ng h ng d n th c hi n vi cộ ư ủ ố ợ ớ ộ ườ ướ ẫ ự ệ ệ  
ch ng nh n c a công ch ng nhà n c và ch ng th c c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr nứ ậ ủ ứ ướ ứ ự ủ Ủ ườ ị ấ  
đ i v i h p đ ng ho c văn b n khi ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n chuy n đ i, chuy nố ớ ợ ồ ặ ả ườ ử ụ ấ ự ệ ề ể ổ ể  
nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, gópượ ạ ừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả  
v n b ng quy n s  d ng đ t. ố ằ ề ử ụ ấ

Đi u 120. Vi c th c hi n nghĩa v  tài chính c a ng i s  d ng đ t trong khi th c hi nề ệ ự ệ ụ ủ ườ ử ụ ấ ự ệ  
trình t , th  t c hành chính v  qu n lý và s  d ng đ t đaiự ủ ụ ề ả ử ụ ấ  

1. Nghĩa v  tài chính v  ti n s  d ng đ t, ti n thuê đ t, các lo i thu  có liên quan đ n đ t do cụ ề ề ử ụ ấ ề ấ ạ ế ế ấ ơ 
quan thu  xác đ nh căn c  vào s  li u đ a chính c a Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tế ị ứ ố ệ ị ủ ề ử ụ ấ  
cung c p. ấ

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c s  li u đ a chính do Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ố ệ ị  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t g i đ n, c  quan thu  có trách nhi m thông báo cho Vănề ử ụ ấ ử ế ơ ế ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t v  m c nghĩa v  tài chính mà ng i s  d ng đ t ph i th cề ử ụ ấ ề ứ ụ ườ ử ụ ấ ả ự  
hi n; Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m thông báo m c nghĩa v  tài chínhệ ề ử ụ ấ ệ ứ ụ  
tr c ti p cho ng i ph i th c hi n nghĩa v  tài chính ho c thông qua c  quan tài nguyên và môiự ế ườ ả ự ệ ụ ặ ơ  
tr ng đ i v i tr ng h p h  s  n p t i c  quan tài nguyên và môi tr ng ho c thông qua Uườ ố ớ ườ ợ ồ ơ ộ ạ ơ ườ ặ ỷ 
ban nhân dân xã, th  tr n n i có đ t đ i v i tr ng h p h  s  n p t i y ban nhân dân xã, thị ấ ơ ấ ố ớ ườ ợ ồ ơ ộ ạ Ủ ị 
tr n. Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c thông báo v  nghĩaấ ờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ề  
v  tài chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t, c  quan tài nguyên và môi tr ng, U  banụ ề ử ụ ấ ơ ườ ỷ  
nhân dân xã, th  tr n có trách nhi m thông báo cho ng i ph i th c hi n nghĩa v  tài chính đị ấ ệ ườ ả ự ệ ụ ể 
n p ti n vào kho b c nhà n c theo quy đ nh c a pháp lu t. ộ ề ạ ướ ị ủ ậ

2. Phí và l  phí có liên quan đ n qu n lý, s  d ng đ t đai mà ng i s  d ng đ t ph i n p khiệ ế ả ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ả ộ  
th c hi n th  t c hành chính v  qu n lý, s  d ng đ t do Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tự ệ ủ ụ ề ả ử ụ ấ ề ử ụ ấ  
xác đ nh theo quy đ nh c a pháp lu t, thông báo và h ng d n ng i s  d ng đ t n p trong quáị ị ủ ậ ướ ẫ ườ ử ụ ấ ộ  
trình th c hi n th  t c hành chính. ự ệ ủ ụ

Đi u 121. Th i gian th c hi n th  t c hành chính ề ờ ự ệ ủ ụ



1. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng có trách nhi m quy đ nh th i h n cỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ị ờ ạ ụ 
th  đ  th c hi n các b c c a th  t c hành chính trong qu n lý, s  d ng đ t đai mà trong Nghể ể ự ệ ướ ủ ủ ụ ả ử ụ ấ ị 
đ nh này ch a quy đ nh th i h n c  th  c a m i b c th  t c. ị ư ị ờ ạ ụ ể ủ ỗ ướ ủ ụ

y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c trung ng, y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã,Ủ ỉ ố ự ộ ươ Ủ ệ ậ ị  
thành ph  thu c t nh đ c quy n quy đ nh th i h n th c hi n các b c ng n h n so v i th iố ộ ỉ ượ ề ị ờ ạ ự ệ ướ ắ ơ ớ ờ  
h n quy đ nh trong Ngh  đ nh này. ạ ị ị ị

2. Đ i v i đ a ph ng thu c khu v c mi n núi, h i đ o, vùng sâu, vùng xa thì th i gian th c hi nố ớ ị ươ ộ ự ề ả ả ờ ự ệ  
th  t c hành chính trong qu n lý, s  d ng đ t đai có th  đ c tăng thêm nh ng không quá m iủ ụ ả ử ụ ấ ể ượ ư ườ  
lăm (15) ngày làm vi c đ i v i m i tr ng h p. ệ ố ớ ỗ ườ ợ

3. Tr ng h p ph i trích đo đ a chính đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính khi th c hi n th  t cườ ợ ả ị ố ớ ơ ư ả ồ ị ự ệ ủ ụ  
hành chính trong qu n lý, s  d ng đ t đai thì th i gian th c hi n th  t c hành chính có th  đ cả ử ụ ấ ờ ự ệ ủ ụ ể ượ  
tăng thêm nh ng không quá hai m i (20) ngày làm vi c đ i v i m i tr ng h p. ư ươ ệ ố ớ ỗ ườ ợ

Đi u 122. Vi c n p h  s  và tr  l i k t qu  gi i quy t khi th c hi n th  t c hành chínhề ệ ộ ồ ơ ả ạ ế ả ả ế ự ệ ủ ụ  
trong qu n lý, s  d ng đ t đaiả ử ụ ấ  

1. Vi c n p h  s  và tr  l i k t qu  gi i quy t đ i v i các tr ng h p xin giao đ t, thuê đ t, xinệ ộ ồ ơ ả ạ ế ả ả ế ố ớ ườ ợ ấ ấ  
phép chuy n m c đích s  d ng đ t, xin gia h n s  d ng đ t quy đ nh t i các Đi u 123, 124,ể ụ ử ụ ấ ạ ử ụ ấ ị ạ ề  
125, 126, 127, 134, 135 và 141 c a Ngh  đ nh này đ c th c hi n nh  sau: ủ ị ị ượ ự ệ ư

a) Vi c n p h  s  th c hi n theo quy đ nh c  th  t i t ng Đi u; ệ ộ ồ ơ ự ệ ị ụ ể ạ ừ ề

b) Tr ng h p đ  đi u ki n và đã đ c gi i quy t thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làmườ ợ ủ ề ệ ượ ả ế ờ ạ  
vi c k  t  ngày y ban nhân dân c p có th m quy n quy t đ nh, c  quan tài nguyên và môiệ ể ừ Ủ ấ ẩ ề ế ị ơ  
tr ng có trách nhi m trao quy t đ nh kèm theo b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tườ ệ ế ị ả ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
đã đ c ký ho c đã đ c ch nh lý cho ng i s  d ng đ t đã n p h  s  t i c  quan tài nguyênượ ặ ượ ỉ ườ ử ụ ấ ộ ồ ơ ạ ơ  
và môi tr ng ho c g i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n đ  trao cho ng i s  d ng đ t đãườ ặ ử Ủ ườ ị ấ ể ườ ử ụ ấ  
n p h  s  t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n; g i b n l u gi y ch ng nh n quy n sộ ồ ơ ạ Ủ ườ ị ấ ử ả ư ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t đã đ c ký ho c đã đ c ch nh lý, m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tụ ấ ượ ặ ượ ỉ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đã thu h i (n u có) cho Văn phòngị ạ ả ề ủ ậ ấ ồ ế  
đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c; g i thông báo bi n đ ng v  s  d ng đ t cho Văn phòngề ử ụ ấ ự ộ ử ế ộ ề ử ụ ấ  
đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng đ  ch nh lý h  s  đ a chính g c. ề ử ụ ấ ộ ở ườ ể ỉ ồ ơ ị ố

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n quy nờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t, y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m trao gi y ch ng nh n quy nử ụ ấ Ủ ườ ị ấ ệ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t; ử ụ ấ

c) Tr ng h p không đ  đi u ki n gi i quy t thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi cườ ợ ủ ề ệ ả ế ờ ạ ệ  
k  t  ngày có k t lu n không gi i quy t c a c  quan có th m quy n, c  quan tài nguyên và môiể ừ ế ậ ả ế ủ ơ ẩ ề ơ  
tr ng có trách nhi m tr  l i h  s  và thông báo rõ lý do cho ng i đã n p h  s  t i c  quan tàiườ ệ ả ạ ồ ơ ườ ộ ồ ơ ạ ơ  
nguyên và môi tr ng ho c g i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n đ  tr  l i cho ng i đãườ ặ ử Ủ ườ ị ấ ể ả ạ ườ  
n p h  s  t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n. ộ ồ ơ ạ Ủ ườ ị ấ

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n l i h  s , y ban nhân dân xã,ờ ạ ệ ể ừ ậ ạ ồ ơ Ủ  
ph ng, th  tr n có trách nhi m tr  l i cho ng i đã n p h  s  và thông báo rõ lý do. ườ ị ấ ệ ả ạ ườ ộ ồ ơ

2. Vi c n p h  s  và tr  l i k t qu  gi i quy t đ i v i các tr ng h p s  d ng đ t trong khuệ ộ ồ ơ ả ạ ế ả ả ế ố ớ ườ ợ ử ụ ấ  
công ngh  cao, khu kinh t  quy đ nh t i Đi u 128 và Đi u 142 c a Ngh  đ nh này đ c th c hi nệ ế ị ạ ề ề ủ ị ị ượ ự ệ  



theo quy đ nh sau: ị

a) H  s  n p t i Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t ; ồ ơ ộ ạ ả ệ ả ế

b) Tr ng h p đ  đi u ki n gi i quy t theo quy t đ nh c a Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Banườ ợ ủ ề ệ ả ế ế ị ủ ả ệ  
Qu n lý khu kinh t  thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c, c  quan tài nguyên vàả ế ờ ạ ệ ơ  
môi tr ng n i có đ t có trách nhi m g i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã đ c ký ho cườ ơ ấ ệ ử ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ặ  
đã đ c ch nh lý cho Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t ; g i b n l u gi yượ ỉ ả ệ ả ế ử ả ư ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã đ c ký ho c đã đ c ch nh lý, m t trong các lo i gi y t  vứ ậ ề ử ụ ấ ượ ặ ượ ỉ ộ ạ ấ ờ ề 
quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đã thu h i (n uề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ồ ế  
có) cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c; g i thông báo bi n đ ng v  s  d ngề ử ụ ấ ự ộ ử ế ộ ề ử ụ  
đ t cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng đ  ch nh lýấ ề ử ụ ấ ộ ở ườ ể ỉ  
h  s  đ a chính g c; ồ ơ ị ố

c) Tr ng h p không đ  đi u ki n gi i quy t thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c,ườ ợ ủ ề ệ ả ế ờ ạ ệ  
Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m tr  l i h  s  và thôngả ệ ả ế ệ ả ạ ồ ơ  
báo rõ lý do cho ng i đã n p h  s . ườ ộ ồ ơ

3. Vi c n p h  s  và tr  l i k t qu  gi i quy t đ i v i các tr ng h p xin c p gi y ch ng nh nệ ộ ồ ơ ả ạ ế ả ả ế ố ớ ườ ợ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t và đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t quy đ nh t i các Đi u 129, 133, 136,ề ử ụ ấ ế ộ ề ử ụ ấ ị ạ ề  
137, 138, 139, 140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156 và 157 c a Ngh  đ nhủ ị ị  
này đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ượ ự ệ ị

a) N p t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i tộ ạ ề ử ụ ấ ộ ở ườ ố ớ ổ 
ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài th c hi n d  án đ u t , t  ch cứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ ự ệ ự ầ ư ổ ứ  
n c ngoài, cá nhân n c ngoài; n p t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòngướ ướ ộ ạ ề ử ụ ấ ộ  
Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  s  d ng đ t t iườ ố ớ ộ ộ ồ ư ử ụ ấ ạ  
ph ng và ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c mua nhà  g n li n v i quy n s  d ngườ ườ ệ ị ư ở ướ ượ ở ắ ề ớ ề ử ụ  
đ t ; n p t i y ban nhân dân xã, th  tr n đ i v i h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  sấ ở ộ ạ Ủ ị ấ ố ớ ộ ộ ồ ư ử 
d ng đ t t i xã, th  tr n. ụ ấ ạ ị ấ

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , y ban nhânờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ Ủ  
dân xã, th  tr n có trách nhi m chuy n h  s  cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu cị ấ ệ ể ồ ơ ề ử ụ ấ ộ  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ườ

b) Tr ng h p đ  đi u ki n gi i quy t thì trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  tườ ợ ủ ề ệ ả ế ờ ạ ệ ể ừ 
khi c  quan có th m quy n quy t đ nh ho c ch p thu n, c  quan tài nguyên và môi tr ng cóơ ẩ ề ế ị ặ ấ ậ ơ ườ  
trách nhi m g i b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã đ c ký ho c đã đ c ch nhệ ử ả ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ặ ượ ỉ  
lý đ n Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t n i đã nh n h  s  ho c g i thông qua Văn phòngế ề ử ụ ấ ơ ậ ồ ơ ặ ử  
đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng cho y ban nhân dân xã, thề ử ụ ấ ộ ườ Ủ ị 
tr n đ i v i tr ng h p n p h  s  t i y ban nhân dân xã, th  tr n; g i b n l u gi y ch ng nh nấ ố ớ ườ ợ ộ ồ ơ ạ Ủ ị ấ ử ả ư ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đã đ c ký ho c đã đ c ch nh lý, gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đãề ử ụ ấ ượ ặ ượ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
thu h i ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5ồ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả  
Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đã thu h i (n u có) cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu cề ủ ậ ấ ồ ế ề ử ụ ấ ộ  
S  Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i tr ng h p ng i s  d ng đ t là t  ch c, c  s  tôn giáo,ở ườ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ ấ ổ ứ ơ ở  
ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài th c hi n d  án đ u t , t  ch c n c ngoài, cá nhânườ ệ ị ư ở ướ ự ệ ự ầ ư ổ ứ ướ  
n c ngoài ho c cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môiướ ặ ề ử ụ ấ ộ  
tr ng đ i v i tr ng h p ng i s  d ng đ t là h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c , ng iườ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ ấ ộ ộ ồ ư ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài đ c mua nhà  g n li n v i quy n s  d ng đ t ; g i thôngệ ị ư ở ướ ượ ở ắ ề ớ ề ử ụ ấ ở ử  
báo bi n đ ng v  s  d ng đ t cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyênế ộ ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ộ ở  
và Môi tr ng đ  ch nh lý h  s  đ a chính g c. ườ ể ỉ ồ ơ ị ố

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n quy nờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ ề  



s  d ng đ t, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c y ban nhân dân xã, th  tr n có tráchử ụ ấ ề ử ụ ấ ặ Ủ ị ấ  
nhi m trao ho c tr  l i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ệ ặ ả ạ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

c) Tr ng h p không đ  đi u ki n gi i quy t theo quy đ nh c a pháp lu t thì trong th i h nườ ợ ủ ề ệ ả ế ị ủ ậ ờ ạ  
không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày có k t lu n không gi i quy t c a c  quan có th mệ ể ừ ế ậ ả ế ủ ơ ẩ  
quy n, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m tr  l i h  s  và thông báo rõ lý doề ề ử ụ ấ ệ ả ạ ồ ơ  
cho ng i đã n p h  s  t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c g i y ban nhân dânườ ộ ồ ơ ạ ề ử ụ ấ ặ ử Ủ  
xã, th  tr n đ  tr  l i cho ng i đã n p h  s  t i y ban nhân dân xã, th  tr n. ị ấ ể ả ạ ườ ộ ồ ơ ạ Ủ ị ấ

Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n l i h  s , y ban nhân dân xã,ờ ạ ệ ể ừ ậ ạ ồ ơ Ủ  
th  tr n có trách nhi m tr  l i cho ng i đã n p h  s  và thông báo rõ lý do. ị ấ ệ ả ạ ườ ộ ồ ơ

4. Tr ng h p thu h i đ t quy đ nh t i các Đi u 130, 131 và 132 c a Ngh  đ nh này thì trong th iườ ợ ồ ấ ị ạ ề ủ ị ị ờ  
h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày thu h i xong gi y ch ng nh n quy n s  d ngạ ả ệ ể ừ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t theo quy đ nh t i Đi u 118 c a Ngh  đ nh này, c  quan tài nguyên và môi tr ng có tráchấ ị ạ ề ủ ị ị ơ ườ  
nhi m g i b n sao quy t đ nh thu h i đ t, b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã thuệ ử ả ế ị ồ ấ ả ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
h i ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi uồ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề  
50 c a Lu t Đ t đai (n u có), b n thông báo danh sách nh ng tr ng h p không thu h i đ củ ậ ấ ế ả ữ ườ ợ ồ ượ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c vàấ ứ ậ ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ự ộ  
g i thông báo bi n đ ng v  s  d ng đ t cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Sử ế ộ ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ộ ở 
Tài nguyên và Môi tr ng đ  ch nh lý h  s  đ a chính g c. ườ ể ỉ ồ ơ ị ố

5. Vi c n p h  s  và tr  l i k t qu  gi i quy t đ i v i tr ng h p chuy n đ i quy n s  d ng đ tệ ộ ồ ơ ả ạ ế ả ả ế ố ớ ườ ợ ể ổ ề ử ụ ấ  
nông nghi p quy đ nh t i Đi u 147 c a Ngh  đ nh này đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ệ ị ạ ề ủ ị ị ượ ự ệ ị

a) H  s  n p t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; ồ ơ ộ ạ Ủ ườ ị ấ ơ ấ

b) Tr ng h p đ  đi u ki n gi i quy t thì trong th i h n không quá hai (02) ngày làm vi c,ườ ợ ủ ề ệ ả ế ờ ạ ệ  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ngườ ệ ử ả ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đ i v i th a đ t chuy n đ i cho y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t; g i b nấ ố ớ ử ấ ể ổ Ủ ườ ị ấ ơ ấ ử ả  
l u gi y gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i th a đ t chuy n đ i và gi y ch ng nh nư ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ử ấ ể ổ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đã thu h i ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t iề ử ụ ấ ồ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ  
các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đã thu h i (n u có) cho Văn phòng đăng ký quy nả ề ủ ậ ấ ồ ế ề  
s  d ng đ t tr c thu c; g i thông báo bi n đ ng v  s  d ng đ t cho Văn phòng đăng ký quy nử ụ ấ ự ộ ử ế ộ ề ử ụ ấ ề  
s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng đ  ch nh lý h  s  đ a chính g c; ử ụ ấ ộ ở ườ ể ỉ ồ ơ ị ố

c) Tr ng h p không đ  đi u ki n gi i quy t thì trong th i h n không quá hai (02) ngày làm vi c,ườ ợ ủ ề ệ ả ế ờ ạ ệ  
y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m tr  l i h  s . Ủ ườ ị ấ ệ ả ạ ồ ơ

M c 2 - Trình t  th  t c hành chính trong qu n lý đ t đai ụ ự ủ ụ ả ấ

Đi u 123. Trình t , th  t c giao đ t, cho thuê đ t nông nghi p đ i v i h  gia đình, cáề ự ủ ụ ấ ấ ệ ố ớ ộ  
nhân 

1. Vi c giao đ t tr ng cây hàng năm, đ t làm mu i cho h  gia đình, cá nhân tr c ti p s n xu tệ ấ ồ ấ ố ộ ự ế ả ấ  
nông nghi p, làm mu i đ c th c hi n theo ph ng án do y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr nệ ố ượ ự ệ ươ Ủ ườ ị ấ  
n i có đ t l p và trình y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh xét duy t.ơ ấ ậ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ  
Trình t , th  t c giao đ t đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ự ủ ụ ấ ượ ự ệ ị

a) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n l p ph ng án gi i quy t chung cho t t c  các tr ngỦ ườ ị ấ ậ ươ ả ế ấ ả ườ  
h p đ c giao đ t t i đ a ph ng; l p H i đ ng t  v n giao đ t c a đ a ph ng g m có Chợ ượ ấ ạ ị ươ ậ ộ ồ ư ấ ấ ủ ị ươ ồ ủ 
t ch ho c Phó Ch  t ch y ban nhân dân là Ch  t ch H i đ ng, đ i di n c a M t tr n T  qu cị ặ ủ ị ủ ủ ị ộ ồ ạ ệ ủ ặ ậ ổ ố  



Vi t Nam, đ i di n c a H i Nông dân, tr ng các đi m dân c  thu c đ a ph ng và cán b  đ aệ ạ ệ ủ ộ ưở ể ư ộ ị ươ ộ ị  
chính (sau đây g i là H i đ ng t  v n giao đ t) đ  xem xét và đ  xu t ý ki n đ i v i các tr ngọ ộ ồ ư ấ ấ ể ề ấ ế ố ớ ườ  
h p đ c giao đ t; ợ ượ ấ

b) Căn c  vào ý ki n c a H i đ ng t  v n giao đ t, y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n hoànứ ế ủ ộ ồ ư ấ ấ Ủ ườ ị ấ  
ch nh ph ng án giao đ t, niêm y t công khai danh sách các tr ng h p đ c giao đ t t i tr  sỉ ươ ấ ế ườ ợ ượ ấ ạ ụ ở 

y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n trong th i h n m i lăm (15) ngày làm vi c và t  ch c ti pỦ ườ ị ấ ờ ạ ườ ệ ổ ứ ế  
nh n ý ki n đóng góp c a nhân dân; hoàn ch nh ph ng án giao đ t trình H i đ ng nhân dânậ ế ủ ỉ ươ ấ ộ ồ  
cùng c p thông qua tr c khi trình y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nhấ ướ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
(qua Phòng Tài nguyên và Môi tr ng) xét duy t; ườ ệ

c) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m đ nh ph ng án giao đ t; ch  đ o Vănườ ệ ẩ ị ươ ấ ỉ ạ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c hoàn thành vi c đo đ c l p b n đ  đ a chính, l pề ử ụ ấ ự ộ ệ ạ ậ ả ồ ị ậ  
h  s  đ a chính; trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nh giao đ t và c p gi y ch ng nh nồ ơ ị Ủ ấ ế ị ấ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t; ề ử ụ ấ

Th i gian th c hi n các b c công vi c quy đ nh t i đi m này không quá năm m i (50) ngàyờ ự ệ ướ ệ ị ạ ể ươ  
làm vi c k  t  ngày Phòng Tài nguyên và Môi tr ng nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng iệ ể ừ ườ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ  
s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Vi c giao đ t, cho thuê đ t tr ng cây lâu năm, đ t r ng s n xu t, đ t r ng phòng h , đ tệ ấ ấ ồ ấ ừ ả ấ ấ ừ ộ ấ  
vùng đ m c a r ng đ c d ng, đ t nuôi tr ng th y s n, đ t nông nghi p khác đ i v i h  giaệ ủ ừ ặ ụ ấ ồ ủ ả ấ ệ ố ớ ộ  
đình, cá nhân đ c th c hi n theo quy đ nh sau: ượ ự ệ ị

a) H  gia đình, cá nhân n p đ n xin giao đ t, thuê đ t t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr nộ ộ ơ ấ ấ ạ Ủ ườ ị ấ  
n i có đ t; trong đ n ph i ghi rõ yêu c u v  di n tích đ t s  d ng. ơ ấ ơ ả ầ ề ệ ấ ử ụ

Đ i v i tr ng h p xin giao đ t, thuê đ t đ  nuôi tr ng thu  s n thì ph i có d  án nuôi tr ngố ớ ườ ợ ấ ấ ể ồ ỷ ả ả ự ồ  
thu  s n đ c c  quan qu n lý thu  s n huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh th m đ nh vàỷ ả ượ ơ ả ỷ ả ệ ậ ị ố ộ ỉ ẩ ị  
ph i có báo cáo đánh giá tác đ ng môi tr ng theo quy đ nh c a pháp lu t v  môi tr ng; ả ộ ườ ị ủ ậ ề ườ

b) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m th m tra, ghi ý ki n xác nh n vào đ nỦ ườ ị ấ ệ ẩ ế ậ ơ  
xin giao đ t, thuê đ t v  nhu c u s  d ng đ t c a h  gia đình, cá nhân đ i v i tr ng h p đấ ấ ề ầ ử ụ ấ ủ ộ ố ớ ườ ợ ủ 
đi u ki n và g i đ n Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môiề ệ ử ế ề ử ụ ấ ộ  
tr ng; ườ

c) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m xem xét l i h  s ; tr ng h p đ  đi uề ử ụ ấ ệ ạ ồ ơ ườ ợ ủ ề  
ki n thì làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b nệ ụ ả ồ ị ặ ị ấ ố ớ ơ ư ả  
đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính và g i đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ồ ị ồ ơ ị ử ế ườ

d) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra các tr ng h p xin giao đ t, thuêườ ệ ẩ ườ ợ ấ  
đ t, xác minh th c đ a khi c n thi t, trình y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu cấ ự ị ầ ế Ủ ệ ậ ị ố ộ  
t nh quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t và c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ký h p đ ngỉ ế ị ấ ấ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ợ ồ  
thuê đ t đ i v i tr ng h p đ c thuê đ t. ấ ố ớ ườ ợ ượ ấ

3. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i các đi m b, c và d kho n 2 Đi u này không quáờ ự ệ ệ ị ạ ể ả ề  
năm m i (50) ngày làm vi c k  t  ngày y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n nh n đ  h  sươ ệ ể ừ Ủ ườ ị ấ ậ ủ ồ ơ 
h p l  cho t i ngày ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ợ ệ ớ ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 124. Trình t , th  t c giao đ t làm nhà  đ i v i h  gia đình, cá nhân t i nông thônề ự ủ ụ ấ ở ố ớ ộ ạ  
không thu c tr ng h p ph i đ u giá quy n s  d ng đ tộ ườ ợ ả ấ ề ử ụ ấ  



1. H  gia đình, cá nhân có nhu c u s  d ng đ t đ  làm nhà  n p đ n xin giao đ t t i y banộ ầ ử ụ ấ ể ở ộ ơ ấ ạ Ủ  
nhân dân xã n i có đ t. ơ ấ

2. Vi c giao đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ượ ị ư

a) y ban nhân dân xã căn c  vào quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti tỦ ứ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế  
c a đ a ph ng đã đ c xét duy t, l p ph ng án giao đ t làm nhà  g i H i đ ng t  v n giaoủ ị ươ ượ ệ ậ ươ ấ ở ử ộ ồ ư ấ  
đ t c a xã quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u 123 c a Ngh  đ nh này xem xét, đ  xu t ý ki n đ iấ ủ ị ạ ể ả ề ủ ị ị ề ấ ế ố  
v i ph ng án giao đ t; niêm y t công khai danh sách các tr ng h p đ c giao đ t t i tr  sớ ươ ấ ế ườ ợ ượ ấ ạ ụ ở 

y ban nhân dân xã trong th i h n m i lăm (15) ngày làm vi c và t  ch c ti p nh n ý ki nỦ ờ ạ ườ ệ ổ ứ ế ậ ế  
đóng góp c a nhân dân; hoàn ch nh ph ng án giao đ t, l p h  s  xin giao đ t g i Văn phòngủ ỉ ươ ấ ậ ồ ơ ấ ử  
đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng. H  s  đ c l p hai (02) bề ử ụ ấ ộ ườ ồ ơ ượ ậ ộ 
g m t  trình c a y ban nhân dân xã v  vi c giao đ t làm nhà ; danh sách kèm theo đ n xinồ ờ ủ Ủ ề ệ ấ ở ơ  
giao đ t làm nhà  c a h  gia đình, cá nhân; ý ki n c a H i đ ng t  v n giao đ t c a xã; ấ ở ủ ộ ế ủ ộ ồ ư ấ ấ ủ

b) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m xem xét l i h  s ; tr ng h p đ  đi uề ử ụ ấ ệ ạ ồ ơ ườ ợ ủ ề  
ki n thì làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b nệ ụ ả ồ ị ặ ị ấ ố ớ ơ ư ả  
đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính và g i kèm h  s  quy đ nh t i đi m a kho n này đ nồ ị ồ ơ ị ử ồ ơ ị ạ ể ả ế  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; g i s  li u đ a chính cho c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa vườ ử ố ệ ị ơ ế ể ị ụ 
tài chính; 

c) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s  đ a chính; xác minh th c đ a;ườ ệ ẩ ồ ơ ị ự ị  
trình y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh quy t đ nh giao đ t và c p gi yỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ế ị ấ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ứ ậ ề ử ụ ấ

d) Căn c  vào quy t đ nh giao đ t, y ban nhân dân xã n i có đ t có trách nhi m t  ch c bànứ ế ị ấ Ủ ơ ấ ệ ổ ứ  
giao đ t trên th c đ a. ấ ự ị

3. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i các đi m b, c và d kho n 2 Đi u này không quáờ ự ệ ệ ị ạ ể ả ề  
b n m i (40) ngày làm vi c (không k  th i gian b i th ng, gi i phóng m t b ng và ng i số ươ ệ ể ờ ồ ườ ả ặ ằ ườ ử 
d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính) k  t  ngày Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t nh nụ ấ ự ệ ụ ể ừ ề ử ụ ấ ậ  
đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ngủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t. ấ

Đi u 125. Trình t , th  t c giao đ t, cho thuê đ t đã đ c gi i phóng m t b ng ho cề ự ủ ụ ấ ấ ượ ả ặ ằ ặ  
không ph i gi i phóng m t b ng đ i v i t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh cả ả ặ ằ ố ớ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị ư 

 n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoàiở ướ ổ ứ ướ ướ  

1. Ng i có nhu c u xin giao đ t, thuê đ t liên h  v i c  quan đ c y ban nhân dân t nh, thànhườ ầ ấ ấ ệ ớ ơ ượ Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng giao nhi m v  tho  thu n đ a đi m ho c t  ch c phát tri n qu  đ tố ự ộ ươ ệ ụ ả ậ ị ể ặ ổ ứ ể ỹ ấ  
n i có đ t đ  đ c gi i thi u đ a đi m s  d ng đ t. ơ ấ ể ượ ớ ệ ị ể ử ụ ấ

2. Sau khi có văn b n tho  thu n đ a đi m ho c văn b n cho phép đ u t  ho c văn b n đ ng ýả ả ậ ị ể ặ ả ầ ư ặ ả ồ  
cho xây d ng công trình c a c  quan nhà n c có th m quy n trên đ a đi m đã đ c xác đ nh,ự ủ ơ ướ ẩ ề ị ể ượ ị  
ng i xin giao đ t, thuê đ t n p hai (02) b  h  s  t i S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t;ườ ấ ấ ộ ộ ồ ơ ạ ở ườ ơ ấ  
h  s  g m có: ồ ơ ồ

a) Đ n xin giao đ t, thuê đ t; ơ ấ ấ

b) Văn b n tho  thu n đ a đi m ho c văn b n cho phép đ u t  ho c văn b n đ ng ý cho xâyả ả ậ ị ể ặ ả ầ ư ặ ả ồ  
d ng công trình c a c  quan nhà n c có th m quy n trên đ a đi m đã đ c xác đ nh; ự ủ ơ ướ ẩ ề ị ể ượ ị



c) Quy t đ nh d  án đ u t  ho c b n sao gi y phép đ u t  có ch ng nh n c a công ch ng nhàế ị ự ầ ư ặ ả ấ ầ ư ứ ậ ủ ứ  
n c; tr ng h p d  án đ u t  c a t  ch c không s  d ng v n ngân sách nhà n c ho cướ ườ ợ ự ầ ư ủ ổ ứ ử ụ ố ướ ặ  
không ph i d  án có v n đ u t  n c ngoài thì ph i có văn b n th m đ nh v  nhu c u s  d ngả ự ố ầ ư ướ ả ả ẩ ị ề ầ ử ụ  
đ t c a S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t theo quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u 30 c aấ ủ ở ườ ơ ấ ị ạ ể ả ề ủ  
Ngh  đ nh này; ị ị

d) Tr ng h p d  án thăm dò, khai thác khoáng s n ph i có gi y phép kèm theo b n đ  thămườ ợ ự ả ả ấ ả ồ  
dò, khai thác m ; tr ng h p s  d ng đ t vào m c đích s n xu t g ch ngói, làm đ  g m ph iỏ ườ ợ ử ụ ấ ụ ả ấ ạ ồ ố ả  
có quy t đ nh ho c đăng ký kinh doanh s n xu t g ch ngói ho c d  án đ u t  đ c c  quanế ị ặ ả ấ ạ ặ ự ầ ư ượ ơ  
nhà n c có th m quy n xét duy t; ướ ẩ ề ệ

đ) Văn b n xác nh n c a S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t v  vi c ch p hành pháp lu tả ậ ủ ở ườ ơ ấ ề ệ ấ ậ  
v  đ t đai đ i v i các d  án đã đ c Nhà n c giao đ t, cho thuê đ t tr c đó. ề ấ ố ớ ự ượ ướ ấ ấ ướ

3. Vi c giao đ t, cho thuê đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ấ ượ ị ư

a) S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra và ch  đ o Văn phòng đăng ký quy nở ườ ệ ẩ ỉ ạ ề  
s  d ng đ t làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a cóử ụ ấ ụ ả ồ ị ặ ị ấ ố ớ ơ ư  
b n đ  đ a chính (đ i v i các d  án s  d ng đ t đ  xây d ng các công trình trên ph m vi r ngả ồ ị ố ớ ự ử ụ ấ ể ự ạ ộ  
nh  đê đi u, th y đi n, đ ng đi n, đ ng b , đ ng s t, đ ng d n n c, đ ng d n d u,ư ề ủ ệ ườ ệ ườ ộ ườ ắ ườ ẫ ướ ườ ẫ ầ  
đ ng d n khí thì đ c dùng b n đ  đ a hình đ c thành l p m i nh t có t  l  không nh  h nườ ẫ ượ ả ồ ị ượ ậ ớ ấ ỷ ệ ỏ ơ  
1/25.000 đ  thay th  b n đ  đ a chính), trích sao h  s  đ a chính; ể ế ả ồ ị ồ ơ ị

b) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m g i s  li u đ a chính cho c  quan thuề ử ụ ấ ệ ử ố ệ ị ơ ế 
đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính; ể ị ụ

c) S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s  đ a chính; xác minh th c đ a;ở ườ ệ ẩ ồ ơ ị ự ị  
trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ tủ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ấ ấ  
và c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ký h p đ ng thuê đ t đ i v i tr ng h p đ c thuêấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ợ ồ ấ ố ớ ườ ợ ượ  
đ t; ch  đ o Phòng Tài nguyên và Môi tr ng, y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ tấ ỉ ạ ườ Ủ ườ ị ấ ơ ấ  
t  ch c bàn giao đ t trên th c đ a. ổ ứ ấ ự ị

4. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i kho n 3 Đi u này không quá hai m i (20)ờ ự ệ ệ ị ạ ả ề ươ  
ngày làm vi c (không k  th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính) k  t  ngàyệ ể ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ ể ừ  
S  Tài nguyên và Môi tr ng nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i s  d ng đ t nh n đ cở ườ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử ụ ấ ậ ượ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 126. Trình t , th  t c giao đ t, cho thuê đ t ch a đ c gi i phóng m t b ng đ i v iề ự ủ ụ ấ ấ ư ượ ả ặ ằ ố ớ  
t  ch c, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoàiổ ứ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  

1. Ng i có nhu c u xin giao đ t, thuê đ t liên h  v i c  quan đ c U  ban nhân dân t nh, thànhườ ầ ấ ấ ệ ớ ơ ượ ỷ ỉ  
ph  tr c thu c trung ng giao nhi m v  tho  thu n đ a đi m đ  đ c gi i thi u đ a đi m số ự ộ ươ ệ ụ ả ậ ị ể ể ượ ớ ệ ị ể ử 
d ng đ t. ụ ấ

2. Ng i xin giao đ t, thuê đ t n p h  s  theo quy đ nh t i kho n 2 Đi u 125 c a Ngh  đ nh này.ườ ấ ấ ộ ồ ơ ị ạ ả ề ủ ị ị  

3. Vi c thu h i đ t, b i th ng, gi i phóng m t b ng đ c th c hi n theo trình t  quy đ nh t iệ ồ ấ ồ ườ ả ặ ằ ượ ự ệ ự ị ạ  
các kho n 1, 3, 4, 5, 6 và 7 Đi u 130 c a Ngh  đ nh này và quy đ nh c a Chính ph  v  b iả ề ủ ị ị ị ủ ủ ề ồ  
th ng, h  tr , tái đ nh c . ườ ỗ ợ ị ư

4. Vi c giao đ t, cho thuê đ t sau khi đã gi i phóng m t b ng đ c th c hi n theo quy đ nh t iệ ấ ấ ả ặ ằ ượ ự ệ ị ạ  



kho n 3 Đi u 125 c a Ngh  đ nh này. ả ề ủ ị ị

5. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i kho n 4 Đi u này không quá hai m i (20)ờ ự ệ ệ ị ạ ả ề ươ  
ngày làm vi c (không k  th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính) k  t  ngàyệ ể ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ ể ừ  
gi i phóng xong m t b ng và S  Tài nguyên và Môi tr ng nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngàyả ặ ằ ở ườ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ  
ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 127. Trình t , th  t c giao đ t đ  s  d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh ề ự ủ ụ ấ ể ử ụ ụ ố

1. Đ n v  vũ trang nhân dân quy đ nh t i kho n 3 Đi u 83 c a Ngh  đ nh này xin giao đ t đ  sơ ị ị ạ ả ề ủ ị ị ấ ể ử 
d ng vào m c đích qu c phòng, an ninh n p hai (02) b  h  s  t i S  Tài nguyên và Môi tr ngụ ụ ố ộ ộ ồ ơ ạ ở ườ  
n i có đ t; h  s  g m có: ơ ấ ồ ơ ồ

a) Đ n xin giao đ t; ơ ấ

b) Trích sao quy t đ nh đ u t  xây d ng công trình qu c phòng, an ninh c a c  quan nhà n cế ị ầ ư ự ố ủ ơ ướ  
có th m quy n g m các n i dung liên quan đ n vi c s  d ng đ t ho c quy t đ nh phê duy tẩ ề ồ ộ ế ệ ử ụ ấ ặ ế ị ệ  
quy ho ch v  trí đóng quân c a B  Qu c phòng, B  Công an; ạ ị ủ ộ ố ộ

c) Văn b n đ  ngh  giao đ t c a B  Qu c phòng, B  Công an ho c Th  tr ng đ n v  đ c Bả ề ị ấ ủ ộ ố ộ ặ ủ ưở ơ ị ượ ộ 
Qu c phòng, B  Công an u  nhi m. ố ộ ỷ ệ

2. Vi c giao đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , S  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra và g i m t (01) b  h  s  cho Văn phòng đăng kýườ ệ ẩ ử ộ ộ ồ ơ  
quy n s  d ng đ t tr c thu c; h ng d n y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành phề ử ụ ấ ự ộ ướ ẫ ủ ệ ậ ị ố 
thu c t nh l p ph ng án b i th ng, gi i phóng m t b ng; ộ ỉ ậ ươ ồ ườ ả ặ ằ

b) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , Văn phòngờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ  
đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ aề ử ụ ấ ệ ụ ả ồ ị ặ ị  
chính khu đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính và g i kèm theo hấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị ử ồ 
s  xin giao đ t cho S  Tài nguyên và Môi tr ng; ơ ấ ở ườ

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c trích l c b n đ  đ aờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ụ ả ồ ị  
chính, trích sao h  s  đ a chính, S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhânồ ơ ị ở ườ ệ Ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh giao đ t và c p gi y ch ng nh n quy nỉ ố ự ộ ươ ế ị ấ ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t; ử ụ ấ

d) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , y ban nhânờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ Ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m xem xét, ký và g i cho S  Tài nguyênỉ ố ự ộ ươ ệ ử ở  
và Môi tr ng quy t đ nh thu h i đ t, giao đ t, gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v iườ ế ị ồ ấ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ  
tr ng h p đ  đi u ki n; thông báo cho y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu cườ ợ ủ ề ệ Ủ ệ ậ ị ố ộ  
t nh đ  th c hi n vi c b i th ng, gi i phóng m t b ng; ỉ ể ự ệ ệ ồ ườ ả ặ ằ

đ) Vi c thu h i đ t, b i th ng, gi i phóng m t b ng đ c th c hi n theo trình t  quy đ nh t iệ ồ ấ ồ ườ ả ặ ằ ượ ự ệ ự ị ạ  
các kho n 1, 3, 4, 5, 6 và 7 Đi u 130 c a Ngh  đ nh này và quy đ nh c a Chính ph  v  b iả ề ủ ị ị ị ủ ủ ề ồ  
th ng, h  tr , tái đ nh c ; ườ ỗ ợ ị ư

e) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày th c hi n xong vi c b i th ng,ờ ạ ệ ể ừ ự ệ ệ ồ ườ  
gi i phóng m t b ng, S  Tài nguyên và Môi tr ng ch  đ o Phòng Tài nguyên và Môi tr ng, yả ặ ằ ở ườ ỉ ạ ườ Ủ  



ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t t  ch c bàn giao đ t trên th c đ a. ườ ị ấ ơ ấ ổ ứ ấ ự ị

Đi u 128. Trình t , th  t c giao l i đ t, cho thuê đ t trong khu công ngh  cao, khu kinhề ự ủ ụ ạ ấ ấ ệ  
tế 

1. Ng i xin giao l i đ t, thuê đ t n p hai (02) b  h  s ; h  s  g m có: ườ ạ ấ ấ ộ ộ ồ ơ ồ ơ ồ

a) Đ n xin giao l i đ t, thuê đ t; ơ ạ ấ ấ

b) D  án đ u t  đ i v i t  ch c theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u t ; ự ầ ư ố ớ ổ ứ ị ủ ậ ề ầ ư

c) Gi y phép đ u t , d  án đ u t  đ i v i ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n cấ ầ ư ự ầ ư ố ớ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
ngoài, cá nhân n c ngoài theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u t . ướ ị ủ ậ ề ầ ư

2. Vi c giao l i đ t, cho thuê đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ạ ấ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá chín (09) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , Ban Qu n lýờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ả  
khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m xem xét; tr ng h p đ  đi u ki nệ ả ế ệ ườ ợ ủ ề ệ  
thì làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ aụ ả ồ ị ặ ị ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị  
chính; quy t đ nh giao l i đ t ho c ký h p đ ng thuê đ t; thông báo cho ng i s  d ng đ t bi tế ị ạ ấ ặ ợ ồ ấ ườ ử ụ ấ ế  
đ  n p ti n s  d ng đ t ho c ti n thuê đ t theo quy đ nh c a pháp lu t; g i quy t đ nh giao l iể ộ ề ử ụ ấ ặ ề ấ ị ủ ậ ử ế ị ạ  
đ t ho c h p đ ng thuê đ t kèm theo trích l c b n đ  đ a chính ho c b n trích đo đ a chính đ nấ ặ ợ ồ ấ ụ ả ồ ị ặ ả ị ế  
c  quan tài nguyên và môi tr ng thu c y ban nhân dân c p có th m quy n c p gi y ch ngơ ườ ộ Ủ ấ ẩ ề ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t; ậ ề ử ụ ấ

b) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c quy t đ nh giao l iờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ế ị ạ  
đ t ho c h p đ ng thuê đ t, S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh nấ ặ ợ ồ ấ ở ườ ệ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t ho c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dânề ử ụ ấ ặ ườ ệ Ủ  
cùng c p ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; g i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t choấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ử ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t ; ả ệ ả ế

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày ng i s  d ng đ t th c hi n xongờ ạ ệ ể ừ ườ ử ụ ấ ự ệ  
nghĩa v  tài chính, Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m bànụ ả ệ ả ế ệ  
giao đ t trên th c đ a và trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ự ị ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 129. Trình t , th  t c đ i v i tr ng h p chuy n t  hình th c thuê đ t sang giaoề ự ủ ụ ố ớ ườ ợ ể ừ ứ ấ  
đ t có thu ti n s  d ng đ tấ ề ử ụ ấ  

1. Ng i thuê đ t có nhu c u chuy n t  hình th c thuê đ t sang hình th c giao đ t có thu ti nườ ấ ầ ể ừ ứ ấ ứ ấ ề  
s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n đăng ký chuy n t  hình th c thuê đ t sang hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t; ơ ể ừ ứ ấ ứ ấ ề ử ụ ấ

b) H p đ ng thuê đ t và gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ợ ồ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Vi c chuy n t  hình th c thuê đ t sang hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t đ c quyệ ể ừ ứ ấ ứ ấ ề ử ụ ấ ượ  
đ nh nh  sau: ị ư

a) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra; đ i v i tr ng h p đ  đi u ki n thìề ử ụ ấ ệ ẩ ố ớ ườ ợ ủ ề ệ  
làm trích sao h  s  đ a chính và g i kèm theo h  s  đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùngồ ơ ị ử ồ ơ ế ơ ườ  



c p; g i s  li u đ a chính cho c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính; ấ ử ố ệ ị ơ ế ể ị ụ

b) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày ng i s  d ng đ t th c hi n xongờ ạ ệ ể ừ ườ ử ụ ấ ự ệ  
nghĩa v  tài chính, c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý gi y ch ng nh nụ ơ ườ ệ ỉ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

3. Tr ng h p ng i s  d ng đ t có nhu c u chuy n t  hình th c thuê đ t sang hình th c giaoườ ợ ườ ử ụ ấ ầ ể ừ ứ ấ ứ  
đ t có thu ti n s  d ng đ t k t h p v i vi c chuy n m c đích s  d ng đ t thì ph i th c hi n thấ ề ử ụ ấ ế ợ ớ ệ ể ụ ử ụ ấ ả ự ệ ủ 
t c chguy n m c đích s  d ng đ t tr c khi th c hi n th  t c chuy n t  hình th c thuê đ tụ ể ụ ử ụ ấ ướ ự ệ ủ ụ ể ừ ứ ấ  
sang hình th c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t. ứ ấ ề ử ụ ấ

Đi u 130. Trình t  thu h i đ t đ i v i tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 38 c a Lu tề ự ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ  
Đ t đaiấ  

1. Căn c  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đã đ c c  quan nhà n c có th m quy n xétứ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ơ ướ ẩ ề  
duy t, y ban nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m giao cho c  quan tài nguyên và môiệ Ủ ấ ẩ ề ệ ơ  
tr ng tr c thu c ch  đ o Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t làm trích l c b n đ  đ a chínhườ ự ộ ỉ ạ ề ử ụ ấ ụ ả ồ ị  
ho c trích đo đ a chính khu v c đ t thu h i đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  sặ ị ự ấ ồ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ 
đ a chính đ  g i cho c  quan, t  ch c có trách nhi m l p ph ng án b i th ng, gi i phóng m tị ể ử ơ ổ ứ ệ ậ ươ ồ ườ ả ặ  
b ng quy đ nh t i kho n 2 và kho n 3 Đi u này. ằ ị ạ ả ả ề

2. Tr ng h p thu h i đ t sau khi quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c công b  mà ch a cóườ ợ ồ ấ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ố ư  
d  án đ u t  thì y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng giao cho T  ch c phátự ầ ư Ủ ỉ ố ự ộ ươ ổ ứ  
tri n qu  đ t l p ph ng án t ng th  v  b i th ng, gi i phóng m t b ng trình y ban nhân dânể ỹ ấ ậ ươ ổ ể ề ồ ườ ả ặ ằ Ủ  
t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t. ỉ ố ự ộ ươ ệ

3. Tr ng h p thu h i đ t đ  th c hi n d  án đ u t  thì y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã,ườ ợ ồ ấ ể ự ệ ự ầ ư Ủ ệ ậ ị  
thành ph  thu c t nh có trách nhi m l p ph ng án t ng th  v  b i th ng, gi i phóng m tố ộ ỉ ệ ậ ươ ổ ể ề ồ ườ ả ặ  
b ng trình y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng xét duy t. ằ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ệ

4. Sau khi ph ng án t ng th  v  b i th ng, gi i phóng m t b ng đ c xét duy t, y ban nhânươ ổ ể ề ồ ườ ả ặ ằ ượ ệ Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh n i có đ t b  thu h i thông báo tr c ít nh t chínệ ậ ị ố ộ ỉ ơ ấ ị ồ ướ ấ  
m i (90) ngày đ i v i tr ng h p thu h i đ t nông nghi p và m t trăm tám m i (180) ngày đ iươ ố ớ ườ ợ ồ ấ ệ ộ ươ ố  
v i tr ng h p thu h i đ t phi nông nghi p cho ng i đang s  d ng đ t bi t v  lý do thu h i,ớ ườ ợ ồ ấ ệ ườ ử ụ ấ ế ề ồ  
th i gian và k  ho ch di chuy n, ph ng án b i th ng, gi i phóng m t b ng. ờ ế ạ ể ươ ồ ườ ả ặ ằ

5. Tr c khi h t th i gian thông báo ít nh t là hai m i (20) ngày, T  ch c phát tri n qu  đ tướ ế ờ ấ ươ ổ ứ ể ỹ ấ  
ho c y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m trình ph ng ánặ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ươ  
b i th ng, gi i phóng m t b ng và S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình quy tồ ườ ả ặ ằ ở ườ ệ ế  
đ nh thu h i đ t lên y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng quy t đ nh. Quy tị ồ ấ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ế  
đ nh thu h i đ t ph i bao g m n i dung thu h i di n tích đ t c  th  đ i v i t ng th a đ t do tị ồ ấ ả ồ ộ ồ ệ ấ ụ ể ố ớ ừ ử ấ ổ 
ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n cứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ  
ngoài s  d ng và n i dung thu h i đ t chung cho t t c  các th a đ t do h  gia đình, cá nhân,ử ụ ộ ồ ấ ấ ả ử ấ ộ  
c ng đ ng dân c  s  d ng. ộ ồ ư ử ụ

6. Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m xem xét, ký và g i cho S  Tàiỉ ố ự ộ ươ ệ ử ở  
nguyên và Môi tr ng, y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh ho c T  ch cườ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ặ ổ ứ  
phát tri n qu  đ t quy t đ nh thu h i đ t, quy t đ nh xét duy t ph ng án b i th ng, gi i phóngể ỹ ấ ế ị ồ ấ ế ị ệ ươ ồ ườ ả  
m t b ng. ặ ằ

Tr ng h p trên khu đ t thu h i có di n tích đ t do h  gia đình, cá nhân đang s  d ng thì trongườ ợ ấ ồ ệ ấ ộ ử ụ  



th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c quy t đ nh v  thu h i đ tờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ượ ế ị ề ồ ấ  
c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng, y ban nhân dân huy n, qu n, thủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ Ủ ệ ậ ị 
xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m quy t đ nh thu h i di n tích đ t c  th  đ i v i t ng th aố ộ ỉ ệ ế ị ồ ệ ấ ụ ể ố ớ ừ ử  
đ t do h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  s  d ng. ấ ộ ộ ồ ư ử ụ

7. T  ch c phát tri n qu  đ t có trách nhi m th c hi n vi c b i th ng, gi i phóng m t b ng đ iổ ứ ể ỹ ấ ệ ự ệ ệ ồ ườ ả ặ ằ ố  
v i tr ng h p thu h i đ t sau khi quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t đ c công b  mà ch a cóớ ườ ợ ồ ấ ạ ế ạ ử ụ ấ ượ ố ư  
d  án đ u t ; y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m t  ch cự ầ ư ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ổ ứ  
th c hi n vi c b i th ng, gi i phóng m t b ng đ i v i tr ng h p thu h i đ t đ  giao ho c choự ệ ệ ồ ườ ả ặ ằ ố ớ ườ ợ ồ ấ ể ặ  
thuê th c hi n d  án đ u t . ự ệ ự ầ ư

8. Sau khi hoàn thành vi c b i th ng, gi i phóng m t b ng, y ban nhân dân t nh, thành phệ ồ ườ ả ặ ằ ủ ỉ ố 
tr c thu c Trung ng quy t đ nh giao đ t cho T  ch c phát tri n qu  đ t đ  qu n lý ho c giaoự ộ ươ ế ị ấ ổ ứ ể ỹ ấ ể ả ặ  
đ t, cho thuê đ t cho nhà đ u t  đ  th c hi n d  án. ấ ấ ầ ư ể ự ệ ự

Đi u 131. Trình t  thu h i đ t đ i v i các tr ng h p quy đ nh t i kho n 2 và kho n 8ề ự ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ả  
Đi u 38 c a Lu t Đ t đaiề ủ ậ ấ  

1. Vi c thu h i đ t c a t  ch c đ c Nhà n c giao đ t không thu ti n s  d ng đ t, đ c Nhàệ ồ ấ ủ ổ ứ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ ượ  
n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t mà ti n s  d ng đ t đã n p có ngu n g c t  ngân sáchướ ấ ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ộ ồ ố ừ  
nhà n c ho c cho thuê đ t tr  ti n thuê đ t hàng năm nay chuy n đi n i khác, gi m ho cướ ặ ấ ả ề ấ ể ơ ả ặ  
không còn nhu c u s  d ng đ t; ng i s  d ng đ t t  nguy n tr  l i đ t đ c th c hi n nhầ ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ự ệ ả ạ ấ ượ ự ệ ư 
sau: 

a) Tr ng h p ng i s  d ng đ t là t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n cườ ợ ườ ử ụ ấ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài thì g i văn b n tr  l i đ t và gi y ch ng nh nổ ứ ướ ướ ử ả ả ạ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho nề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả  
1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có) đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t; tr ngề ủ ậ ấ ế ế ở ườ ơ ấ ườ  
h p ng i s  d ng đ t là h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  thì g i đ n Phòng Tài nguyênợ ườ ử ụ ấ ộ ộ ồ ư ử ế  
và Môi tr ng n i có đ t; ườ ơ ấ

b) Trong th i h n không quá hai m i (20) ngày làm vi c k  t  ngày nh n văn b n tr  l i đ t, cờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ả ả ạ ấ ơ 
quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m th m tra, xác minh th c đ a trong tr ng h p xétườ ệ ẩ ự ị ườ ợ  
th y c n thi t; trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nh thu h i đ t; ấ ầ ế Ủ ấ ế ị ồ ấ

c) Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m xem xét, ký và g i cho c  quan tài nguyên và môiấ ẩ ề ệ ử ơ  
tr ng tr c thu c quy t đ nh thu h i đ t. ườ ự ộ ế ị ồ ấ

2. Vi c thu h i đ t c a t  ch c đ c Nhà n c giao đ t không thu ti n s  d ng đ t, đ c Nhàệ ồ ấ ủ ổ ứ ượ ướ ấ ề ử ụ ấ ượ  
n c giao đ t có thu ti n s  d ng đ t mà ti n s  d ng đ t đã n p có ngu n g c t  ngân sáchướ ấ ề ử ụ ấ ề ử ụ ấ ộ ồ ố ừ  
nhà n c ho c cho thuê đ t tr  ti n thuê đ t hàng năm nay b  gi i th , phá s n đ c th c hi nướ ặ ấ ả ề ấ ị ả ể ả ượ ự ệ  
nh  sau: ư

a) Trong th i h n không quá hai m i (20) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c quy t đ nh gi iờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ượ ế ị ả  
th , phá s n c a c  quan nhà n c có th m quy n, S  Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t ti nể ả ủ ơ ướ ẩ ề ở ườ ơ ấ ế  
hành th m tra, xác minh th c đ a trong tr ng h p xét th y c n thi t; trình y ban nhân dânẩ ự ị ườ ợ ấ ầ ế Ủ  
cùng c p quy t đ nh thu h i đ t; ấ ế ị ồ ấ

b) Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m xem xét, ký và g i cho S  Tàiỉ ố ự ộ ươ ệ ử ở  



nguyên và Môi tr ng quy t đ nh thu h i đ t. ườ ế ị ồ ấ

Đi u 132. Trình t  thu h i đ t đ i v i các tr ng h p quy đ nh t i các kho n 3, 4, 5, 6, 7,ề ự ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả  
9, 10, 11 và 12 Đi u 38 c a Lu t Đ t đaiề ủ ậ ấ  

1. Vi c thu h i đ t đ i v i các tr ng h p quy đ nh t i các kho n 3, 4, 5, 6, 9, 11 và 12 Đi u 38ệ ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề  
c a Lu t Đ t đai đ c th c hi n nh  sau: ủ ậ ấ ượ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c k t lu n c aờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ế ậ ủ  
thanh tra, c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m th m tra, xác minh th c đ a khi c nơ ườ ệ ẩ ự ị ầ  
thi t; trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nh thu h i đ t; ế Ủ ấ ế ị ồ ấ

b) Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m xem xét, ký và g i cho c  quan tài nguyên và môiấ ẩ ề ệ ử ơ  
tr ng tr c thu c quy t đ nh thu h i đ t; ch  đ o x  lý đ  xác đ nh giá tr  còn l i c a giá tr  đãườ ự ộ ế ị ồ ấ ỉ ạ ử ể ị ị ạ ủ ị  
đ u t  vào đ t ho c tài s n g n li n v i đ t (n u có) theo quy đ nh c a pháp lu t. ầ ư ấ ặ ả ắ ề ớ ấ ế ị ủ ậ

2. Vi c thu h i đ t đ i v i tr ng h p quy đ nh t i kho n 7 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai đ c th cệ ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ượ ự  
hi n nh  sau: ệ ư

a) Trong th i h n không quá m i lăm (15) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng tờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ử 
ho c quy t đ nh tuyên b  m t tích c a c  quan nhà n c có th m quy n và văn b n xác nh nặ ế ị ố ấ ủ ơ ướ ẩ ề ả ậ  
không có ng i th a k  c a y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t, Phòng Tài nguyênườ ừ ế ủ ủ ườ ị ấ ơ ấ  
và Môi tr ng có trách nhi m th m tra, xác minh th c t , trình y ban nhân dân cùng c p quy tườ ệ ẩ ự ế Ủ ấ ế  
đ nh thu h i đ t; ị ồ ấ

b) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m xem xét, ký và g i cho Phòngệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ử  
Tài nguyên và Môi tr ng quy t đ nh thu h i đ t. ườ ế ị ồ ấ

3. Vi c thu h i đ t đ i v i tr ng h p quy đ nh t i kho n 10 Đi u 38 c a Lu t Đ t đai đ c th cệ ồ ấ ố ớ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ượ ự  
hi n nh  sau: ệ ư

a) Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày h t th i h n s  d ng đ t,ờ ạ ươ ệ ể ừ ế ờ ạ ử ụ ấ  
c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nh thuơ ườ ệ Ủ ấ ế ị  
h i đ t; ồ ấ

b) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y banờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
nhân dân c p có th m quy n có trách nhi m xem xét, ký và g i cho c  quan tài nguyên và môiấ ẩ ề ệ ử ơ  
tr ng tr c thu c quy t đ nh thu h i đ t. ườ ự ộ ế ị ồ ấ

Đi u 133. Trình t , th  t c đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t đ i v i tr ng h pề ự ủ ụ ể ụ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ  
không ph i xin phépả  

1. Ng i s  d ng đ t có nhu c u chuy n m c đích s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ườ ử ụ ấ ầ ể ụ ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) T  khai đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t theo m u do B  Tài nguyên và Môi tr ng quyờ ể ụ ử ụ ấ ẫ ộ ườ  
đ nh; ị

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  



quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Ng i s  d ng đ t đ c chuy n m c đích s  d ng đ t sau hai m i (20) ngày k  t  ngàyườ ử ụ ấ ượ ể ụ ử ụ ấ ươ ể ừ  
n p h  s , tr  tr ng h p Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có thông báo không đ cộ ồ ơ ừ ườ ợ ề ử ụ ấ ượ  
chuy n m c đích s  d ng đ t do không phù h p v i quy đ nh t i kho n 2 Đi u 36 c a Lu t Đ tể ụ ử ụ ấ ợ ớ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
đai. 

3. Vi c đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ể ụ ử ụ ấ ượ ị ư

a) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m ki m tra h  s ; tr ng h p đăng kýề ử ụ ấ ệ ể ồ ơ ườ ợ  
chuy n m c đích s  d ng đ t không phù h p v i quy đ nh t i kho n 2 Đi u 36 c a Lu t Đ t đaiể ụ ử ụ ấ ợ ớ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
thì tr  l i h  s  và thông báo rõ lý do; tr ng h p đăng ký chuy n m c đích s  d ng đ t phùả ạ ồ ơ ườ ợ ể ụ ử ụ ấ  
h p v i quy đ nh t i kho n 2 Đi u 36 c a Lu t Đ t đai thì xác nh n vào t  khai đăng ký vàợ ớ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ậ ờ  
chuy n h  s  đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p đ  ch nh lý gi y ch ng nh nể ồ ơ ế ơ ườ ấ ể ỉ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t; ề ử ụ ấ

b) C  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ngơ ườ ệ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t. ấ

4. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i kho n 3 Đi u này không quá m i tám (18)ờ ự ệ ệ ị ạ ả ề ườ  
ngày làm vi c k  t  ngày Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t nh n đ  h  s  h p l  cho t iệ ể ừ ề ử ụ ấ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ  
ngày ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã ch nh lý. ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỉ

Đi u 134. Trình t , th  t c chuy n m c đích s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i xinề ự ủ ụ ể ụ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ả  
phép 

1. Ng i xin chuy n m c đích s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  t i S  Tài nguyên và Môiườ ể ụ ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ạ ở  
tr ng n i có đ t đ i v i t  ch c, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cáườ ơ ấ ố ớ ổ ứ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
nhân n c ngoài; t i Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t đ i v i h  gia đình, cá nhân; hướ ạ ườ ơ ấ ố ớ ộ ồ 
s  g m có: ơ ồ

a) Đ n xin chuy n m c đích s  d ng đ t; ơ ể ụ ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có); ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

c) D  án đ u t  theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u t  đ i v i tr ng h p ng i xin chuy n m cự ầ ư ị ủ ậ ề ầ ư ố ớ ườ ợ ườ ể ụ  
đích s  d ng đ t là t  ch c, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhânử ụ ấ ổ ứ ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
n c ngoài. ướ

2. C  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s , xác minh th c đ a; xem xétơ ườ ệ ẩ ồ ơ ự ị  
tính phù h p v i quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t ho c quy ho ch, k  ho ch s  d ngợ ớ ạ ế ạ ử ụ ấ ế ặ ạ ế ạ ử ụ  
đ t đ i v i tr ng h p ch a có quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t; ch  đ o Văn phòngấ ố ớ ườ ợ ư ạ ế ạ ử ụ ấ ế ỉ ạ  
đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c làm trích sao h  s  đ a chính. ề ử ụ ấ ự ộ ồ ơ ị

3. Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích sao h  s  đ a chính g i cề ử ụ ấ ệ ồ ơ ị ử ơ 
quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p và g i s  li u đ a chính cho c  quan thu  đ  xác đ nhườ ấ ử ố ệ ị ơ ế ể ị  
nghĩa v  tài chính. ụ

4. C  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nhơ ườ ệ Ủ ấ ế ị  
cho chuy n m c đích s  d ng đ t; ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ký l i h pể ụ ử ụ ấ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ạ ợ  



đ ng thuê đ t đ i v i tr ng h p thuê đ t. ồ ấ ố ớ ườ ợ ấ

5. Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i các kho n 2, 3 và 4 Đi u này không quá baờ ự ệ ệ ị ạ ả ề  
m i (30) ngày làm vi c (không k  th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính) kươ ệ ể ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ ể 
t  ngày c  quan tài nguyên và môi tr ng nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i s  d ng đ từ ơ ườ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử ụ ấ  
nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã ch nh lý. ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỉ

Đi u 135. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cáề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ  
nhân đang s  d ng đ t t i xã, th  tr n ử ụ ấ ạ ị ấ

1. H  gia đình, cá nhân n p t i y ban nhân dân xã, th  tr n n i có đ t m t (01) b  h  s  g mộ ộ ạ Ủ ị ấ ơ ấ ộ ộ ồ ơ ồ  
có: 

a) Đ n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ơ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) M t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai (n u có); ậ ấ ế

c) Văn b n u  quy n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (n u có). ả ỷ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế

2. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) y ban nhân dân xã, th  tr n có trách nhi m th m tra, xác nh n vào đ n xin c p gi y ch ngỦ ị ấ ệ ẩ ậ ơ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t v  tình tr ng tranh ch p đ t đai đ i v i th a đ t; tr ng h p ng iậ ề ử ụ ấ ề ạ ấ ấ ố ớ ử ấ ườ ợ ườ  
đang s  d ng đ t không có gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi uử ụ ấ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề  
50 c a Lu t Đ t đai thì th m tra, xác nh n v  ngu n g c và th i đi m s  d ng đ t, tình tr ngủ ậ ấ ẩ ậ ề ồ ố ờ ể ử ụ ấ ạ  
tranh ch p đ t đai đ i v i th a đ t, s  phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t;ấ ấ ố ớ ử ấ ự ợ ớ ạ ử ụ ấ ượ ệ  
công b  công khai danh sách các tr ng h p đ  đi u ki n và không đ  đi u ki n c p gi yố ườ ợ ủ ề ệ ủ ề ệ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t t i tr  s  y ban nhân dân xã, th  tr n trong th i gian m i lămứ ậ ề ử ụ ấ ạ ụ ở Ủ ị ấ ờ ườ  
(15) ngày; xem xét các ý ki n đóng góp đ i v i các tr ng h p xin c p gi y ch ng nh n quy nế ố ớ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t; g i h  s  đ n Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c Phòng Tài nguyên vàử ụ ấ ử ồ ơ ế ề ử ụ ấ ộ  
Môi tr ng; ườ

b) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m ki m tra h  s ; xác nh n vào đ n xinề ử ụ ấ ệ ể ồ ơ ậ ơ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p đ  đi u ki n c p gi y ch ng nh nấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ủ ề ệ ấ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t và ghi ý ki n đ i v i tr ng h p không đ  đi u ki n; tr ng h p đ  đi u ki nề ử ụ ấ ế ố ớ ườ ợ ủ ề ệ ườ ợ ủ ề ệ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ aấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ụ ả ồ ị ặ ị  
chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính; g i s  li u đ aử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị ử ố ệ ị  
chính đ n c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính đ i v i tr ng h p ng i s  d ng đ tế ơ ế ể ị ụ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ ấ  
ph i th c hi n nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t; g i h  s  nh ng tr ng h p đả ự ệ ụ ị ủ ậ ử ồ ơ ữ ườ ợ ủ 
đi u ki n và không đ  đi u ki n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t kèm theo trích l c b nề ệ ủ ề ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ụ ả  
đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ồ ị ồ ơ ị ế ườ

c) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ki m tra h  s , trình y ban nhân dân cùngườ ệ ể ồ ơ Ủ  
c p quy t đ nh c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ký h p đ ng thuê đ t đ i v i tr ngấ ế ị ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ợ ồ ấ ố ớ ườ  
h p đ c Nhà n c cho thuê đ t; ợ ượ ướ ấ

d) Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i các đi m a, b và c kho n này không quá nămờ ự ệ ệ ị ạ ể ả  
m i lăm (55) ngày làm vi c (không k  th i gian công b  công khai danh sách các tr ng h pươ ệ ể ờ ố ườ ợ  
xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa vấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ 
tài chính) k  t  ngày y ban nhân dân xã, th  tr n nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i sể ừ Ủ ị ấ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử 



d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

3. Đ i v i tr ng h p c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho trang tr i thì tr c khi c pố ớ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ạ ướ ấ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này ph i th cấ ứ ậ ề ử ụ ấ ị ạ ả ả ề ả ự  
hi n rà soát hi n tr ng s  d ng đ t theo quy đ nh t i Đi u 50 c a Ngh  đ nh này. ệ ệ ạ ử ụ ấ ị ạ ề ủ ị ị

Đi u 136. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cáề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ  
nhân đang s  d ng đ t t i ph ng ử ụ ấ ạ ườ

1. H  gia đình, cá nhân n p m t (01) b  h  s  g m có: ộ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ơ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) M t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai (n u có); ậ ấ ế

c) Văn b n u  quy n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (n u có). ả ỷ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế

2. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , xác minh th c đ a khiề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ự ị  
c n thi t; l y ý ki n xác nh n c a y ban nhân dân ph ng v  tình tr ng tranh ch p đ t đai đ iầ ế ấ ế ậ ủ Ủ ườ ề ạ ấ ấ ố  
v i th a đ t; tr ng h p ng i đang s  d ng đ t không có gi y t  v  quy n s  d ng đ t quyớ ử ấ ườ ợ ườ ử ụ ấ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai thì l y ý ki n c a y ban nhân dânị ạ ả ề ủ ậ ấ ấ ế ủ Ủ  
ph ng v  ngu n g c và th i đi m s  d ng đ t, tình tr ng tranh ch p đ t đai đ i v i th a đ t,ườ ề ồ ố ờ ể ử ụ ấ ạ ấ ấ ố ớ ử ấ  
s  phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t đã đ c xét duy t; công b  công khai danh sách cácự ợ ớ ạ ử ụ ấ ượ ệ ố  
tr ng h p đ  đi u ki n và không đ  đi u ki n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t t i Vănườ ợ ủ ề ệ ủ ề ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ạ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t trong th i gian m i lăm (15) ngày; xem xét các ý ki n đóngề ử ụ ấ ờ ườ ế  
góp đ i v i các tr ng h p xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; xác nh n vào đ n xinố ớ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ậ ơ  
c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i nh ng tr ng h p đ  đi u ki n c p gi y ch ngấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ữ ườ ợ ủ ề ệ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t và ghi ý ki n đ i v i tr ng h p không đ  đi u ki n; tr ng h p đậ ề ử ụ ấ ế ố ớ ườ ợ ủ ề ệ ườ ợ ủ 
đi u ki n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì làm trích l c b n đ  đ a chính ho c tríchề ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ụ ả ồ ị ặ  
đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính; g i s  li uị ử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị ử ố ệ  
đ a chính đ n c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính đ i v i tr ng h p ng i s  d ng đ tị ế ơ ế ể ị ụ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ ấ  
ph i th c hi n nghĩa v  tài chính theo quy đ nh c a pháp lu t; g i h  s  nh ng tr ng h p đả ự ệ ụ ị ủ ậ ử ồ ơ ữ ườ ợ ủ 
đi u ki n và không đ  đi u ki n c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t kèm theo trích l c b nề ệ ủ ề ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ụ ả  
đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ồ ị ồ ơ ị ế ườ

b) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ki m tra h  s , trình y ban nhân dân cùngườ ệ ể ồ ơ Ủ  
c p quy t đ nh c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ký h p đ ng thuê đ t đ i v i tr ngấ ế ị ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ợ ồ ấ ố ớ ườ  
h p đ c Nhà n c cho thuê đ t; ợ ượ ướ ấ

c) Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này không quá nămờ ự ệ ệ ị ạ ể ể ả  
m i lăm (55) ngày làm vi c (không k  th i gian công b  công khai danh sách các tr ng h pươ ệ ể ờ ố ườ ợ  
xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa vấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ 
tài chính) k  t  ngày Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngàyể ừ ề ử ụ ấ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ  
ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 137. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho t  ch c đangề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ổ ứ  
s  d ng đ t ử ụ ấ



1. T  ch c đang s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ổ ứ ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ơ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) M t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai (n u có); ậ ấ ế

c) Văn b n u  quy n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (n u có); ả ỷ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế

d) Báo cáo t  rà soát hi n tr ng s  d ng đ t theo quy đ nh t i các Đi u 49, 51, 52, 53 và 55 c aự ệ ạ ử ụ ấ ị ạ ề ủ  
Ngh  đ nh này. ị ị

Tr ng h p t  ch c đang s  d ng đ t ch a th c hi n vi c t  rà soát hi n tr ng s  d ng đ t thìườ ợ ổ ứ ử ụ ấ ư ự ệ ệ ự ệ ạ ử ụ ấ  
S  Tài nguyên và Môi tr ng ch  đ o t  ch c th c hi n theo quy đ nh t i các Đi u 49, 51, 52, 53ở ườ ỉ ạ ổ ứ ự ệ ị ạ ề  
và 55 c a Ngh  đ nh này; ủ ị ị

đ) Quy t đ nh c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng v  vi c x  lý đ t c aế ị ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ề ệ ử ấ ủ  
t  ch c đó (n u có). ổ ứ ế

2. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Căn c  vào quy t đ nh c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng v  vi cứ ế ị ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ ề ệ  
xác đ nh di n tích đ t mà t  ch c đ c ti p t c s  d ng, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tị ệ ấ ổ ứ ượ ế ụ ử ụ ề ử ụ ấ  
có trách nhi m làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch aệ ụ ả ồ ị ặ ị ử ấ ố ớ ơ ư  
có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính; g i s  li u đ a chính đ n c  quan thu  đ  xácả ồ ị ồ ơ ị ử ố ệ ị ế ơ ế ể  
đ nh nghĩa v  tài chính đ i v i tr ng h p t  ch c s  d ng đ t ph i th c hi n nghĩa v  tài chínhị ụ ố ớ ườ ợ ổ ứ ử ụ ấ ả ự ệ ụ  
theo quy đ nh c a pháp lu t; g i trích l c b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính kèm theoị ủ ậ ử ụ ả ồ ị ồ ơ ị  
h  s  xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng; ồ ơ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế ở ườ

b) S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v iở ườ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ  
tr ng h p đ c u  quy n; trình y ban nhân dân cùng c p ký gi y ch ng nh n quy n s  d ngườ ợ ượ ỷ ề Ủ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đ i v i tr ng h p không đ c u  quy n; ký h p đ ng thuê đ t đ i v i tr ng h p đ cấ ố ớ ườ ợ ượ ỷ ề ợ ồ ấ ố ớ ườ ợ ượ  
Nhà n c cho thuê đ t; ướ ấ

c) Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này không quá nămờ ự ệ ệ ị ạ ể ể ả  
m i lăm (55) ngày làm vi c (không k  th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính)ươ ệ ể ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ  
k  t  ngày Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i sể ừ ề ử ụ ấ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử 
d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 138. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho đ n v  vũ trangề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ơ ị  
nhân dân đang s  d ng đ t vào m c đích qu c phòng, an ninhử ụ ấ ụ ố  

1. Đ n v  vũ trang nhân dân đang s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ơ ị ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ơ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Quy t đ nh c a B  tr ng B  Qu c phòng, B  tr ng B  Công an v  v  trí đóng quân ho cế ị ủ ộ ưở ộ ố ộ ưở ộ ề ị ặ  
đ a đi m công trình; ị ể

c) Văn b n y quy n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (n u có); ả ủ ề ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế



d) B n sao quy t đ nh c a Th  t ng Chính ph  phê duy t quy ho ch s  d ng đ t vào m cả ế ị ủ ủ ướ ủ ệ ạ ử ụ ấ ụ  
đích qu c phòng, an ninh trên đ a bàn các quân khu, trên đ a bàn các đ n v  thu c B  T  l nhố ị ị ơ ị ộ ộ ư ệ  
b  đ i biên phòng, trên đ a bàn t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng mà có tên đ n v  xin c pộ ộ ị ỉ ố ự ộ ươ ơ ị ấ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c quy t đ nh giao đ t c a c  quan nhà n c có th mấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ế ị ấ ủ ơ ướ ẩ  
quy n ho c gi y t  xác minh là đ t ti p qu n ho c có tên trong s  đ a chính c a xã, ph ng, thề ặ ấ ờ ấ ế ả ặ ổ ị ủ ườ ị 
tr n đ c y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n xác nh n đã s  d ng n đ nh và không có tranhấ ượ Ủ ườ ị ấ ậ ử ụ ổ ị  
ch p. ấ

2. Vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ươ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đoề ử ụ ấ ệ ụ ả ồ ị ặ  
đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính (ch  đo bao ranh gi i th a đ t, không đoị ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ỉ ớ ử ấ  
v  công trình qu c phòng, an ninh, công trình ki n trúc trên khu đ t), trích sao h  s  đ a chính;ẽ ố ế ấ ồ ơ ị  
g i trích l c b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính kèm theo h  s  xin c p gi y ch ngử ụ ả ồ ị ồ ơ ị ồ ơ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng; ậ ề ử ụ ấ ế ở ườ

b) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , S  Tài nguyênờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ở  
và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p đ cườ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ượ  

y quy n; trình y ban nhân dân cùng c p ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v iủ ề Ủ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ  
tr ng h p không đ c u  quy n; ườ ợ ượ ỷ ề

c) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y ban nhânờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ờ ủ  
dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m xem xét, ký và g i cho S  Tài nguyênỉ ố ự ộ ươ ệ ử ở  
và Môi tr ng gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ườ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

d) Trong th i h n không quá sáu (06) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n, Sờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ ở 
Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m g i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho Vănườ ệ ử ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c đ  trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t choề ử ụ ấ ự ộ ể ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
đ n v  đ c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ơ ị ượ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 139. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho ng i trúngề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ  
đ u giá quy n s  d ng đ t, trúng đ u th u d  án có s  d ng đ t ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ử ụ ấ

1. T  ch c đã th c hi n vi c đ u giá quy n s  d ng đ t, đ u th u d  án có s  d ng đ t cóổ ứ ự ệ ệ ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ử ụ ấ  
trách nhi m n p thay ng i trúng đ u giá, đ u th u m t (01) b  h  s  g m có: ệ ộ ườ ấ ấ ầ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Văn b n công nh n k t qu  trúng đ u giá quy n s  d ng đ t, trúng đ u th u d  án có sả ậ ế ả ấ ề ử ụ ấ ấ ầ ự ử 
d ng đ t theo quy đ nh c a pháp lu t v  đ u giá quy n s  d ng đ t; ụ ấ ị ủ ậ ề ấ ề ử ụ ấ

b) Trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ aụ ả ồ ị ặ ị ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị  
chính; 

c) Ch ng t  đã th c hi n nghĩa v  tài chính (n u có). ứ ừ ự ệ ụ ế

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s ; làm trích l c b n đ  đ a chínhề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ụ ả ồ ị  
ho c trích đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chínhặ ị ử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị  
và g i kèm theo h  s  đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p. ử ồ ơ ế ơ ườ ấ

3. Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , S  Tàiờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo u  quy n;ườ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỷ ề  



Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân cùng c p ký gi y ch ngườ ệ Ủ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t; c  quan tài nguyên và môi tr ng g i gi y ch ng nh n quy n s  d ngậ ề ử ụ ấ ơ ườ ử ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đã ký cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c đ  trao cho ng i trúng đ u giá,ấ ề ử ụ ấ ự ộ ể ườ ấ  
đ u th u. ấ ầ

Đi u 140. Trình t , th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho ng i nh nề ự ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ậ  
quy n s  d ng đ t thu c tr ng h p quy đ nh t i đi m k và đi m l kho n 1 Đi u 99 c aề ử ụ ấ ộ ườ ợ ị ạ ể ể ả ề ủ  
Ngh  đ nh này ị ị

1. Ng i nh n quy n s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ườ ậ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) M t trong các lo i văn b n g m biên b n v  k t qu  hoà gi i thành v  tranh ch p đ t đaiộ ạ ả ồ ả ề ế ả ả ề ấ ấ  
đ c U  ban nhân dân c p có th m quy n công nh n; tho  thu n x  lý n  theo h p đ ng thượ ỷ ấ ẩ ề ậ ả ậ ử ợ ợ ồ ế 
ch p, b o lãnh; quy t đ nh hành chính gi i quy t khi u n i, t  cáo v  đ t đai, trÝch lôc b n ánấ ả ế ị ả ế ế ạ ố ề ấ ả  
ho c quy t đ nh c a Toà án nhân dân, quy t đ nh thi hành án c a c  quan thi hành án; văn b nặ ế ị ủ ế ị ủ ơ ả  
công nh n k t qu  đ u giá quy n s  d ng đ t phù h p v i pháp lu t; văn b n v  vi c chia táchậ ế ả ấ ề ử ụ ấ ợ ớ ậ ả ề ệ  
quy n s  d ng đ t phù h p v i pháp lu t đ i v i h  gia đình ho c nhóm ng i có quy n sề ử ụ ấ ợ ớ ậ ố ớ ộ ặ ườ ề ử 
d ng đ t chung; quy t đ nh c a c  quan, t  ch c có th m quy n v  vi c chia tách ho c sápụ ấ ế ị ủ ơ ổ ứ ẩ ề ề ệ ặ  
nh p t  ch c; văn b n v  vi c chia tách ho c sáp nh p t  ch c kinh t  phù h p v i pháp lu t; ậ ổ ứ ả ề ệ ặ ậ ổ ứ ế ợ ớ ậ

b) Ch ng t  đã th c hi n nghĩa v  tài chính (n u có). ứ ừ ự ệ ụ ế

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , làm trích l c b n đ  đ a chínhề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ụ ả ồ ị  
ho c trích đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chínhặ ị ử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị  
và g i kèm theo h  s  đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p. ử ồ ơ ế ơ ườ ấ

3. Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , S  Tàiờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ở  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo u  quy n;ườ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỷ ề  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân cùng c p ký gi y ch ngườ ệ Ủ ấ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ

Đi u 141. Trình t , th  t c gia h n s  d ng đ t đ i v i t  ch c kinh t , ng i Vi t Namề ự ủ ụ ạ ử ụ ấ ố ớ ổ ứ ế ườ ệ  
đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài s  d ng đ t; h  giaị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ử ụ ấ ộ  
đình, cá nhân s  d ng đ t phi nông nghi p; h  gia đình, cá nhân không tr c ti p s nử ụ ấ ệ ộ ự ế ả  
xu t nông nghi p đ c Nhà n c cho thuê đ t nông nghi p ấ ệ ượ ướ ấ ệ

1. Tr c khi h t h n s  d ng đ t sáu (06) tháng, ng i s  d ng đ t có nhu c u gia h n s  d ngướ ế ạ ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ầ ạ ử ụ  
đ t n p m t (01) b  h  s  t i S  Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i t  ch c kinh t , ng i Vi tấ ộ ộ ộ ồ ơ ạ ở ườ ố ớ ổ ứ ế ườ ệ  
Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài; n p t i Phòng Tài nguyênị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ộ ạ  
và Môi tr ng đ i v i h  gia đình, cá nhân; h  s  g m có: ườ ố ớ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n xin gia h n s  d ng đ t đ i v i h  gia đình, cá nhân ho c đ i v i t  ch c kinh t , ng iơ ạ ử ụ ấ ố ớ ộ ặ ố ớ ổ ứ ế ườ  
Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài xin gia h n s  d ngệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ạ ử ụ  
đ t không v t quá m i hai (12) tháng; ấ ượ ườ

b) D  án b  sung v  s n xu t, kinh doanh đã đ c xét duy t đ i v i t  ch c kinh t , ng i Vi tự ổ ề ả ấ ượ ệ ố ớ ổ ứ ế ườ ệ  
Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài xin gia h n s  d ng đ tị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ạ ử ụ ấ  
trên m i hai (12) tháng. ườ

C  quan nhà n c có th m quy n xét duy t d  án đ u t  th c hi n xét duy t d  án b  sung đ iơ ướ ẩ ề ệ ự ầ ư ự ệ ệ ự ổ ố  
v i tr ng h p d  án s  d ng v n ngân sách nhà n c và d  án có v n đ u t  n c ngoài. Sớ ườ ợ ự ử ụ ố ướ ự ố ầ ư ướ ở 



K  ho ch và Đ u t  th c hi n vi c xét duy t d  án b  sung đ i v i d  án s n xu t, kinh doanhế ạ ầ ư ự ệ ệ ệ ự ổ ố ớ ự ả ấ  
phi nông nghi p mà không s  d ng v n ngân sách nhà n c và không ph i là d  án có v n đ uệ ử ụ ố ướ ả ự ố ầ  
t  n c ngoài. S  Nông nghi p và Phát tri n nông thôn th c hi n vi c xét duy t d  án b  sungư ướ ở ệ ể ự ệ ệ ệ ự ổ  
đ i v i d  án s n xu t nông nghi p mà không s  d ng v n ngân sách nhà n c và không ph iố ớ ự ả ấ ệ ử ụ ố ướ ả  
là d  án có v n đ u t  n c ngoài. ự ố ầ ư ướ

2. Vi c gia h n đ c quy đ nh nh  sau: ệ ạ ượ ị ư

a) C  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s , xác đ nh nhu c u s  d ngơ ườ ệ ẩ ồ ơ ị ầ ử ụ  
đ t phù h p v i đ n xin gia h n ho c d  án b  sung v  s n xu t, kinh doanh đã đ c xét duy t;ấ ợ ớ ơ ạ ặ ự ổ ề ả ấ ượ ệ  
trình y ban nhân dân cùng c p quy t đ nh gia h n; ch  đ o Văn phòng đăng ký quy n s  d ngỦ ấ ế ị ạ ỉ ạ ề ử ụ  
đ t tr c thu c làm trích sao h  s  đ a chính; ấ ự ộ ồ ơ ị

b) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích sao h  s  đ a chính g i cề ử ụ ấ ệ ồ ơ ị ử ơ 
quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p và g i s  li u đ a chính cho c  quan thu  đ  xác đ nhườ ấ ử ố ệ ị ơ ế ể ị  
nghĩa v  tài chính; ụ

c) Ng i s  d ng đ t có trách nhi m n p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã h t h n, n pườ ử ụ ấ ệ ộ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế ạ ộ  
ch ng t  đã th c hi n xong nghĩa v  tài chính đ i v i tr ng h p đ c gia h n s  d ng đ t choứ ừ ự ệ ụ ố ớ ườ ợ ượ ạ ử ụ ấ  
c  quan tài nguyên và môi tr ng; ơ ườ

d) C  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý th i h n s  d ng đ t trên gi yơ ườ ệ ỉ ờ ạ ử ụ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p đ c gia h n s  d ng đ t; ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ượ ạ ử ụ ấ

đ) Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i các đi m a, b, c và d kho n này không quá haiờ ự ệ ệ ị ạ ể ả  
m i (20) ngày làm vi c (không k  th i gian ng i s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính) kươ ệ ể ờ ườ ử ụ ấ ự ệ ụ ể 
t  ngày c  quan tài nguyên và môi tr ng nh n đ  h  s  h p l  cho t i ngày ng i s  d ng đ từ ơ ườ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ớ ườ ử ụ ấ  
nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

3. Đ i v i nh ng tr ng h p không đ  đi u ki n đ c gia h n s  d ng đ t thì c  quan tàiố ớ ữ ườ ợ ủ ề ệ ượ ạ ử ụ ấ ơ  
nguyên và môi tr ng th c hi n vi c thu h i đ t theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 132 c a Nghườ ự ệ ệ ồ ấ ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này. ị

Đi u 142. Trình t , th  t c gia h n s  d ng đ t trong khu công ngh  cao, khu kinh t  ề ự ủ ụ ạ ử ụ ấ ệ ế

1. Tr c khi h t h n s  d ng đ t sáu (06) tháng, ng i s  d ng đ t có nhu c u ti p t c sướ ế ạ ử ụ ấ ườ ử ụ ấ ầ ế ụ ử 
d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Đ n xin gia h n s  d ng đ t; ơ ạ ử ụ ấ

b) D  án b  sung v  s n xu t, kinh doanh đã đ c xét duy t đ i v i tr ng h p xin gia h n sự ổ ề ả ấ ượ ệ ố ớ ườ ợ ạ ử 
d ng đ t trên m i hai (12) tháng. ụ ấ ườ

Tr ng h p d  án s  d ng v n ngân sách nhà n c và d  án có v n đ u t  n c ngoài thì vi cườ ợ ự ử ụ ố ướ ự ố ầ ư ướ ệ  
xét duy t d  án b  sung do c  quan nhà n c có th m quy n xét duy t d  án đ u t  th c hi n. ệ ự ổ ơ ướ ẩ ề ệ ự ầ ư ự ệ

Tr ng h p d  án không s  d ng v n ngân sách nhà n c và không ph i là d  án có v n đ uườ ợ ự ử ụ ố ướ ả ự ố ầ  
t  n c ngoài thì vi c xét duy t d  án b  sung do Ban Qu n lý khu công ngh  cao ho c Banư ướ ệ ệ ự ổ ả ệ ặ  
Qu n lý khu kinh t  th c hi n. ả ế ự ệ



2. Vi c gia h n đ c quy đ nh nh  sau: ệ ạ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s  xin gia h n sờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ạ ử 
d ng đ t, Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m xem xét,ụ ấ ả ệ ả ế ệ  
quy t đ nh gia h n giao l i đ t, gia h n h p đ ng thuê đ t; thông báo cho ng i đ c gia h nế ị ạ ạ ấ ạ ợ ồ ấ ườ ượ ạ  
s  d ng đ t bi t đ  th c hi n nghĩa v  tài chính; ử ụ ấ ế ể ự ệ ụ

b) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  sau ngày h t th i h n s  d ng đ t,ờ ạ ệ ể ừ ế ờ ạ ử ụ ấ  
ng i s  d ng đ t có trách nhi m n p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã h t h n, n pườ ử ụ ấ ệ ộ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ế ạ ộ  
ch ng t  đã th c hi n xong nghĩa v  tài chính đ i v i tr ng h p đ c gia h n s  d ng đ t choứ ừ ự ệ ụ ố ớ ườ ợ ượ ạ ử ụ ấ  
Ban Qu n lý khu công ngh  cao ho c Ban Qu n lý khu kinh t ; ả ệ ặ ả ế

c) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n vàờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ  
ch ng t  tài chính, Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m n pứ ừ ả ệ ả ế ệ ộ  
cho c  quan tài nguyên và môi tr ng có th m quy n ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ngơ ườ ẩ ề ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t; ấ

d) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n vàờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ  
ch ng t  tài chính, c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý th i h n s  d ngứ ừ ơ ườ ệ ỉ ờ ạ ử ụ  
đ t trên gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t và g i cho Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Banấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ử ả ệ  
Qu n lý khu kinh t ; ả ế

đ) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c gi y ch ng nh n,ờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ấ ứ ậ  
Ban Qu n lý khu công ngh  cao, Ban Qu n lý khu kinh t  có trách nhi m trao gi y ch ng nh nả ệ ả ế ệ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đã ch nh lý cho ng i s  d ng đ t đ c gia h n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ ỉ ườ ử ụ ấ ượ ạ ử ụ ấ

3. Đ i v i nh ng tr ng h p không đ  đi u ki n đ c gia h n s  d ng đ t thì c  quan tàiố ớ ữ ườ ợ ủ ề ệ ượ ạ ử ụ ấ ơ  
nguyên và môi tr ng th c hi n vi c thu h i đ t theo quy đ nh t i kho n 3 Đi u 132 c a Nghườ ự ệ ệ ồ ấ ị ạ ả ề ủ ị 
đ nh này. ị

Đi u 143. Trình t , th  t c đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t do đ i tên, gi m di n tíchề ự ủ ụ ế ộ ề ử ụ ấ ổ ả ệ  
th a đ t do s t l  t  nhiên, thay đ i v  quy n, thay đ i v  nghĩa v  tài chính ử ấ ạ ở ự ổ ề ề ổ ề ụ

1. Ng i s  d ng đ t có nhu c u đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g mườ ử ụ ấ ầ ế ộ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ  
có: 

a) Đ n xin đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t; ơ ế ộ ề ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có); ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

c) Các gi y t  pháp lý khác có liên quan đ n vi c đăng ký bi n đ ng v  s  d ng đ t. ấ ờ ế ệ ế ộ ề ử ụ ấ

2. Vi c đăng ký bi n đ ng s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ế ộ ử ụ ấ ượ ị ư

a) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , xác nh n vào đ n xin đăng kýề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ậ ơ  
bi n đ ng; làm trích đo đ a chính th a đ t đ i v i tr ng h p có thay đ i v  di n tích th a đ tế ộ ị ử ấ ố ớ ườ ợ ổ ề ệ ử ấ  
do s t l  t  nhiên thì ph i th c hi n trích đo đ a chính th a đ t), trích sao h  s  đ a chính và g iạ ở ự ả ự ệ ị ử ấ ồ ơ ị ử  
kèm theo h  s  xin đăng ký bi n đ ng đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p; ồ ơ ế ộ ế ơ ườ ấ

b) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , c  quan tàiờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ  



nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ườ ệ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 144. Trình t , th  t c c p l i, c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tề ự ủ ụ ấ ạ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  

1. Ng i s  d ng đ t có nhu c u c p l i, c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t n p m tườ ử ụ ấ ầ ấ ạ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ộ ộ  
(01) b  h  s  g m có: ộ ồ ơ ồ

a) Đ n đ  ngh  c p l i, c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ơ ề ị ấ ạ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t trong tr ng h p c p đ i. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ườ ợ ấ ổ

2. Vi c c p l i, c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ c quy đ nh nh  sau: ệ ấ ạ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ượ ị ư

a) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s ; làm trích l c b n đề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ụ ả ồ 
đ a chính ho c trích đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  sị ặ ị ử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ 
đ a chính; xác nh n vào đ n xin c p l i, c p đ i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; g i tríchị ậ ơ ấ ạ ấ ổ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ử  
l c b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính kèm theo h  s  xin c p l i, c p đ i gi y ch ngụ ả ồ ị ồ ơ ị ồ ơ ấ ạ ấ ổ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p; ậ ề ử ụ ấ ế ơ ườ ấ

b) S  Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t theo uở ườ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ỷ 
quy n; Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m trình y ban nhân dân cùng c p ký gi yề ườ ệ ủ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ứ ậ ề ử ụ ấ

c) Th i gian th c hi n các công vi c quy đ nh t i đi m a và đi m b kho n này không quá haiờ ự ệ ệ ị ạ ể ể ả  
m i tám (28) ngày làm vi c k  t  ngày Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t nh n đ  h  sươ ệ ể ừ ề ử ụ ấ ậ ủ ồ ơ 
h p l  cho đ n ngày ng i s  d ng đ t nh n đ c gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ợ ệ ế ườ ử ụ ấ ậ ượ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Tr ng h p xin c p l i do m t gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t thì Văn phòng đăng kýườ ợ ấ ạ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
quy n s  d ng đ t đ c thêm th i gian không quá b n m i (40) ngày làm vi c, trong đó m iề ử ụ ấ ượ ờ ố ươ ệ ườ  
(10) ngày đ  th m tra n i dung c a gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã b  m t và ba m iể ẩ ộ ủ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ị ấ ươ  
(30) ngày đ  niêm y t thông báo v  gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã m t t i Văn phòngể ế ề ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ạ  
đăng ký quy n s  d ng đ t và t i y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t. ề ử ụ ấ ạ Ủ ườ ị ấ ơ ấ

Đi u 145. Trình t , th  t c tách th a ho c h p th aề ự ủ ụ ử ặ ợ ử  

1. H  s  tách th a ho c h p th a g m có: ồ ơ ử ặ ợ ử ồ

a) Đ n xin tách th a ho c h p th a c a ng i s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ng i s  d ngơ ử ặ ợ ử ủ ườ ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ườ ử ụ  
đ t có nhu c u khi th c hi n quy n đ i v i m t ph n th a đ t ho c quy t đ nh thu h i đ t c aấ ầ ự ệ ề ố ớ ộ ầ ử ấ ặ ế ị ồ ấ ủ  
c  quan nhà n c có th m quy n khi thu h i m t ph n th a đ t ho c m t trong các lo i vănơ ướ ẩ ề ồ ộ ầ ử ấ ặ ộ ạ  
b n quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u 140 c a Ngh  đ nh này khi th c hi n đ i v i m t ph nả ị ạ ể ả ề ủ ị ị ự ệ ố ớ ộ ầ  
th a đ t; ử ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Vi c tách th a, h p th a theo nhu c u c a ng i s  d ng đ t đ c th c hi n nh  sau: ệ ử ợ ử ầ ủ ườ ử ụ ấ ượ ự ệ ư

a) Ng i có nhu c u xin tách th a ho c h p th a l p m t (01) b  h  s  n p t i S  Tài nguyênườ ầ ử ặ ợ ử ậ ộ ộ ồ ơ ộ ạ ở  
và Môi tr ng đ i v i t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch cườ ố ớ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ  
n c ngoài, cá nhân n c ngoài; n p t i Phòng Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i h  gia đình, cáướ ướ ộ ạ ườ ố ớ ộ  



nhân; 

b) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , c  quanờ ạ ả ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ơ  
tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m g i h  s  cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ tườ ệ ử ồ ơ ề ử ụ ấ  
tr c thu c đ  chu n b  h  s  đ a chính; ự ộ ể ẩ ị ồ ơ ị

c) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , Văn phòngờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ  
đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích l c b n đ  đ a chính ho c trích đo đ aề ử ụ ấ ệ ụ ả ồ ị ặ ị  
chính đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính và g i đ n c  quan tàiố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị ử ế ơ  
nguyên và môi tr ng cùng c p; ườ ấ

d) Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c trích l c b n đ  đ aờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ượ ụ ả ồ ị  
chính, trích sao h  s  đ a chính, Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m thu h i gi yồ ơ ị ườ ệ ồ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai, trình y ban nhân dân cùng c p xemị ạ ả ề ủ ậ ấ Ủ ấ  
xét và ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho th a đ t m i; S  Tài nguyên và Môi tr ngấ ứ ậ ề ử ụ ấ ử ấ ớ ở ườ  
có trách nhi m thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho c m t trong các lo i gi yệ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ ộ ạ ấ  
t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai và ký gi yờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho th a đ t m i trong tr ng h p đ c u  quy n ho c trình yứ ậ ề ử ụ ấ ử ấ ớ ườ ợ ượ ỷ ề ặ Ủ  
ban nhân dân cùng c p xem xét và ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t cho th a đ t m iấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ử ấ ớ  
trong tr ng h p không đ c u  quy n; ườ ợ ượ ỷ ề

đ) Trong th i h n không quá b y (07) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y ban nhânờ ạ ả ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
dân c p có th m quy n xem xét, ký và g i cho c  quan tài nguyên và môi tr ng tr c thu c gi yấ ẩ ề ử ơ ườ ự ộ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i th a đ t m i, tr  tr ng h p S  Tài nguyên và Môiứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ử ấ ớ ừ ườ ợ ở  
tr ng đ c u  quy n; ườ ượ ỷ ề

e) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày gi y ch ng nh n đ c ký, cờ ạ ệ ể ừ ấ ứ ậ ượ ơ 
quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m trao b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ngườ ệ ả ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đ i v i th a đ t m i cho ng i s  d ng đ t; g i b n l u gi y ch ng nh n quy n s  d ngấ ố ớ ử ấ ớ ườ ử ụ ấ ử ả ư ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t đã đ c ký, b n chính gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã thu h i ho c m t trong cácấ ượ ả ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ồ ặ ộ  
lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai đãạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ ậ ấ  
thu h i cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c; g i thông báo bi n đ ng v  sồ ề ử ụ ấ ự ộ ử ế ộ ề ử 
d ng đ t cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng đụ ấ ề ử ụ ấ ộ ở ườ ể 
ch nh lý h  s  đ a chính g c. ỉ ồ ơ ị ố

3. Vi c tách th a, h p th a trong tr ng h p Nhà n c thu h i m t ph n th a đ t ho c trongệ ử ợ ử ườ ợ ướ ồ ộ ầ ử ấ ặ  
các tr ng h p quy đ nh t i đi m đ kho n 5 Đi u 41 c a Ngh  đ nh này đ c th c hi n nh  sau:ườ ợ ị ạ ể ả ề ủ ị ị ượ ự ệ ư  

a) Căn c  quy t đ nh thu h i đ t ho c m t trong các lo i văn b n quy đ nh t i đi m a kho n 1ứ ế ị ồ ấ ặ ộ ạ ả ị ạ ể ả  
Đi u 140 c a Ngh  đ nh này, c  quan tài nguyên và môi tr ng có trách nhi m l p h  s  táchề ủ ị ị ơ ườ ệ ậ ồ ơ  
th a, h p th a quy đ nh t i kho n 1 Đi u này; ử ợ ử ị ạ ả ề

b) Th c hi n vi c tách th a, h p th a theo quy đ nh t i các đi m b, c, d, đ và e kho n 2 Đi uự ệ ệ ử ợ ử ị ạ ể ả ề  
này. 

M c 3 - Trình t  th  t c hành chính trong vi c th c hi n các quy n c a ng i s  d ngụ ự ủ ụ ệ ự ệ ề ủ ườ ử ụ  
đ tấ  

Đi u 146. H p đ ng v  quy n s  d ng đ tề ợ ồ ề ề ử ụ ấ  

1. H p đ ng chuy n đ i, chuy n nh ng, thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t; h p đ ng ho c vănợ ồ ể ổ ể ượ ạ ề ử ụ ấ ợ ồ ặ  



b n t ng cho quy n s  d ng đ t; h p đ ng th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ngả ặ ề ử ụ ấ ợ ồ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ  
đ t; văn b n th a k  quy n s  d ng đ t do các bên liên quan l p nh ng không trái v i quy đ nhấ ả ừ ế ề ử ụ ấ ậ ư ớ ị  
c a pháp lu t v  dân s . ủ ậ ề ự

2. H p đ ng chuy n đ i, chuy n nh ng, thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t; h p đ ng ho c vănợ ồ ể ổ ể ượ ạ ề ử ụ ấ ợ ồ ặ  
b n t ng cho quy n s  d ng đ t; h p đ ng th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ngả ặ ề ử ụ ấ ợ ồ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ  
đ t thu c quy n s  d ng chung c a h  gia đình ph i đ c t t c  các thành viên có đ  năng l cấ ộ ề ử ụ ủ ộ ả ượ ấ ả ủ ự  
hành vi dân s  trong h  gia đình đó th ng nh t và ký tên ho c có văn b n u  quy n theo quyự ộ ố ấ ặ ả ỷ ề  
đ nh c a pháp lu t v  dân s . ị ủ ậ ề ự

3. H p đ ng chuy n nh ng, thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t; h p đ ng ho c văn b n t ngợ ồ ể ượ ạ ề ử ụ ấ ợ ồ ặ ả ặ  
cho quy n s  d ng đ t; h p đ ng th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t thu cề ử ụ ấ ợ ồ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ ộ  
quy n s  d ng chung c a nhóm ng i s  d ng đ t ph i đ c t t c  các thành viên trong nhómề ử ụ ủ ườ ử ụ ấ ả ượ ấ ả  
th ng nh t và ký tên ho c có văn b n u  quy n theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . ố ấ ặ ả ỷ ề ị ủ ậ ề ự

4. H p đ ng chuy n đ i, chuy n nh ng, thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t; h p đ ng ho c vănợ ồ ể ổ ể ượ ạ ề ử ụ ấ ợ ồ ặ  
b n t ng cho quy n s  d ng đ t; h p đ ng th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ngả ặ ề ử ụ ấ ợ ồ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ  
đ t có hi u l c k  t  th i đi m đăng ký t i Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t. Th  t  uấ ệ ự ể ừ ờ ể ạ ề ử ụ ấ ứ ự ư  
tiên thanh toán nghĩa v  liên quan đ n quy n s  d ng đ t đ c xác đ nh theo th  t  đăng ký t iụ ế ề ử ụ ấ ượ ị ứ ự ạ  
Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

Hi u l c c a di chúc ho c biên b n chia th a k , văn b n cam k t t ng cho quy n s  d ng đ tệ ự ủ ặ ả ừ ế ả ế ặ ề ử ụ ấ  
th c hi n theo quy đ nh c a pháp lu t v  dân s . ự ệ ị ủ ậ ề ự

Đi u 147. Trình t , th  t c chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p c a h  gia đình,ề ự ủ ụ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ủ ộ  
cá nhân 

1. Tr ng h p chuy n đ i theo ch  tr ng chung v  “d n đi n đ i th a” thì th c hi n theo quyườ ợ ể ổ ủ ươ ề ồ ề ổ ử ự ệ  
đ nh sau: ị

a) Các h  gia đình, cá nhân s  d ng đ t nông nghi p t  tho  thu n v i nhau b ng văn b n vộ ử ụ ấ ệ ự ả ậ ớ ằ ả ề 
vi c chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p; n p văn b n tho  thu n kèm theo gi y ch ngệ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ộ ả ả ậ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i cácậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ  
kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có); ả ề ủ ậ ấ ế

b) y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n l p ph ng án chuy n đ i quy n s  d ng đ t nôngỦ ườ ị ấ ậ ươ ể ổ ề ử ụ ấ  
nghi p chung cho toàn xã, ph ng, th  tr n (bao g m c  ti n đ  th i gian th c hi n chuy n đ i)ệ ườ ị ấ ồ ả ế ộ ờ ự ệ ể ổ  
và g i ph ng án đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ử ươ ế ườ

c) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra ph ng án và ch  đ o Văn phòngườ ệ ẩ ươ ỉ ạ  
đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c đ  chu n b  h  s  đ a chính; ề ử ụ ấ ự ộ ể ẩ ị ồ ơ ị

d) Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích l c b n đ  đ a chính ho cề ử ụ ấ ệ ụ ả ồ ị ặ  
trích đo đ a chính khu đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chính và g iị ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị ử  
đ n Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ế ườ

đ) Phòng Tài nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s  và trình y ban nhân dânườ ệ ẩ ồ ơ Ủ  
cùng c p quy t đ nh; ấ ế ị

e) y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m xem xét, ký gi yỦ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i các th a đ t chuy n đ i và g i cho Phòng Tài nguyên vàứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ử ấ ể ổ ử  



Môi tr ng. ườ

2. Vi c chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p gi a hai h  gia đình, cá nhân đ c th cệ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ữ ộ ượ ự  
hi n nh  sau: ệ ư

a) H  gia đình, cá nhân có nhu c u chuy n đ i quy n s  d ng đ t nông nghi p n p m t (01) bộ ầ ể ổ ề ử ụ ấ ệ ộ ộ ộ 
h  s  g m h p đ ng chuy n đ i quy n s  d ng đ t, gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho cồ ơ ồ ợ ồ ể ổ ề ử ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ  
m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ t quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai (n u có). ậ ấ ế

b) Trong th i h n không quá hai (02) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , y banờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ Ủ  
nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m g i h  s  cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ngườ ị ấ ệ ử ồ ơ ề ử ụ  
đ t thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng; ấ ộ ườ

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Văn phòngờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích sao h  s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ngề ử ụ ấ ệ ồ ơ ị ỉ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t ho c th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ iậ ề ử ụ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố  
v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n. ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

Đi u 148. Trình t , th  t c chuy n nh ng quy n s  d ng đ tề ự ủ ụ ể ượ ề ử ụ ấ  

1. Bên nh n chuy n nh ng n p m t (01) b  h  s  g m có: ậ ể ượ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) H p đ ng chuy n nh ng quy n s  d ng đ t; ợ ồ ể ượ ề ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Vi c chuy n nh ng quy n s  d ng đ t đ c th c hi n nh  sau: ệ ể ượ ề ử ụ ấ ượ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá b n (04) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ố ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , trích sao h  s  đ a chính; g iề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ồ ơ ị ử  
s  li u đ a chính đ n c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính; ch nh lý gi y ch ng nh nố ệ ị ế ơ ế ể ị ụ ỉ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t đã c p ho c th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ iề ử ụ ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố  
v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n; ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

b) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c thông báo nghĩa v  tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ụ  
chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c U  ban nhân dân xã, th  tr n có trách nhi mề ử ụ ấ ặ ỷ ị ấ ệ  
thông báo cho bên chuy n nh ng và bên nh n chuy n nh ng th c hi n nghĩa v  tài chính; ể ượ ậ ể ượ ự ệ ụ

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày bên chuy n nh ng và bên nh nờ ạ ệ ể ừ ể ượ ậ  
chuy n nh ng th c hi n xong nghĩa v  tài chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho cể ượ ự ệ ụ ề ử ụ ấ ặ  

y ban nhân dân xã, th  tr n n i có đ t có trách nhi m trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ tỦ ị ấ ơ ấ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
cho ng i nh n chuy n nh ng quy n s  d ng đ t. ườ ậ ể ượ ề ử ụ ấ

Đi u 149. Trình t , th  t c đăng ký cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ạ ề ử ụ ấ

1. Bên cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ạ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) H p đ ng thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t; ợ ồ ạ ề ử ụ ấ



b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th c hi n th  t c đăng ký cho thuê, cho thuêề ử ụ ấ ệ ự ệ ủ ụ  
l i quy n s  d ng đ t vào h  s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đãạ ề ử ụ ấ ồ ơ ị ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ  
c p ho c th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ph iấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ả  
c p m i gi y ch ng nh n; ấ ớ ấ ứ ậ

3. Trình t , th  t c cho thuê, cho thuê l i đ t quy đ nh t i Đi u này không áp d ng đ i v i tr ngự ủ ụ ạ ấ ị ạ ề ụ ố ớ ườ  
h p cho thuê, cho thuê l i đ t trong khu công nghi p. ợ ạ ấ ệ

Đi u 150. Trình t , th  t c xoá đăng ký cho thuê, cho thuê l i quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ạ ề ử ụ ấ

1. Sau khi h p đ ng thuê, thuê l i quy n s  d ng đ t h t hi u l c, ng i đã cho thuê, cho thuêợ ồ ạ ề ử ụ ấ ế ệ ự ườ  
l i quy n s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ạ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Xác nh n thanh lý h p đ ng thuê đ t trong H p đ ng thuê đ t đã ký k t ho c B n thanh lýậ ợ ồ ấ ợ ồ ấ ế ặ ả  
h p đ ng thuê đ t; ợ ồ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th c hi n xoá đăng ký cho thuê, cho thuê l iề ử ụ ấ ệ ự ệ ạ  
trong h  s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ồ ơ ị ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 151. Trình t , th  t c th a k  quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ừ ế ề ử ụ ấ

1. Ng i nh n th a k  n p m t (01) b  h  s  g m có: ườ ậ ừ ế ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Di chúc; biên b n phân chia th a k ; b n án, quy t đ nh gi i quy t tranh ch p v  th a kả ừ ế ả ế ị ả ế ấ ề ừ ế 
quy n s  d ng đ t c a Toà án nhân dân đã có hi u l c pháp lu t; đ n đ  ngh  c a ng i nh nề ử ụ ấ ủ ệ ự ậ ơ ề ị ủ ườ ậ  
th a k  đ i v i tr ng h p ng i nh n th a k  là ng i duy nh t. ừ ế ố ớ ườ ợ ườ ậ ừ ế ườ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Vi c đăng ký th a k  đ c th c hi n nh  sau: ệ ừ ế ượ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá b n (04) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ố ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , làm trích sao h  s  đ a chính;ề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ồ ơ ị  
g i s  li u đ a chính cho c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính (n u có); ch nh lý gi yử ố ệ ị ơ ế ể ị ụ ế ỉ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho c th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n sứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n; ụ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

b) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c thông báo nghĩa v  tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ụ  
chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c y ban nhân dân xã, th  tr n n i có đ t cóề ử ụ ấ ặ Ủ ị ấ ơ ấ  
trách nhi m thông báo cho bên nh n th a k  quy n s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chínhệ ậ ừ ế ề ử ụ ấ ự ệ ụ  
theo quy đ nh c a pháp lu t; ị ủ ậ

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày bên nh n th a k  quy n s  d ngờ ạ ệ ể ừ ậ ừ ế ề ử ụ  



đ t th c hi n xong nghĩa v  tài chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c y ban nhânấ ự ệ ụ ề ử ụ ấ ặ Ủ  
dân xã, th  tr n n i có đ t có trách nhi m trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ị ấ ơ ấ ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 152. Trình t , th  t c t ng cho quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ặ ề ử ụ ấ

1. Bên đ c t ng cho quy n s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ượ ặ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Văn b n cam k t t ng cho ho c h p đ ng t ng cho ho c quy t đ nh t ng cho quy n s  d ngả ế ặ ặ ợ ồ ặ ặ ế ị ặ ề ử ụ  
đ t c a t  ch c; ấ ủ ổ ứ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Vi c t ng cho quy n s  d ng đ t đ c th c hi n nh  sau: ệ ặ ề ử ụ ấ ượ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá b n (04) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ố ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , làm trích sao h  s  đ a chính;ề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ồ ơ ị  
g i s  li u đ a chính đ n c  quan thu  đ  xác đ nh nghĩa v  tài chính (n u có); ch nh lý gi yử ố ệ ị ế ơ ế ể ị ụ ế ỉ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho c th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n sứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n; ụ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

b) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c thông báo nghĩa v  tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ụ  
chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c y ban nhân dân xã, th  tr n n i có đ t cóề ử ụ ấ ặ Ủ ị ấ ơ ấ  
trách nhi m thông báo cho bên đ c t ng cho quy n s  d ng đ t th c hi n nghĩa v  tài chính; ệ ượ ặ ề ử ụ ấ ự ệ ụ

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày bên đ c t ng cho th c hi n xongờ ạ ệ ể ừ ượ ặ ự ệ  
nghĩa v  tài chính, Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ho c y ban nhân dân xã, th  tr n cóụ ề ử ụ ấ ặ ủ ị ấ  
trách nhi m trao gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ệ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

Đi u 153. Trình t , th  t c đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ

1. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày ký k t h p đ ng tín d ng, cácờ ạ ệ ể ừ ế ợ ồ ụ  
bên tham gia th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t ph i n p m t (01) b  h  s  g m có: ế ấ ả ằ ề ử ụ ấ ả ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) H p đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t; ợ ồ ế ấ ợ ồ ả ằ ề ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t th c hi n đăng ký th  ch p, đăng ký b o lãnh vào h  s  đ aề ử ụ ấ ự ệ ế ấ ả ồ ơ ị  
chính và ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho c th c hi n th  t c c p gi yỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n. ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

3. Vi c đăng ký thay đ i n i dung đã đăng ký th  ch p, đã đăng ký b o lãnh b ng quy n sệ ổ ộ ế ấ ả ằ ề ử 
d ng đ t; s a ch a sai sót trong n i dung đăng ký th  ch p, đăng ký b o lãnh b ng quy n sụ ấ ử ữ ộ ế ấ ả ằ ề ử 
d ng đ t đ c th c hi n theo trình t , th  t c đ i v i vi c đăng ký th  ch p, đăng ký b o lãnhụ ấ ượ ự ệ ự ủ ụ ố ớ ệ ế ấ ả  
b ng quy n s  d ng đ t quy đ nh t i kho n 2 Đi u này. ằ ề ử ụ ấ ị ạ ả ề

Đi u 154. Trình t , th  t c đăng ký xoá đăng ký th  ch p, b o lãnh b ng quy n s  d ngề ự ủ ụ ế ấ ả ằ ề ử ụ  



đ t ấ

1. Sau khi hoàn thành xong nghĩa v  tr  n , bên đã th  ch p, bên đã b o lãnh b ng quy n sụ ả ợ ế ấ ả ằ ề ử 
d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) Xác nh n c a Bên nh n th  ch p, b o lãnh v  vi c đã hoàn thành nghĩa v  tr  n  trong H pậ ủ ậ ế ấ ả ề ệ ụ ả ợ ợ  
đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t ho c B n xác nh n c a Bên nh nồ ế ấ ợ ồ ả ằ ề ử ụ ấ ặ ả ậ ủ ậ  
th  ch p, b o lãnh v  vi c đã hoàn thành nghĩa v  tr  n ; ế ấ ả ề ệ ụ ả ợ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ki m tra vi c hoàn thành nghĩa v  tr  n  c a ng i xin xoáề ử ụ ấ ể ệ ụ ả ợ ủ ườ  
đăng ký th  ch p, xoá đăng ký b o lãnh; th c hi n vi c xoá đăng ký th  ch p, xoá đăng ký b oế ấ ả ự ệ ệ ế ấ ả  
lãnh trong h  s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ồ ơ ị ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

3. Trình t , th  t c đ i v i vi c đăng ký hu  đăng ký th  ch p, đăng ký hu  đăng ký b o lãnhự ủ ụ ố ớ ệ ỷ ế ấ ỷ ả  
b ng quy n s  d ng đ t; đăng ký k t qu  v  vi c x  lý tài s n th  ch p b ng quy n s  d ngằ ề ử ụ ấ ế ả ề ệ ử ả ế ấ ằ ề ử ụ  
đ t, đăng ký k t qu  v  vi c x  lý tài s n b o lãnh b ng quy n s  d ng đ t đ c th c hi n theoấ ế ả ề ệ ử ả ả ằ ề ử ụ ấ ượ ự ệ  
trình t , th  t c đ i v i vi c xoá đăng ký th  ch p, xoá đăng ký b o lãnh b ng quy n s  d ngự ủ ụ ố ớ ệ ế ấ ả ằ ề ử ụ  
đ t quy đ nh t i kho n 1 và kho n 2 Đi u này. ấ ị ạ ả ả ề

Đi u 155. Trình t , th  t c đăng ký góp v n b ng quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ố ằ ề ử ụ ấ

1. Bên góp v n b ng quy n s  d ng đ t n p m t (01) b  h  s  g m có: ố ằ ề ử ụ ấ ộ ộ ộ ồ ơ ồ

a) H p đ ng góp v n b ng quy n s  d ng đ t; ợ ồ ố ằ ề ử ụ ấ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có). ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

2. Trong th i h n không quá m i (10) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ườ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m th m tra h  s , th c hi n đăng ký góp v nề ử ụ ấ ệ ẩ ồ ơ ự ệ ố  
vào h  s  đ a chính, ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c th c hi n th  t c c pồ ơ ị ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ự ệ ủ ụ ấ  
gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i gi y ch ng nh n. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ ứ ậ

Đi u 156. Trình t , th  t c xoá đăng ký góp v n b ng quy n s  d ng đ t ề ự ủ ụ ố ằ ề ử ụ ấ

1. Bên đã góp v n ho c bên nh n góp v n b ng quy n s  d ng đ t ho c c  hai bên n p m tố ặ ậ ố ằ ề ử ụ ấ ặ ả ộ ộ  
(01) b  h  s  g m có: ộ ồ ơ ồ

a) H p đ ng ch m d t góp v n; ợ ồ ấ ứ ố

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t. ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

2. Tr ng h p xoá đăng ký góp v n mà tr c đây khi góp v n ch  ch nh lý gi y ch ng nh nườ ợ ố ướ ố ỉ ỉ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t (do không thay đ i th a đ t) thì trong th i h n không quá năm (05) ngày làmề ử ụ ấ ổ ử ấ ờ ạ  
vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi mệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ ề ử ụ ấ ệ  
th m tra h  s , th c hi n xoá đăng ký góp v n trong h  s  đ a chính và ch nh lý gi y ch ngẩ ồ ơ ự ệ ố ồ ơ ị ỉ ấ ứ  
nh n quy n s  d ng đ t. ậ ề ử ụ ấ



3. Tr ng h p xoá đăng ký góp v n mà tr c đây khi góp v n đã c p gi y ch ng nh n quy nườ ợ ố ướ ố ấ ấ ứ ậ ề  
s  d ng đ t cho pháp nhân m i (do có thay đ i th a đ t) thì th c hi n nh  sau: ử ụ ấ ớ ổ ử ấ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Văn phòngờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m làm trích sao h  s  đ a chính và g i kèm theo h  sề ử ụ ấ ệ ồ ơ ị ử ồ ơ 
đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng; ế ở ườ

b) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , S  Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ở  
nguyên và Môi tr ng th c hi n ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t (đ i v i tr ngườ ự ệ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ  
h p không thay đ i th a đ t) ho c thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p cho phápợ ổ ử ấ ặ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ  
nhân m i (đ i v i tr ng h p có thay đ i th a đ t); tr ng h p bên góp v n là t  ch c kinh t ,ớ ố ớ ườ ợ ổ ử ấ ườ ợ ố ổ ứ ế  
ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài mà th i h n sườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ ướ ờ ạ ử 
d ng đ t ch a k t thúc sau khi ch m d t góp v n thì ký gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đụ ấ ư ế ấ ứ ố ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ể 
c p cho bên đã góp v n và g i cho Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t tr c thu c; tr ngấ ố ử ề ử ụ ấ ự ộ ườ  
h p bên góp v n là h  gia đình, cá nhân mà th i h n s  d ng đ t ch a k t thúc sau khi ch mợ ố ộ ờ ạ ử ụ ấ ư ế ấ  
d t góp v n thì g i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã thu h i c a pháp nhân m i choứ ố ử ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ồ ủ ớ  
Phòng Tài nguyên và Môi tr ng n i có đ t; ườ ơ ấ

c) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , Phòng Tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ  
nguyên và Môi tr ng có trách nhi m th m tra h  s  và trình y ban nhân dân cùng c p quy tườ ệ ẩ ồ ơ Ủ ấ ế  
đ nh c p gi y nh n quy n s  d ng đ t cho h  gia đình, cá nhân đã góp v n mà th i h n sị ấ ấ ậ ề ử ụ ấ ộ ố ờ ạ ử 
d ng đ t ch a k t thúc sau khi ch m d t góp v n; ụ ấ ư ế ấ ứ ố

d) Trong th i h n không quá ba (03) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c t  trình, y ban nhânờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ờ Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m xem xét, ký gi y ch ng nh nệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ấ ứ ậ  
quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ

4. Tr ng h p th i h n s  d ng đ t k t thúc cùng lúc v i ch m d t góp v n n u bên góp v n cóườ ợ ờ ạ ử ụ ấ ế ớ ấ ứ ố ế ố  
nhu c u ti p t c s  d ng đ t thì l p th  t c xin gia h n s  d ng đ t theo quy đ nh t i Đi u 141ầ ế ụ ử ụ ấ ậ ủ ụ ạ ử ụ ấ ị ạ ề  
và Đi u 142 c a Ngh  đ nh này; n u bên góp v n không xin gia h n ho c không đ c gia h nề ủ ị ị ế ố ạ ặ ượ ạ  
s  d ng đ t thì c  quan tài nguyên và môi tr ng th c hi n th  t c thu h i đ t theo quy đ nh t iử ụ ấ ơ ườ ự ệ ủ ụ ồ ấ ị ạ  
kho n 3 Đi u 132 c a Ngh  đ nh này. ả ề ủ ị ị

Đi u 157. Trình t , th  t c đăng ký nh n quy n s  d ng đ t do x  lý h p đ ng th  ch p,ề ự ủ ụ ậ ề ử ụ ấ ử ợ ồ ế ấ  
b o lãnh, góp v n, kê biên bán đ u giá quy n s  d ng đ t ả ố ấ ề ử ụ ấ

1. T  ch c đã th c hi n vi c x  lý quy n s  d ng đ t đã th  ch p, b o lãnh, góp v n b ngổ ứ ự ệ ệ ử ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ  
quy n s  d ng đ t ho c kê biên bán đ u giá quy n s  d ng đ t đ  thi hành án theo quy đ nhề ử ụ ấ ặ ấ ề ử ụ ấ ể ị  
c a pháp lu t có trách nhi m n p thay ng i đ c nh n quy n s  d ng đ t m t (01) b  h  sủ ậ ệ ộ ườ ượ ậ ề ử ụ ấ ộ ộ ồ ơ 
g m có: ồ

a) H p đ ng th  ch p, h p đ ng b o lãnh, h p đ ng góp v n b ng quy n s  d ng đ t ho cợ ồ ế ấ ợ ồ ả ợ ồ ố ằ ề ử ụ ấ ặ  
quy t đ nh kê biên bán đ u giá quy n s  d ng đ t c a c  quan thi hành án; ế ị ấ ề ử ụ ấ ủ ơ

b) Gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t ho c m t trong các lo i gi y t  v  quy n s  d ng đ tấ ứ ậ ề ử ụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ề ề ử ụ ấ  
quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c a Lu t Đ t đai (n u có); ị ạ ả ề ủ ậ ấ ế

c) Ch ng t  th c hi n nghĩa v  tài chính (n u có); ứ ừ ự ệ ụ ế

d) Văn b n v  k t qu  đ u giá trong tr ng h p đ u giá quy n s  d ng đ t. ả ề ế ả ấ ườ ợ ấ ề ử ụ ấ



2. Vi c đăng ký nh n quy n s  d ng đ t đ c th c hi n nh  sau: ệ ậ ề ử ụ ấ ượ ự ệ ư

a) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ  h  s  h p l , Vănờ ạ ệ ể ừ ậ ủ ồ ơ ợ ệ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t có trách nhi m ki m tra h  s , làm trích l c b n đ  đ a chínhề ử ụ ấ ệ ể ồ ơ ụ ả ồ ị  
ho c trích đo đ a chính th a đ t đ i v i n i ch a có b n đ  đ a chính, trích sao h  s  đ a chínhặ ị ử ấ ố ớ ơ ư ả ồ ị ồ ơ ị  
và g i kèm theo h  s  đ n c  quan tài nguyên và môi tr ng cùng c p; ử ồ ơ ế ơ ườ ấ

b) Trong th i h n không quá năm (05) ngày làm vi c k  t  ngày nh n đ c h  s , c  quan tàiờ ạ ệ ể ừ ậ ượ ồ ơ ơ  
nguyên và môi tr ng có trách nhi m ch nh lý gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đã c p ho cườ ệ ỉ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ấ ặ  
th c hi n th  t c c p gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t đ i v i tr ng h p ph i c p m i gi yự ệ ủ ụ ấ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ ố ớ ườ ợ ả ấ ớ ấ  
ch ng nh n. ứ ậ

Đi u 158. Trình t , th  t c mua bán, cho thuê, th a k , t ng cho tài s n g n li n v i đ t,ề ự ủ ụ ừ ế ặ ả ắ ề ớ ấ  
th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng tài s n g n li n v i đ t ế ấ ả ố ằ ả ắ ề ớ ấ

1. Trình t  th  t c mua bán, cho thuê, th a k , t ng cho nhà , công trình ki n trúc khác, câyự ủ ụ ừ ế ặ ở ế  
r ng, cây lâu năm thu c s  h u c a ng i s  d ng đ t g n li n v i đ t; th  ch p, b o lãnh, gópừ ộ ở ữ ủ ườ ử ụ ấ ắ ề ớ ấ ế ấ ả  
v n b ng nhà , công trình ki n trúc khác, cây r ng, cây lâu năm thu c s  h u c a ng i số ằ ở ế ừ ộ ở ữ ủ ườ ử 
d ng đ t g n li n v i đ t đ c th c hi n theo trình t  chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i,ụ ấ ắ ề ớ ấ ượ ự ệ ự ể ượ ạ  
th a k , t ng cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t quyừ ế ặ ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ  
đ nh t i các Đi u 148, 149, 151, 152, 153 và 155 c a Ngh  đ nh này. ị ạ ề ủ ị ị

2. B  T  pháp ch  trì ph i h p v i B  Tài nguyên và Môi tr ng và các B , ngành có liên quanộ ư ủ ố ợ ớ ộ ườ ộ  
h ng d n c  th  vi c th c hi n các quy n mua bán, cho thuê, th a k , t ng cho tài s n g nướ ẫ ụ ể ệ ự ệ ề ừ ế ặ ả ắ  
li n v i đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng tài s n g n li n v i đ t. ề ớ ấ ế ấ ả ố ằ ả ắ ề ớ ấ

Ch ng XII - GI I QUY T TRANH CH P, KHI U N I V  Đ T ĐAIươ Ả Ế Ấ Ế Ạ Ề Ấ  

Đi u 159. Hoà gi i tranh ch p đ t đaiề ả ấ ấ  

1. Các bên tranh ch p đ t đai ph i ch  đ ng g p g  đ  t  hoà gi i, n u không tho  thu n đ cấ ấ ả ủ ộ ặ ỡ ể ự ả ế ả ậ ượ  
thì thông qua hoà gi i  c  s  đ  gi i quy t tranh ch p đ t đai. ả ở ơ ở ể ả ế ấ ấ

2. Tr ng h p các bên tranh ch p không hoà gi i đ c thì g i đ n đ n y ban nhân dân xã,ườ ợ ấ ả ượ ử ơ ế Ủ  
ph ng, th  tr n n i có đ t tranh ch p đ  hoà gi i. Vi c hoà gi i ph i đ c l p thành biên b nườ ị ấ ơ ấ ấ ể ả ệ ả ả ượ ậ ả  
có ch  ký c a các bên và có xác nh n hoà gi i thành ho c hoà gi i không thành c a y banữ ủ ậ ả ặ ả ủ Ủ  
nhân dân xã, ph ng, th  tr n. ườ ị ấ

Biên b n hoà gi i đ c g i đ n các bên tranh ch p, l u t i y ban nhân dân xã, ph ng, thả ả ượ ử ế ấ ư ạ Ủ ườ ị 
tr n n i có đ t tranh ch p. ấ ơ ấ ấ

3. Đ i v i tr ng h p hoà gi i thành mà có thay đ i hi n tr ng v  ranh gi i, ch  s  d ng đ t thìố ớ ườ ợ ả ổ ệ ạ ề ớ ủ ử ụ ấ  
y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n g i biên b n hoà gi i đ n Phòng Tài nguyên và MôiỦ ườ ị ấ ử ả ả ế  

tr ng đ i v i tr ng h p tranh ch p đ t đai gi a h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  v iườ ố ớ ườ ợ ấ ấ ữ ộ ộ ồ ư ớ  
nhau; g i đ n S  Tài nguyên và Môi tr ng đ i v i các tr ng h p khác. ử ế ở ườ ố ớ ườ ợ

Phòng Tài nguyên và Môi tr ng, S  Tài nguyên và Môi tr ng trình y ban nhân dân cùng c pườ ở ườ Ủ ấ  
quy t đ nh công nh n vi c thay đ i ranh gi i th a đ t và c p m i gi y ch ng nh n quy n sế ị ậ ệ ổ ớ ử ấ ấ ớ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t. ụ ấ

Đi u 160. Th m quy n gi i quy t tranh ch p đ t đai trong tr ng h p các bên tranhề ẩ ề ả ế ấ ấ ườ ợ  



ch p không có gi y t  v  quy n s  d ng đ t ấ ấ ờ ề ề ử ụ ấ

Tranh ch p đ t đai trong tr ng h p các bên tranh ch p không có gi y ch ng nh n quy n sấ ấ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t ho c không có m t trong các lo i gi y t  quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai thì các bên tranh ch p g i đ n đ n c  quan hành chính đ  đ c gi i quy t. Cậ ấ ấ ử ơ ế ơ ể ượ ả ế ơ 
quan hành chính các c p gi i quy t tranh ch p đ t đai theo quy đ nh sau: ấ ả ế ấ ấ ị

1. Ch  t ch y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh gi i quy t đ i v i tranhủ ị ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ả ế ố ớ  
ch p đ t đai gi a h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c  v i nhau. ấ ấ ữ ộ ộ ồ ư ớ

Tr ng h p không đ ng ý v i quy t đ nh gi i quy t c a Ch  t ch y ban nhân dân huy n, qu n,ườ ợ ồ ớ ế ị ả ế ủ ủ ị Ủ ệ ậ  
th  xã, thành ph  thu c t nh thì các bên tranh ch p có quy n g i đ n xin gi i quy t tranh ch pị ố ộ ỉ ấ ề ử ơ ả ế ấ  
đ t đai đ n Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng; quy t đ nh gi iấ ế ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ ế ị ả  
quy t tranh ch p đ t đai c a Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ngế ấ ấ ủ ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ  
là quy t đ nh gi i quy t cu i cùng. ế ị ả ế ố

2. Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng gi i quy t đ i v i tranh ch pủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ ả ế ố ớ ấ  
đ t đai gi a t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n c ngoài, t  ch c n c ngoài,ấ ữ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ ổ ứ ướ  
cá nhân n c ngoài v i nhau ho c gi a t  ch c, c  s  tôn giáo, ng i Vi t Nam đ nh c   n cướ ớ ặ ữ ổ ứ ơ ở ườ ệ ị ư ở ướ  
ngoài, t  ch c n c ngoài, cá nhân n c ngoài v i h  gia đình, cá nhân, c ng đ ng dân c . ổ ứ ướ ướ ớ ộ ộ ồ ư

Tr ng h p không đ ng ý v i quy t đ nh gi i quy t c a Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thànhườ ợ ồ ớ ế ị ả ế ủ ủ ị Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng thì các bên tranh ch p có quy n g i đ n xin gi i quy t tranh ch pố ự ộ ươ ấ ề ử ơ ả ế ấ  
đ t đai đ n B  Tài nguyên và Môi tr ng; quy t đ nh gi i quy t tranh ch p đ t đai c a Bấ ế ộ ườ ế ị ả ế ấ ấ ủ ộ 
tr ng B  Tài nguyên và Môi tr ng là quy t đ nh gi i quy t cu i cùng. ưở ộ ườ ế ị ả ế ố

Đi u 161. Căn c  đ  gi i quy t tranh ch p đ t đai trong tr ng h p các bên tranh ch pề ứ ể ả ế ấ ấ ườ ợ ấ  
không có gi y t  v  quy n s  d ng đ t ấ ờ ề ề ử ụ ấ

Tranh ch p đ t đai trong tr ng h p các bên tranh ch p không có gi y ch ng nh n quy n sấ ấ ườ ợ ấ ấ ứ ậ ề ử 
d ng đ t ho c không có m t trong các lo i gi y t  quy đ nh t i các kho n 1, 2 và 5 Đi u 50 c aụ ấ ặ ộ ạ ấ ờ ị ạ ả ề ủ  
Lu t Đ t đai thì vi c gi i quy t tranh ch p đ c th c hi n d a theo các căn c  sau: ậ ấ ệ ả ế ấ ượ ự ệ ự ứ

1. Ch ng c  v  ngu n g c và quá trình s  d ng đ t do các bên tranh ch p đ a ra. ứ ứ ề ồ ố ử ụ ấ ấ ư

2. Ý ki n c a H i đ ng t  v n gi i quy t tranh ch p đ t đai c a xã, ph ng, th  tr n do y banế ủ ộ ồ ư ấ ả ế ấ ấ ủ ườ ị ấ Ủ  
nhân dân xã, ph ng, th  tr n thành l p g m có: ườ ị ấ ậ ồ

a) Ch  t ch ho c Phó Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n là Ch  t ch H i đ ng; ủ ị ặ ủ ị Ủ ườ ị ấ ủ ị ộ ồ

b) Đ i di n c a M t tr n T  qu c Vi t Nam xã ph ng, th  tr n; ạ ệ ủ ặ ậ ổ ố ệ ườ ị ấ

c) T  tr ng t  dân ph  đ i v i khu v c đô th ; tr ng thôn, p, b n, buôn, phum, sóc đ i v iổ ưở ổ ố ố ớ ự ị ưở ấ ả ố ớ  
khu v c nông thôn; ự

d) Đ i di n c a m t s  h  dân sinh s ng lâu đ i t i xã, ph ng, th  tr n bi t rõ v  ngu n g c vàạ ệ ủ ộ ố ộ ố ờ ạ ườ ị ấ ế ề ồ ố  
quá trình s  d ng đ i v i th a đ t đó; ử ụ ố ớ ử ấ

đ) Cán b  đ a chính, cán b  t  pháp xã, ph ng, th  tr n. ộ ị ộ ư ườ ị ấ

3. Th c t  di n tích đ t mà các bên tranh ch p đang s  d ng ngoài di n tích đ t đang có tranhự ế ệ ấ ấ ử ụ ệ ấ  



ch p và bình quân di n tích đ t cho m t nhân kh u t i đ a ph ng. ấ ệ ấ ộ ẩ ạ ị ươ

4. S  phù h p c a hi n tr ng s  d ng th a đ t đang có tranh ch p v i quy ho ch s  d ng đ tự ợ ủ ệ ạ ử ụ ử ấ ấ ớ ạ ử ụ ấ  
chi ti t đã đ c xét duy t. ế ượ ệ

5. Chính sách u đãi ng i có công c a Nhà n c. ư ườ ủ ướ

6. Quy đ nh c a pháp lu t v  giao đ t, cho thuê đ t. ị ủ ậ ề ấ ấ

Đi u 162. Các quy t đ nh hành chính ho c hành vi hành chính b  khi u n iề ế ị ặ ị ế ạ  

1. Quy t đ nh hành chính trong qu n lý đ t đai b  khi u n i bao g m: ế ị ả ấ ị ế ạ ồ

a) Quy t đ nh giao đ t, cho thuê đ t, thu h i đ t, tr ng d ng đ t, cho phép chuy n m c đích sế ị ấ ấ ồ ấ ư ụ ấ ể ụ ử 
d ng đ t; ụ ấ

b) Quy t đ nh b i th ng, h  tr , gi i phóng m t b ng, tái đ nh c ; ế ị ồ ườ ỗ ợ ả ặ ằ ị ư

c) C p ho c thu h i gi y ch ng nh n quy n s  d ng đ t; ấ ặ ồ ấ ứ ậ ề ử ụ ấ

d) Quy t đ nh gia h n th i h n s  d ng đ t. ế ị ạ ờ ạ ử ụ ấ

2. Hành vi hành chính trong qu n lý đ t đai b  khi u n i là hành vi c a cán b , công ch c nhàả ấ ị ế ạ ủ ộ ứ  
n c khi gi i quy t công vi c thu c ph m vi quy đ nh t i kho n 1 Đi u này. ướ ả ế ệ ộ ạ ị ạ ả ề

Đi u 163. Trình t  gi i quy t khi u n i đ i v i quy t đ nh hành chính c a y ban nhânề ự ả ế ế ạ ố ớ ế ị ủ Ủ  
dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh; hành vi hành chính c a cán b , công ch cệ ậ ị ố ộ ỉ ủ ộ ứ  
thu c y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n, thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng,ộ Ủ ườ ị ấ ộ ườ  
thu c y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nhộ Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  

1. Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày k  t  ngày y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã,ờ ạ ươ ể ừ Ủ ệ ậ ị  
thành ph  thu c t nh có quy t đ nh hành chính trong qu n lý đ t đai ho c cán b , công ch cố ộ ỉ ế ị ả ấ ặ ộ ứ  
thu c y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n, thu c Phòng Tài nguyên và Môi tr ng, thu c yộ Ủ ườ ị ấ ộ ườ ộ Ủ  
ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có hành vi hành chính trong khi gi iệ ậ ị ố ộ ỉ ả  
quy t công vi c v  qu n lý đ t đai mà ng i có quy n l i và nghĩa v  liên quan không đ ng ýế ệ ề ả ấ ườ ề ợ ụ ồ  
v i quy t đ nh hành chính ho c hành vi hành chính đó thì có quy n n p đ n khi u n i đ n yớ ế ị ặ ề ộ ơ ế ạ ế Ủ  
ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh. ệ ậ ị ố ộ ỉ

2. Ch  t ch y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh có trách nhi m gi i quy tủ ị Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ệ ả ế  
khi u n i theo th i h n quy đ nh c a Lu t Khi u n i, t  cáo. ế ạ ờ ạ ị ủ ậ ế ạ ố

Quy t đ nh gi i quy t c a Ch  t ch y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nhế ị ả ế ủ ủ ị Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ  
ph i đ c công b  công khai và g i cho ng i khi u n i, ng i khác có quy n l i và nghĩa vả ượ ố ử ườ ế ạ ườ ề ợ ụ 
liên quan. 

3. Trong th i h n không quá b n m i lăm (45) ngày k  t  ngày có quy t đ nh gi i quy t c aờ ạ ố ươ ể ừ ế ị ả ế ủ  
Ch  t ch y ban nhân dân huy n, qu n, th  xã, thành ph  thu c t nh mà ng i khi u n i khôngủ ị Ủ ệ ậ ị ố ộ ỉ ườ ế ạ  
đ ng ý v i quy t đ nh gi i quy t đó thì có quy n kh i ki n ra Toà án nhân dân ho c khi u n iồ ớ ế ị ả ế ề ở ệ ặ ế ạ  
đ n y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng. ế Ủ ỉ ố ự ộ ươ

Tr ng h p khi u n i đ n y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng thì Ch  t chườ ợ ế ạ ế Ủ ỉ ố ự ộ ươ ủ ị  



y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m gi i quy t khi u n i theoỦ ỉ ố ự ộ ươ ệ ả ế ế ạ  
th i h n quy đ nh c a Lu t Khi u n i, t  cáo. Quy t đ nh gi i quy t khi u n i c a Ch  t ch yờ ạ ị ủ ậ ế ạ ố ế ị ả ế ế ạ ủ ủ ị Ủ  
ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng là quy t đ nh gi i quy t cu i cùng, ph iỉ ố ự ộ ươ ế ị ả ế ố ả  
đ c công b  công khai và g i cho ng i khi u n i, ng i khác có quy n l i và nghĩa v  liênượ ố ử ườ ế ạ ườ ề ợ ụ  
quan. 

4. C  quan nh n đ n khi u n i có trách nhi m ghi vào s  theo dõi gi i quy t khi u n i. ơ ậ ơ ế ạ ệ ổ ả ế ế ạ

Đi u 164. Trình t  gi i quy t khi u n i đ i v i quy t đ nh hành chính c a S  Tài nguyênề ự ả ế ế ạ ố ớ ế ị ủ ở  
và Môi tr ng, c a y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng; hành viườ ủ Ủ ỉ ố ự ộ ươ  
hành chính c a cán b , công ch c thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng, thu c y banủ ộ ứ ộ ở ườ ộ Ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ngỉ ố ự ộ ươ  

1. Trong th i h n không quá ba m i (30) ngày k  t  ngày S  Tài nguyên và Môi tr ng, y banờ ạ ươ ể ừ ở ườ ủ  
nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có quy t đ nh hành chính trong qu n lý đ t đaiỉ ố ự ộ ươ ế ị ả ấ  
ho c cán b , công ch c thu c S  Tài nguyên và Môi tr ng, thu c y ban nhân dân t nh, thànhặ ộ ứ ộ ở ườ ộ Ủ ỉ  
ph  tr c thu c Trung ng có hành vi hành chính trong gi i quy t công vi c v  qu n lý đ t đaiố ự ộ ươ ả ế ệ ề ả ấ  
mà ng i có quy n l i và nghĩa v  liên quan không đ ng ý v i quy t đ nh hành chính ho c hànhườ ề ợ ụ ồ ớ ế ị ặ  
vi hành chính đó thì có quy n n p đ n khi u n i đ n y ban nhân dân t nh, thành ph  tr cề ộ ơ ế ạ ế Ủ ỉ ố ự  
thu c Trung ng. ộ ươ

2. Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng có trách nhi m gi i quy tủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ ệ ả ế  
khi u n i theo th i h n quy đ nh c a Lu t Khi u n i, t  cáo. ế ạ ờ ạ ị ủ ậ ế ạ ố

Quy t đ nh gi i quy t khi u n i c a Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trungế ị ả ế ế ạ ủ ủ ị Ủ ỉ ố ự ộ  
ng ph i đ c công b  công khai và g i cho ng i khi u n i, ng i khác có quy n l i và nghĩaươ ả ượ ố ử ườ ế ạ ườ ề ợ  

v  liên quan. ụ

3. Trong th i h n không quá b n m i lăm (45) ngày k  t  ngày có quy t đ nh gi i quy t c aờ ạ ố ươ ể ừ ế ị ả ế ủ  
Ch  t ch y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng mà ng i khi u n i khôngủ ị Ủ ỉ ố ự ộ ươ ườ ế ạ  
đ ng ý v i quy t đ nh gi i quy t đó thì có quy n kh i ki n t i Toà án nhân dân. ồ ớ ế ị ả ế ề ở ệ ạ

4. C  quan nh n đ n khi u n i có trách nhi m ghi vào s  theo dõi gi i quy t khi u n i. ơ ậ ơ ế ạ ệ ổ ả ế ế ạ

Đi u 165. Vi c gi i quy t khi u n i đ i v i quy t đ nh hành chính, hành vi hành chính về ệ ả ế ế ạ ố ớ ế ị ề 
qu n lý đ t đai không thu c tr ng h p quy đ nh t i Đi u 162 c a Ngh  đ nh nàyả ấ ộ ườ ợ ị ạ ề ủ ị ị  

Vi c gi i quy t khi u n i đ i v i quy t đ nh hành chính, hành vi hành chính v  qu n lý đ t đaiệ ả ế ế ạ ố ớ ế ị ề ả ấ  
không thu c tr ng h p quy đ nh t i Đi u 162 c a Ngh  đ nh này đ c th c hi n theo quy đ nhộ ườ ợ ị ạ ề ủ ị ị ượ ự ệ ị  
c a pháp lu t v  khi u n i, t  cáo. ủ ậ ề ế ạ ố

Ch ng XIII - PHÁT HI N VÀ X  LÝ VI PH M PHÁP LU T V  Đ T ĐAI Đ I V I NG Iươ Ệ Ử Ạ Ậ Ề Ấ Ố Ớ ƯỜ  
QU N LÝ Ả

M c 1 - Nguyên t c x  lý vi ph m, hình th c k  lu t và bi n pháp x  lý trách nhi m v tụ ắ ử ạ ứ ỷ ậ ệ ử ệ ậ  
ch t đ i v i ng i qu n lý ấ ố ớ ườ ả

Đi u 166. Đ i t ng b  x  lý vi ph mề ố ượ ị ử ạ  

1. Ng i đ ng đ u t  ch c, Th  tr ng c  quan có th m quy n quy t đ nh v  qu n lý đ t đaiườ ứ ầ ổ ứ ủ ưở ơ ẩ ề ế ị ề ả ấ  
mà có hành vi vi ph m pháp lu t v  đ t đai. ạ ậ ề ấ



2. Cán b , công ch c thu c c  quan qu n lý đ t đai các c p và cán b  đ a chính, xã, ph ng,ộ ứ ộ ơ ả ấ ấ ộ ị ườ  
th  tr n có hành vi vi ph m các quy đ nh v  trình t , th  t c hành chính trong qu n lý đ t đai. ị ấ ạ ị ề ự ủ ụ ả ấ

3. Ng i đ ng đ u, cán b , công ch c, viên ch c, nhân viên c a t  ch c đ c Nhà n c giaoườ ứ ầ ộ ứ ứ ủ ổ ứ ượ ướ  
đ t đ  qu n lý trong các tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 3 c a Ngh  đ nh này mà có hànhấ ể ả ườ ợ ị ạ ả ề ủ ị ị  
vi vi ph m pháp lu t v  đ t đai đ i v i đ t đ c giao đ  qu n lý. ạ ậ ề ấ ố ớ ấ ượ ể ả

Đi u 167. Nguyên t c x  lý vi ph mề ắ ử ạ  

1. M i vi ph m ph i đ c phát hi n, đình ch , x  lý k p th i. Vi c x  lý k  lu t và trách nhi m v tọ ạ ả ượ ệ ỉ ử ị ờ ệ ử ỷ ậ ệ ậ  
ch t ph i đ c ti n hành nhanh chóng, công minh, tri t đ ; m i h u qu  do vi ph m gây ra ph iấ ả ượ ế ệ ể ọ ậ ả ạ ả  
đ c kh c ph c theo quy đ nh c a Ngh  đ nh này và quy đ nh c a pháp lu t có liên quan. ượ ắ ụ ị ủ ị ị ị ủ ậ

2. Hình th c k  lu t đ c áp d ng đ c l p; bi n pháp x  lý trách nhi m v t ch t đ c áp d ngứ ỷ ậ ượ ụ ộ ậ ệ ử ệ ậ ấ ượ ụ  
kèm theo hình th c k  lu t đ i v i nh ng hành vi vi ph m có quy đ nh bi n pháp x  lý tráchứ ỷ ậ ố ớ ữ ạ ị ệ ử  
nhi m v t ch t đ c quy đ nh trong Ngh  đ nh này. ệ ậ ấ ượ ị ị ị

Hình th c, m c đ  k  lu t đ c xác đ nh căn c  vào tính ch t, m c đ  h u qu  c a hành vi viứ ứ ộ ỷ ậ ượ ị ứ ấ ứ ộ ậ ả ủ  
ph m, nhân thân c a ng i có hành vi vi ph m. ạ ủ ườ ạ

3. Các hành vi vi ph m pháp lu t v  đ t đai c a cán b , công ch c khi th c hi n công v  có liênạ ậ ề ấ ủ ộ ứ ự ệ ụ  
quan đ n qu n lý đ t đai mà không thu c các tr ng h p quy đ nh t i M c 2 c a Ch ng nàyế ả ấ ộ ườ ợ ị ạ ụ ủ ươ  
thì b  x  lý k  lu t và trách nhi m v t ch t theo quy đ nh c a pháp lu t có liên quan. ị ử ỷ ậ ệ ậ ấ ị ủ ậ

4. Vi c x  lý k  lu t và trách nhi m v t ch t ph i do ng i có th m quy n quy t đ nh. ệ ử ỷ ậ ệ ậ ấ ả ườ ẩ ề ế ị

5. M t hành vi vi ph m ch  áp d ng m t hình th c k  lu t. ộ ạ ỉ ụ ộ ứ ỷ ậ

Nhi u ng i cùng th c hi n m t hành vi vi ph m thì t ng ng i vi ph m đ u b  x  lý. ề ườ ự ệ ộ ạ ừ ườ ạ ề ị ử

M t ng i cùng m t lúc th c hi n nhi u hành vi vi ph m thì b  x  lý v  t ng hành vi vi ph m vàộ ườ ộ ự ệ ề ạ ị ử ề ừ ạ  
ch u hình th c k  lu t cao h n m t m c so v i hình th c k  lu t t ng ng v i hành vi vi ph mị ứ ỷ ậ ơ ộ ứ ớ ứ ỷ ậ ươ ứ ớ ạ  
n ng nh t. ặ ấ

6. Th i h n x  lý k  lu t trong lĩnh v c qu n lý đ t đai là ba (03) tháng k  t  ngày phát hi nờ ạ ử ỷ ậ ự ả ấ ể ừ ệ  
hành vi vi ph m; tr ng h p hành vi vi ph m có nh ng tình ti t ph c t p c n có th i gian đạ ườ ợ ạ ữ ế ứ ạ ầ ờ ể 
th m tra, xác minh thì th i h n đ c xem xét kéo dài nh ng không quá sáu (06) tháng, trẩ ờ ạ ượ ư ừ 
tr ng h p quy đ nh t i kho n 4 Đi u 9 c a Ngh  đ nh s  97/1998/NĐ-CP ngày 17 tháng 11 nămườ ợ ị ạ ả ề ủ ị ị ố  
1998 c a Chính ph  v  x  lý k  lu t và trách nhi m v t ch t đ i v i công ch c. ủ ủ ề ử ỷ ậ ệ ậ ấ ố ớ ứ

Trong th i h n x  lý k  lu t mà cá nhân có hành vi vi ph m m i thu c các hành vi quy đ nh trongờ ạ ử ỷ ậ ạ ớ ộ ị  
Ngh  đ nh này ho c c  tình tr n tránh, c n tr  vi c x  lý k  lu t thì th i h n đ c tính l i k  tị ị ặ ố ố ả ở ệ ử ỷ ậ ờ ạ ượ ạ ể ừ 
ngày phát hi n hành vi vi ph m m i ho c t  ngày ch m d t hành vi c  tình tr n tránh, c n trệ ạ ớ ặ ừ ấ ứ ố ố ả ở 
vi c x  lý k  lu t. ệ ử ỷ ậ

7. Tr ng h p hành vi vi ph m có d u hi u t i ph m thì b  truy c u trách nhi m hình s  theoườ ợ ạ ấ ệ ộ ạ ị ứ ệ ự  
quy đ nh c a B  lu t Hình s . ị ủ ộ ậ ự

Đi u 168. Hình th c k  lu t, bi n pháp x  lý trách nhi m v t ch tề ứ ỷ ậ ệ ử ệ ậ ấ  



1. Các hình th c k  lu t bao g m: ứ ỷ ậ ồ

a) Khi n trách; ể

b) C nh cáo; ả

c) H  b c l ng; ạ ậ ươ

d) H  ng ch; ạ ạ

đ) Cách ch c; ứ

e) Bu c thôi vi c. ộ ệ

2. Các bi n pháp x  lý trách nhi m v t ch t bao g m: ệ ử ệ ậ ấ ồ

a) Bu c b i th ng cho Nhà n c, cho ng i b  thi t h i do hành vi vi ph m gây ra; ộ ồ ườ ướ ườ ị ệ ạ ạ

b) Bu c hoàn tr  cho c  quan, t  ch c kho n ti n mà c  quan, t  ch c đã b i th ng cho ng iộ ả ơ ổ ứ ả ề ơ ổ ứ ồ ườ ườ  
b  thi t h i do hành vi vi ph m gây ra. ị ệ ạ ạ

M c 2 - Hành vi vi ph m, hình th c x  lý vi ph m đ i v i ng i qu n lýụ ạ ứ ử ạ ố ớ ườ ả  

Đi u 169. Vi ph m quy đ nh v  h  s  và m c đ a gi i hành chínhề ạ ị ề ồ ơ ố ị ớ  

1. Vi ph m quy đ nh v  h  s  và m c đ a gi i hành chính bao g m các hành vi sau: ạ ị ề ồ ơ ố ị ớ ồ

a) Làm sai l ch s  đ  v  trí, b ng t a đ , biên b n bàn giao m c đ a gi i hành chính; ệ ơ ồ ị ả ọ ộ ả ố ị ớ

b) C m m c đ a gi i hành chính sai v  trí trên th c đ a. ắ ố ị ớ ị ự ị

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách, táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ể  
ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; c  ý thì b  h  b c l ng; tái ph m do c  ý thì b  hạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố ị ạ 
ng ch; ạ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo, táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ả  
ph m do thi u trách nhi m thì b  h  b c l ng; c  ý thì b  h  ng ch; tái ph m do c  ý thì b  cáchạ ế ệ ị ạ ậ ươ ố ị ạ ạ ạ ố ị  
ch c ho c bu c thôi vi c. ứ ặ ộ ệ

Đi u 170. Vi ph m quy đ nh v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t ề ạ ị ề ạ ế ạ ử ụ ấ

1. Vi ph m quy đ nh v  quy ho ch, k  ho ch s  d ng đ t bao g m các hành vi sau: ạ ị ề ạ ế ạ ử ụ ấ ồ

a) Không công b  ho c ch m công b  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chiố ặ ậ ố ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ  
ti t đã đ c xét duy t; không công b  ho c ch m công b  vi c đi u ch nh ho c hu  b  kế ượ ệ ố ặ ậ ố ệ ề ỉ ặ ỷ ỏ ế 
ho ch s  d ng đ t; làm m t, làm sai l ch b n đ  quy ho ch s  d ng đ t chi ti t; ạ ử ụ ấ ấ ệ ả ồ ạ ử ụ ấ ế



b) C m m c ch  gi i quy ho ch s  d ng đ t chi ti t sai v  trí trên th c đ a; ắ ố ỉ ớ ạ ử ụ ấ ế ị ự ị

c) Đ  x y ra vi c xây d ng, đ u t  b t đ ng s n trái quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho chể ả ệ ự ầ ư ấ ộ ả ạ ử ụ ấ ế ế ạ  
s  d ng đ t chi ti t trong khu v c đ t ph i thu h i đ  th c hi n quy ho ch s  d ng đ t chi ti t,ử ụ ấ ế ự ấ ả ồ ể ự ệ ạ ử ụ ấ ế  
k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t. ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách; táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ể  
ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; c  ý thì b  h  b c l ng; tái ph m do c  ý thì b  hạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố ị ạ 
ng ch ho c cách ch c; ạ ặ ứ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b và đi m c kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi nị ạ ể ể ả ề ế ệ ị ể  
trách ho c c nh cáo, tái ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho c h  b c l ng; c  ý thìặ ả ạ ế ệ ị ả ặ ạ ậ ươ ố  
b  h  ng ch ho c cách ch c, tái ph m do c  ý thì b  cách ch c ho c bu c thôi vi c. ị ạ ạ ặ ứ ạ ố ị ứ ặ ộ ệ

Đi u 171. Vi ph m quy đ nh v  giao đ t, cho thuê đ t, chuy n m c đích s  d ng đ tề ạ ị ề ấ ấ ể ụ ử ụ ấ  

1. Vi ph m quy đ nh v  giao đ t, cho thuê đ t, chuy n m c đích s  d ng đ t bao g m các hànhạ ị ề ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ồ  
vi sau: 

a) Giao đ t, giao l i đ t, cho thuê đ t không đúng v  trí và di n tích đ t trên th c đ a; ấ ạ ấ ấ ị ệ ấ ự ị

b) Giao đ t, giao l i đ t, cho thuê đ t, cho phép chuy n m c đích s  d ng đ t không đúng th mấ ạ ấ ấ ể ụ ử ụ ấ ẩ  
quy n, không đúng đ i t ng, không phù h p v i quy ho ch s  d ng đ t chi ti t, k  ho ch sề ố ượ ợ ớ ạ ử ụ ấ ế ế ạ ử 
d ng đ t chi ti t ho c quy ho ch xây d ng đô th , quy ho ch xây d ng đi m dân c  nông thônụ ấ ế ặ ạ ự ị ạ ự ể ư  
đã đ c xét duy t. ượ ệ

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ả  
ph m do thi u trách nhi m thì b  h  b c l ng; c  ý thì b  h  ng ch ho c cách ch c, tái ph mạ ế ệ ị ạ ậ ươ ố ị ạ ạ ặ ứ ạ  
do c  ý thì b  cách ch c ho c bu c thôi vi c; ố ị ứ ặ ộ ệ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho cị ạ ể ả ề ế ệ ị ả ặ  
h  b c l ng; tái ph m do thi u trách nhi m thì b  h  ng ch ho c cách ch c; do c  ý thì b  cáchạ ậ ươ ạ ế ệ ị ạ ạ ặ ứ ố ị  
ch c; tái ph m do c  ý thì b  bu c thôi vi c. ứ ạ ố ị ộ ệ

Đi u 172. Vi ph m quy đ nh v  thu h i đ t ề ạ ị ề ồ ấ

1. Vi ph m quy đ nh v  thu h i đ t bao g m các hành vi sau: ạ ị ề ồ ấ ồ

a) Không thông báo tr c cho ng i có đ t b  thu h i theo quy đ nh t i Đi u 39 c a Lu t Đ t đai;ướ ườ ấ ị ồ ị ạ ề ủ ậ ấ  
không công khai ph ng án b i th ng, tái đ nh c ; ươ ồ ườ ị ư

b) Th c hi n b i th ng không đúng đ i t ng, di n tích, m c b i th ng cho ng i có đ t bự ệ ồ ườ ố ượ ệ ứ ồ ườ ườ ấ ị 
thu h i; làm sai l ch h  s  thu h i đ t; xác đ nh sai v  trí và di n tích đ t b  thu h i trên th c đ a; ồ ệ ồ ơ ồ ấ ị ị ệ ấ ị ồ ự ị

c) Thu h i đ t không đúng th m quy n; không đúng đ i t ng; không đúng v i quy ho ch sồ ấ ẩ ề ố ượ ớ ạ ử 
d ng đ t chi ti t, k  ho ch s  d ng đ t chi ti t đã đ c xét duy t. ụ ấ ế ế ạ ử ụ ấ ế ượ ệ



2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách, táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ể  
ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo, c  ý thì b  h  b c l ng; tái ph m do c  ý thì b  hạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố ị ạ 
ng ch; ạ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách ho cị ạ ể ả ề ế ệ ị ể ặ  
c nh cáo, tái ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho c h  b c l ng; c  ý thì b  h  ng chả ạ ế ệ ị ả ặ ạ ậ ươ ố ị ạ ạ  
ho c cách ch c, tái ph m do c  ý thì b  cách ch c ho c bu c thôi vi c; ặ ứ ạ ố ị ứ ặ ộ ệ

c) Có hành vi quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho c hị ạ ể ả ề ế ệ ị ả ặ ạ 
b c l ng; tái ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho c h  ng ch; c  ý thì b  h  ng chậ ươ ạ ế ệ ị ả ặ ạ ạ ố ị ạ ạ  
ho c cách ch c; tái ph m do c  ý thì b  bu c thôi vi c. ặ ứ ạ ố ị ộ ệ

Đi u 173. Vi ph m quy đ nh v  tr ng d ng đ tề ạ ị ề ư ụ ấ  

1. Vi ph m quy đ nh v  tr ng d ng đ t bao g m các hành vi sau: ạ ị ề ư ụ ấ ồ

a) Th c hi n b i th ng không đúng đ i t ng, di n tích, m c b i th ng, th i h n b i th ngự ệ ồ ườ ố ượ ệ ứ ồ ườ ờ ạ ồ ườ  
cho ng i có đ t b  tr ng d ng; ườ ấ ị ư ụ

b) Tr ng d ng đ t không đúng các tr ng h p quy đ nh t i kho n 1 Đi u 37 c a Ngh  đ nh này. ư ụ ấ ườ ợ ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách, táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ể  
ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; c  ý thì b  h  b c l ng, tái ph m do c  ý thì b  hạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố ị ạ 
ng ch ho c cách ch c; ạ ặ ứ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ả  
ph m do thi u trách nhi m thì b  h  b c l ng; c  ý thì b  h  ng ch; tái ph m do c  ý thì b  cáchạ ế ệ ị ạ ậ ươ ố ị ạ ạ ạ ố ị  
ch c ho c bu c thôi vi c. ứ ặ ộ ệ

Đi u 174. Vi ph m quy đ nh v  qu n lý đ t đ c Nhà n c giao đ  qu n lý ề ạ ị ề ả ấ ượ ướ ể ả

1. Vi ph m quy đ nh v  qu n lý đ t do đ c Nhà n c giao đ  qu n lý bao g m các hành vi sau:ạ ị ề ả ấ ượ ướ ể ả ồ  

a) Đ  x y ra tình tr ng ng i đ c pháp lu t cho phép s  d ng đ t t m th i mà s  d ng đ t saiể ả ạ ườ ượ ậ ử ụ ấ ạ ờ ử ụ ấ  
m c đích; ụ

b) S  d ng đ t sai m c đích; ử ụ ấ ụ

c) Đ  đ t b  l n, b  chi m, b  th t thoát. ể ấ ị ấ ị ế ị ấ

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a kho n 1 Đi u này thì b  khi n trách ho c c nh cáo; tái ph mị ạ ể ả ề ị ể ặ ả ạ  
thì b  h  b c l ng; ị ạ ậ ươ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b kho n 1 Đi u này thì b  c nh cáo; tái ph m thì b  h  ng chị ạ ể ả ề ị ả ạ ị ạ ạ  



ho c cách ch c; ặ ứ

c) Có hành vi quy đ nh t i đi m c kho n 1 Đi u này thì b  c nh cáo ho c h  b c l ng; tái ph mị ạ ể ả ề ị ả ặ ạ ậ ươ ạ  
thì b  h  ng ch ho c cách ch c. ị ạ ạ ặ ứ

Đi u 175. Vi ph m quy đ nh v  th c hi n trình t , th  t c hành chính trong qu n lý và s  d ngề ạ ị ề ự ệ ự ủ ụ ả ử ụ  
đ t ấ

1. Vi ph m quy đ nh v  th c hi n trình t , th  t c hành chính trong qu n lý và s  d ng đ t baoạ ị ề ự ệ ự ủ ụ ả ử ụ ấ  
g m các hành vi sau: ồ

a) Không nh n h  s  đã h p l , đ y đ , không h ng d n c  th  khi ti p nh n h  s , gây phi nậ ồ ơ ợ ệ ầ ủ ướ ẫ ụ ể ế ậ ồ ơ ề  
hà đ i v i ng i n p h  s , nh n h  s  mà không ghi vào s  theo dõi; ố ớ ườ ộ ồ ơ ậ ồ ơ ổ

b) T  đ t ra các th  t c hành chính ngoài quy đ nh chung, gây phi n hà đ i v i ng i xin làmự ặ ủ ụ ị ề ố ớ ườ  
các th  t c hành chính; ủ ụ

c) Gi i quy t th  t c hành chính không đúng trình t  quy đ nh, trì hoãn vi c giao các lo i gi y tả ế ủ ụ ự ị ệ ạ ấ ờ 
đã đ c c  quan có th m quy n ký cho ng i xin làm th  t c hành chính; ượ ơ ẩ ề ườ ủ ụ

d) Gi i quy t th  t c hành chính ch m tr  so v i th i h n quy đ nh; ả ế ủ ụ ậ ễ ớ ờ ạ ị

đ) T  ch i th c hi n ho c không th c hi n th  t c hành chính mà theo quy đ nh c a pháp lu từ ố ự ệ ặ ự ệ ủ ụ ị ủ ậ  
đã đ  đi u ki n đ  th c hi n; ủ ề ệ ể ự ệ

e) Th c hi n th  t c hành chính không đúng th m quy n; ự ệ ủ ụ ẩ ề

g) Quy t đ nh, ghi ý ki n ho c xác nh n vào h  s  không đúng quy đ nh gây thi t h i ho c t oế ị ế ặ ậ ồ ơ ị ệ ạ ặ ạ  
đi u ki n cho ng i xin làm th  t c hành chính gây thi t h i cho Nhà n c, t  ch c và côngề ệ ườ ủ ụ ệ ạ ướ ổ ứ  
dân; 

h) Làm m t, làm h  h i, làm sai l ch n i dung h  s . ấ ư ạ ệ ộ ồ ơ

2. Hình th c x  lý k  lu t đ c quy đ nh nh  sau: ứ ử ỷ ậ ượ ị ư

a) Có hành vi quy đ nh t i đi m a và đi m c kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi nị ạ ể ể ả ề ế ệ ị ể  
trách; tái ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; c  ý thì b  h  b c l ng; tái ph m do c  ýạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố  
thì b  h  ng ch ho c cách ch c; ị ạ ạ ặ ứ

b) Có hành vi quy đ nh t i đi m b và đi m đ kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  c nhị ạ ể ể ả ề ế ệ ị ả  
cáo; tái ph m do thi u trách nhi m thì b  h  b c l ng; c  ý thì b  h  ng ch; tái ph m do c  ý thìạ ế ệ ị ạ ậ ươ ố ị ạ ạ ạ ố  
b  cách ch c ho c bu c thôi vi c; ị ứ ặ ộ ệ

c) Có hành vi quy đ nh t i đi m d kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách; táiị ạ ể ả ề ế ệ ị ể  
ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo; c  ý thì b  h  b c l ng; tái ph m do c  ý thì b  hạ ế ệ ị ả ố ị ạ ậ ươ ạ ố ị ạ 
ng ch ho c cách ch c; ạ ặ ứ

d) Có hành vi quy đ nh t i đi m e và đi m g kho n 1 Đi u này thì b  c nh cáo ho c h  ng ch; táiị ạ ể ể ả ề ị ả ặ ạ ạ  
ph m thì b  cách ch c ho c bu c thôi vi c; ạ ị ứ ặ ộ ệ

đ) Có hành vi quy đ nh t i đi m h kho n 1 Đi u này do thi u trách nhi m thì b  khi n trách ho cị ạ ể ả ề ế ệ ị ể ặ  



c nh cáo; tái ph m do thi u trách nhi m thì b  c nh cáo ho c h  b c l ng; c  ý thì b  hả ạ ế ệ ị ả ặ ạ ậ ươ ố ị ạ 
ng ch; tái ph m do c  ý thì b  cách ch c ho c bu c thôi vi c. ạ ạ ố ị ứ ặ ộ ệ

Đi u 176. Áp d ng bi n pháp x  lý trách nhi m v t ch tề ụ ệ ử ệ ậ ấ  

Ngoài các hình th c k  lu t quy đ nh t i kho n 2 các Đi u 169, 170, 171, 172, 173, 174 và 175ứ ỷ ậ ị ạ ả ề  
c a Ngh  đ nh này, ng i có các hành vi vi ph m quy đ nh t i kho n 1 các Đi u 169, 170, 171,ủ ị ị ườ ạ ị ạ ả ề  
172, 173, 174 và 175 c a Ngh  đ nh này còn b  áp d ng bi n pháp x  lý trách nhi m v t ch tủ ị ị ị ụ ệ ử ệ ậ ấ  
quy đ nh t i Ngh  đ nh s  97/1998/NĐ-CP ngày 17 tháng 11 năm 1998 c a Chính ph  v  x  lýị ạ ị ị ố ủ ủ ề ử  
k  lu t và trách nhi m v t ch t đ i v i công ch c. ỷ ậ ệ ậ ấ ố ớ ứ

M c 3 - Th m quy n, trình t  x  lý k  lu t đ i v i ng i qu n lýụ ẩ ề ự ử ỷ ậ ố ớ ườ ả  

Đi u 177. Th m quy n, trình t  x  lý k  lu tề ẩ ề ự ử ỷ ậ  

1. Th m quy n x  lý k  lu t cán b , công ch c có hành vi vi ph m đ c th c hi n theo quy đ nhẩ ề ử ỷ ậ ộ ứ ạ ượ ự ệ ị  
chung v  phân c p qu n lý cán b . ề ấ ả ộ

2. Trình t  x  lý k  lu t và trách nhi m v t ch t đ c th c hi n theo quy đ nh t i Ngh  đ nh sự ử ỷ ậ ệ ậ ấ ượ ự ệ ị ạ ị ị ố 
96/1998/NĐ-CP ngày 17 tháng 11 năm 1998 c a Chính ph  v  ch  đ  thôi vi c đ i v i cán b ,ủ ủ ề ế ộ ệ ố ớ ộ  
công ch c và Ngh  đ nh s  97/1998/NĐ-CP ngày 17 tháng 11 năm 1998 c a Chính ph  v  x  lýứ ị ị ố ủ ủ ề ử  
k  lu t và trách nhi m v t ch t đ i v i công ch c. ỷ ậ ệ ậ ấ ố ớ ứ

3. Tr ng h p đã x  lý k  lu t nh ng xét th y đ  cán b , công ch c  v  trí công tác đã b  viườ ợ ử ỷ ậ ư ấ ể ộ ứ ở ị ị  
ph m không có l i thì c  quan có th m quy n b  trí cán b , công ch c làm công vi c khác. ạ ợ ơ ẩ ề ố ộ ứ ệ

4. Trong quá trình xem xét x  lý k  lu t cán b , công ch c mà phát hi n có d u hi u t i ph mử ỷ ậ ộ ứ ệ ấ ệ ộ ạ  
thì ng i có th m quy n x  lý k  lu t đ  ngh  c  quan có th m quy n truy c u trách nhi m hìnhườ ẩ ề ử ỷ ậ ề ị ơ ẩ ề ứ ệ  
s . ự

Đi u 178. Quy n c a ng i b  x  lý k  lu t ề ề ủ ườ ị ử ỷ ậ

1. Cán b , công ch c b  x  lý k  lu t có quy n khi u n i v  quy t đ nh x  lý k  lu t; có quy n tộ ứ ị ử ỷ ậ ề ế ạ ề ế ị ử ỷ ậ ề ố 
cáo hành vi l i d ng ch c v , quy n h n ho c v t quá quy n h n c a ng i có th m quy nợ ụ ứ ụ ề ạ ặ ượ ề ạ ủ ườ ẩ ề  
x  lý k  lu t quy đ nh t i kho n 1 Đi u 177 c a Ngh  đ nh này. ử ỷ ậ ị ạ ả ề ủ ị ị

2. Vi c gi i quy t khi u n i quy t đ nh x  lý k  lu t, t  cáo đ i v i tru ng h p quy đ nh t iệ ả ế ế ạ ế ị ử ỷ ậ ố ố ớ ờ ợ ị ạ  
kho n 1 Đi u này đ c th c hi n theo quy đ nh c a Lu t Khi u n i, t  cáo. ả ề ượ ự ệ ị ủ ậ ế ạ ố

Đi u 179. X  lý vi ph m pháp lu t đ t đai đ i v i ng i qu n lý x y ra tr c ngày Nghề ử ạ ậ ấ ố ớ ườ ả ả ướ ị 
đ nh này có hi u l c thi hànhị ệ ự  

1. Các hành vi vi ph m mà đã b  x  lý tr c ngày Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành thì không ápạ ị ử ướ ị ị ệ ự  
d ng quy đ nh c a Ngh  đ nh này. ụ ị ủ ị ị

2. Các hành vi vi ph m x y ra tr c ngày Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành mà đ c phát hi nạ ả ướ ị ị ệ ự ượ ệ  
và ch a b  x  lý thì x  lý theo quy đ nh c a pháp lu t v  cán b , công ch c. ư ị ử ử ị ủ ậ ề ộ ứ

M c 4 - Phát hi n, x  lý các tr ng h p vi ph m pháp lu t v  đ t đaiụ ệ ử ườ ợ ạ ậ ề ấ  

Đi u 180. T  ch c vi c ti p nh n phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân đ i v i cácề ổ ứ ệ ế ậ ệ ế ị ủ ổ ứ ố ớ  



tr ng h p vi ph m pháp lu t v  đ t đaiườ ợ ạ ậ ề ấ  

1. y ban nhân dân và c  quan qu n lý đ t đai các c p có trách nhi m công b  công khai sỦ ơ ả ấ ấ ệ ố ố 
đi n tho i riêng, hòm th  riêng, đ a đi m riêng đ  ti p nh n phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c,ệ ạ ư ị ể ể ế ậ ệ ế ị ủ ổ ứ  
công dân đ i v i các tr ng h p vi ph m pháp lu t v  đ t đai; đ i v i nh ng c  quan nhà n cố ớ ườ ợ ạ ậ ề ấ ố ớ ữ ơ ướ  
có đi u ki n thì t  ch c thêm vi c ti p nh n phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân thôngề ệ ổ ứ ệ ế ậ ệ ế ị ủ ổ ứ  
qua hình th c g i fax, th  đi n t , trang thông tin đi n t  ho c các hình th c thông tin khác. ứ ử ư ệ ử ệ ử ặ ứ

2. y ban nhân dân và c  quan qu n lý đ t đai các c p có trách nhi m b  trí cán b  ti p nh n ýỦ ơ ả ấ ấ ệ ố ộ ế ậ  
ki n phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân; cán b  ti p nh n ý ki n phát hi n, ki n ngh  cóế ệ ế ị ủ ổ ứ ộ ế ậ ế ệ ế ị  
trách nhi m ghi vào s  theo dõi gi i quy t phát hi n, ki n ngh . ệ ổ ả ế ệ ế ị

3. C  quan nhà n c nh n đ c các phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân mà khôngơ ướ ậ ượ ệ ế ị ủ ổ ứ  
thu c th m quy n gi i quy t c a mình thì có trách nhi m chuy n phát hi n, ki n ngh  đó đ n cộ ẩ ề ả ế ủ ệ ể ệ ế ị ế ơ 
quan nhà n c có th m quy n gi i quy t quy đ nh t i kho n 1 Đi u 144 c a Lu t Đ t đai. ướ ẩ ề ả ế ị ạ ả ề ủ ậ ấ

4. T  ch c, công dân khi phát hi n các tr ng h p vi ph m pháp lu t v  đ t đai có quy n vàổ ứ ệ ườ ợ ạ ậ ề ấ ề  
trách nhi m chuy n phát hi n, ki n ngh  c a mình đ n c  quan nhà n c có th m quy n gi iệ ể ệ ế ị ủ ế ơ ướ ẩ ề ả  
quy t quy đ nh t i kho n 1 Đi u 144 c a Lu t Đ t đai. ế ị ạ ả ề ủ ậ ấ

5. T  ch c, công dân có th  g i phát hi n, ki n ngh  c a mình đ n các c  quan thông t n, báoổ ứ ể ử ệ ế ị ủ ế ơ ấ  
chí; các c  quan thông t n, báo chí xem xét vi c công b  công khai phát hi n, ki n ngh  trên cácơ ấ ệ ố ệ ế ị  
ph ng ti n thông tin đ i chúng và chuy n đ n các c  quan nhà n c có th m quy n quy đ nhươ ệ ạ ể ế ơ ướ ẩ ề ị  
t i kho n 1 Đi u 144 c a Lu t Đ t đai đ  gi i quy t. ạ ả ề ủ ậ ấ ể ả ế

Đi u 181. Gi i quy t phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân đ i v i các tr ng h pề ả ế ệ ế ị ủ ổ ứ ố ớ ườ ợ  
vi ph m pháp lu t v  đ t đaiạ ậ ề ấ  

C  quan nhà n c quy đ nh t i kho n 1 Đi u 144 c a Lu t Đ t đai có trách nhi m gi i quy tơ ướ ị ạ ả ề ủ ậ ấ ệ ả ế  
các phát hi n, ki n ngh  c a t  ch c, công dân đ i v i các tr ng h p vi ph m pháp lu t v  đ tệ ế ị ủ ổ ứ ố ớ ườ ợ ạ ậ ề ấ  
đai theo quy đ nh sau: ị

1. X  lý k  lu t theo th m quy n đ i v i cán b , công ch c th c hi n công v  có liên quan đ nử ỷ ậ ẩ ề ố ớ ộ ứ ự ệ ụ ế  
qu n lý đ t đai theo quy đ nh t i Ngh  đ nh này ho c x  ph t vi ph m hành chính theo th mả ấ ị ạ ị ị ặ ử ạ ạ ẩ  
quy n đ i v i các tr ng h p khác theo quy đ nh t i Ngh  đ nh c a Chính ph  v  x  ph t viề ố ớ ườ ợ ị ạ ị ị ủ ủ ề ử ạ  
ph m hành chính trong lĩnh v c đ t đai đ i v i tr ng h p có hành vi vi ph m pháp lu t v  đ tạ ự ấ ố ớ ườ ợ ạ ậ ề ấ  
đai và thông báo cho ng i phát hi n, ki n ngh  bi t; ườ ệ ế ị ế

2. Kh c ph c nh ng h u qu  do vi c vi ph m gây ra. ắ ụ ữ ậ ả ệ ạ

Đi u 182. Trách nhi m c a cán b  đ a chính và Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, thề ệ ủ ộ ị ủ ị Ủ ườ ị 
tr n trong vi c phát hi n, ngăn ch n và x  lý vi ph m pháp lu t v  qu n lý và s  d ngấ ệ ệ ặ ử ạ ậ ề ả ử ụ  
đ t ấ

1. Cán b  đ a chính xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m th ng xuyên ki m tra tình hình sộ ị ườ ị ấ ệ ườ ể ử 
d ng đ t t i đ a ph ng đ  phát hi n k p th i nh ng tr ng h p l n, chi m đ t đai, không sụ ấ ạ ị ươ ể ệ ị ờ ữ ườ ợ ấ ế ấ ử 
d ng đ t, s  d ng đ t không đúng m c đích, chuy n m c đích s  d ng đ t trái pháp lu t, ng iụ ấ ử ụ ấ ụ ể ụ ử ụ ấ ậ ườ  
s  d ng đ t th c hi n các quy n và nghĩa v  không đúng v i quy đ nh c a pháp lu t và cácử ụ ấ ự ệ ề ụ ớ ị ủ ậ  
tr ng h p khác có vi ph m hành chính trong qu n lý và s  d ng đ t đai; trong th i h n khôngườ ợ ạ ả ử ụ ấ ờ ạ  
quá m t (01) ngày k  t  khi phát hi n sai ph m ph i báo cáo b ng văn b n lên Ch  t ch y banộ ể ừ ệ ạ ả ằ ả ủ ị ủ  
nhân dân xã, ph ng, th  tr n n i có đ t đ  x  lý, đ ng g i Phòng Tài nguyên và Môi tr ng. ườ ị ấ ơ ấ ể ử ồ ử ườ



2. Ch  t ch y ban nhân dân xã, ph ng, th  tr n có trách nhi m ch  đ o th ng xuyên vi củ ị Ủ ườ ị ấ ệ ỉ ạ ườ ệ  
ki m tra phát hi n các hành vi l n chi m đ t đai, s  d ng đ t không đúng m c đích, chuy nể ệ ấ ế ấ ử ụ ấ ụ ể  
m c đích s  d ng đ t trái pháp lu t, ng i s  d ng đ t th c hi n các quy n và nghĩa v  khôngụ ử ụ ấ ậ ườ ử ụ ấ ự ệ ề ụ  
đúng v i quy đ nh c a pháp lu t. Trong th i h n không quá m t (01) ngày k  t  khi phát hi n viớ ị ủ ậ ờ ạ ộ ể ừ ệ  
ph m ho c đ c báo cáo có vi ph m thì ph i t  ch c vi c ki m tra, l p biên b n, ra quy t đ nhạ ặ ượ ạ ả ổ ứ ệ ể ậ ả ế ị  
đình ch  hành vi vi ph m, x  ph t hành chính theo th m quy n và yêu c u t  khôi ph c l i tìnhỉ ạ ử ạ ẩ ề ầ ự ụ ạ  
tr ng s  d ng đ t ban đ u; n u ng i có hành vi vi ph m không ch p hành quy t đ nh đình chạ ử ụ ấ ầ ế ườ ạ ấ ế ị ỉ 
thì ra quy t đ nh c ng ch  khôi ph c l i tình tr ng s  d ng đ t ban đ u và báo cáo b ng vănế ị ưỡ ế ụ ạ ạ ử ụ ấ ầ ằ  
b n lên y ban nhân dân c p trên tr c ti p. ả ủ ấ ự ế

Ch ng XIV - ĐI U KHO N THI HÀNHươ Ề Ả  

Đi u 183. Trách nhi m c a các B , c  quan ngang B , c  quan thu c Chính ph  và yề ệ ủ ộ ơ ộ ơ ộ ủ ủ  
ban nhân dân các c p, ng i s  d ng đ tấ ườ ử ụ ấ  

1. B  Tài nguyên và Môi tr ng, B  Tài chính trong ph m vi ch c năng, nhi m v , quy n h nộ ườ ộ ạ ứ ệ ụ ề ạ  
c a mình có trách nhi m h ng d n thi hành Ngh  đ nh này. ủ ệ ướ ẫ ị ị

2. B  tr ng, Th  tr ng c  quan ngang B , Th  tr ng c  quan thu c Chính ph , Ch  t ch yộ ưở ủ ưở ơ ộ ủ ưở ơ ộ ủ ủ ị ủ  
ban nhân dân các c p và ng i s  d ng đ t ch u trách nhi m thi hành Ngh  đ nh này. ấ ườ ử ụ ấ ị ệ ị ị

Đi u 184. Th i h n th ng nh t th c hi n các giao d ch v  quy n s  d ng đ t b ng gi yề ờ ạ ố ấ ự ệ ị ề ề ử ụ ấ ằ ấ  
ch ng nh n quy n s  d ng đ t ứ ậ ề ử ụ ấ

K  t  ngày 01 tháng 01 năm 2007 ng i s  d ng đ t ph i có gi y ch ng nh n quy n s  d ngể ừ ườ ử ụ ấ ả ấ ứ ậ ề ử ụ  
đ t m i đ c th c hi n các quy n v  chuy n đ i, chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i, t ngấ ớ ượ ự ệ ề ề ể ổ ể ượ ạ ặ  
cho quy n s  d ng đ t, th  ch p, b o lãnh, góp v n b ng quy n s  d ng đ t. ề ử ụ ấ ế ấ ả ố ằ ề ử ụ ấ

Đi u 185. Vi c thành l p đ c Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ề ệ ậ ượ ề ử ụ ấ

1. y ban nhân dân t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng ph i hoàn thành vi c thành l p VănỦ ỉ ố ự ộ ươ ả ệ ậ  
phòng đăng ký quy n s  d ng đ t đ  năng l c đ  th c hi n các nhi m v  quy đ nh t i Nghề ử ụ ấ ủ ự ể ự ệ ệ ụ ị ạ ị 
đ nh này tr c ngày 01 tháng 7 năm 2005. ị ướ

2. B  Tài nguyên và Môi tr ng h ng d n vi c th c hi n th  t c hành chính trong qu n lý vàộ ườ ướ ẫ ệ ự ệ ủ ụ ả  
s  d ng đ t đai trong th i gian Văn phòng đăng ký quy n s  d ng đ t ch a đ c thành l p vàử ụ ấ ờ ề ử ụ ấ ư ượ ậ  
trong tr ng h p Phòng Tài nguyên và Môi tr ng không có Văn phòng đăng ký quy n s  d ngườ ợ ườ ề ử ụ  
đ t. ấ

Đi u 186. Hi u l c thi hànhề ệ ự  

1. Ngh  đ nh này có hi u l c thi hành sau m i lăm (15) ngày k  t  ngày đăng Công báo. ị ị ệ ự ườ ể ừ

2. Ngh  đ nh này thay th  các Ngh  đ nh sau: ị ị ế ị ị

a) Ngh  đ nh s  64/CP ngày 27 tháng 9 năm 1993 ban hành b n quy đ nh v  vi c giao đ t nôngị ị ố ả ị ề ệ ấ  
nghi p cho h  gia đình, cá nhân s  d ng n đ nh lâu dài vào m c đích s n xu t nông nghi p; ệ ộ ử ụ ổ ị ụ ả ấ ệ

b) Ngh  đ nh s  88/CP ngày 17 tháng 8 năm 1994 v  qu n lý và s  d ng đ t đô th ; ị ị ố ề ả ử ụ ấ ị

c) Ngh  đ nh s  11/CP ngày 24 tháng 01 năm 1995 quy đ nh chi ti t thi hành Pháp l nh v  quy nị ị ố ị ế ệ ề ề  



và nghĩa v  c a các t  ch c, cá nhân n c ngoài thuê đ t t i Vi t Nam; ụ ủ ổ ứ ướ ấ ạ ệ

d) Ngh  đ nh s  09/CP ngày 12 tháng 02 năm 1996 v  ch  đ  qu n lý, s  d ng đ t qu c phòng,ị ị ố ề ế ộ ả ử ụ ấ ố  
an ninh; Ngh  đ nh s  69/2000/NĐ-CP ngày 20 tháng 11 năm 2000 s a đ i, b  sung m t s  đi uị ị ố ử ổ ổ ộ ố ề  
c a Ngh  đ nh s  09/CP ngày 12 tháng 02 năm 1996 v  ch  đ  qu n lý s  d ng đ t qu củ ị ị ố ề ế ộ ả ử ụ ấ ố  
phòng, an ninh; 

đ) Ngh  đ nh s  17/1999/NĐ-CP ngày 29 tháng 3 năm 1999 v  th  t c chuy n đ i, chuy nị ị ố ề ủ ụ ể ổ ể  
nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k  quy n s  d ng đ t và th  ch p, góp v n b ng giá trượ ạ ừ ế ề ử ụ ấ ế ấ ố ằ ị 
quy n s  d ng đ t; Ngh  đ nh s  79/2001/NĐ-CP ngày 01 tháng 11 năm 2001 s a đ i, b  sungề ử ụ ấ ị ị ố ử ổ ổ  
m t s  đi u c a Ngh  đ nh s  17/1999/NĐ-CP ngày 29 tháng 3 năm 1999 v  th  t c chuy n đ i,ộ ố ề ủ ị ị ố ề ủ ụ ể ổ  
chuy n nh ng, cho thuê, cho thuê l i, th a k  quy n s  d ng đ t và th  ch p, góp v n b ngể ượ ạ ừ ế ề ử ụ ấ ế ấ ố ằ  
giá tr  quy n s  d ng đ t; ị ề ử ụ ấ

e) Ngh  đ nh s  85/1999/NĐ-CP ngày 28 tháng 8 năm 1999 s a đ i, b  sung m t s  đi u c aị ị ố ử ổ ổ ộ ố ề ủ  
B n quy đ nh v  vi c giao đ t nông nghi p cho h  gia đình, cá nhân s  d ng n đ nh lâu dàiả ị ề ệ ấ ệ ộ ử ụ ổ ị  
vào m c đích s n xu t nông nghi p và b  sung vi c giao đ t làm mu i cho h  gia đình và cáụ ả ấ ệ ổ ệ ấ ố ộ  
nhân s  d ng n đ nh lâu dài; ử ụ ổ ị

g) Ngh  đ nh s  163/1999/NĐ-CP ngày 16 tháng 11 năm 1999 v  vi c giao đ t, cho thuê đ t lâmị ị ố ề ệ ấ ấ  
nghi p cho t  ch c, h  gia đình, cá nhân s  d ng n đ nh, lâu dài vào m c đích lâm nghi p; ệ ổ ứ ộ ử ụ ổ ị ụ ệ

h) Ngh  đ nh s  04/2000/NĐ-CP ngày 11 tháng 02 năm 2000 v  thi hành Lu t s a đ i, b  sungị ị ố ề ậ ử ổ ổ  
m t s  đi u c a Lu t Đ t đai; Ngh  đ nh s  66/2001/NĐ-CP ngày 28 tháng 9 năm 2001 s a đ i,ộ ố ề ủ ậ ấ ị ị ố ử ổ  
b  sung m t s  đi u c a Ngh  đ nh s  04/2000/NĐ-CP ngày 11 tháng 02 năm 2000 v  thi hànhổ ộ ố ề ủ ị ị ố ề  
Lu t s a đ i, b  sung m t s  đi u c a Lu t Đ t đai; ậ ử ổ ổ ộ ố ề ủ ậ ấ

i) Ngh  đ nh s  68/2001/NĐ-CP ngày 01 tháng 10 năm 2001 v  quy ho ch, k  ho ch s  d ngị ị ố ề ạ ế ạ ử ụ  
đ t đai. ấ

3. Bãi b  các quy đ nh v  qu n lý và s  d ng đ t đai c a các Ngh  đ nh sau đây mà trái v i quyỏ ị ề ả ử ụ ấ ủ ị ị ớ  
đ nh c a Ngh  đ nh này: ị ủ ị ị

a) Kho n 2 Đi u 1; các Đi u 3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 và 20; quy đ nh v  đăng ký đ t  vàả ề ề ị ề ấ ở  
m u đăng ký đ t  t i Đi u 8; quy đ nh v  nghĩa v  đăng ký đ t  t i Đi u 9 c a Ngh  đ nh sẫ ấ ở ạ ề ị ề ụ ấ ở ạ ề ủ ị ị ố 
60/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994 v  quy n s  h u nhà  và quy n s  d ng đ t  t i đô th ; ề ề ở ữ ở ề ử ụ ấ ở ạ ị

b) Quy đ nh v  vi c c p gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà  và quy n s  d ng đ t  choị ề ệ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ở ề ử ụ ấ ở  
ng i mua nhà t i Đi u 10 c a Ngh  đ nh s  61/CP ngày 05 tháng 7 năm 1994 v  mua bán vàườ ạ ề ủ ị ị ố ề  
kinh doanh nhà ; ở

c) Quy đ nh v  đăng ký đ t đai t i kho n 1 Đi u 9; quy đ nh v  th m quy n thu h i đ t đai t iị ề ấ ạ ả ề ị ề ẩ ề ồ ấ ạ  
kho n 2 Đi u 14 c a Ngh  đ nh s  14/1998/NĐ-CP ngày 06 tháng 3 năm 1998 v  qu n lý tài s nả ề ủ ị ị ố ề ả ả  
nhà n c; ướ

d) Các Đi u 24, 25 và 26; quy đ nh v  đ n xin c p gi y ch ng nh n quy n s  h u nhà  vàề ị ề ơ ấ ấ ứ ậ ề ở ữ ở  
quy n s  d ng đ t  t i kho n 1 Đi u 15, kho n 1 Đi u 16, kho n 1 Đi u 18, kho n 1 Đi u 21ề ử ụ ấ ở ạ ả ề ả ề ả ề ả ề  
và kho n 1 Đi u 23 c a Ngh  đ nh s  25/1999/NĐ-CP ngày 19 tháng 4 năm 1999 v  ph ngả ề ủ ị ị ố ề ươ  
th c tr  nhà , giá cho thuê nhà  khi ch a tr  l i nhà và th  t c xác l p quy n s  h u nhà ứ ả ở ở ư ả ạ ủ ụ ậ ề ở ữ ở 
đ c quy đ nh t i Ngh  quy t s  58/1998/NQ-UBTVQH10 ngày 20 tháng 8 năm 1998 v  giaoượ ị ạ ị ế ố ề  
d ch dân s  v  nhà  đ c xác l p tr c ngày 01 tháng 7 năm 1991; ị ự ề ở ượ ậ ướ



đ) Quy đ nh v  Nhà n c giao đ t n đ nh lâu dài và không thu ti n s  d ng đ t đ i v i các cị ề ướ ấ ổ ị ề ử ụ ấ ố ớ ơ 
s  ngoài công l p t i kho n 1 Đi u 7 c a Ngh  đ nh s  73/1999/NĐ-CP ngày 19 tháng 8 nămở ậ ạ ả ề ủ ị ị ố  
1999 v  chính sách khuy n khích xã h i hoá đ i v i các ho t đ ng trong lĩnh v c giáo d c, y t ,ề ế ộ ố ớ ạ ộ ự ụ ế  
văn hoá, th  thao; ể

e) Đi m d và đi m đ kho n 1, đi m d và đi m đ kho n 2 Đi u 8; kho n 4 và kho n 5 Đi u 25ể ể ả ể ể ả ề ả ả ề  
c a Ngh  đ nh s  08/2000/NĐ-CP ngày 10 tháng 3 năm 2000 v  đăng ký giao d ch b o đ m; ủ ị ị ố ề ị ả ả

g) Quy đ nh v  vi c gi  nguyên giá tr  quy n s  d ng đ t ghi trong gi y phép đ u t  khi c  ph nị ề ệ ữ ị ề ử ụ ấ ấ ầ ư ổ ầ  
hoá doanh nghi p liên doanh mà bên Vi t Nam góp v n b ng giá tr  quy n s  d ng đ t t iệ ệ ố ằ ị ề ử ụ ấ ạ  
kho n 3 Đi u 9 c a Ngh  đ nh s  38/2003/NĐ-CP ngày 15 tháng 4 năm 2003 v  vi c chuy n đ iả ề ủ ị ị ố ề ệ ể ổ  
m t s  doanh nghi p có v n đ u t  n c ngoài sang ho t đ ng theo hình th c Công ty c  ph n.ộ ố ệ ố ầ ư ướ ạ ộ ứ ổ ầ  

4. Các B , c  quan ngang B , y ban nhân dân các t nh, thành ph  tr c thu c Trung ng cóộ ơ ộ ủ ỉ ố ự ộ ươ  
trách nhi m rà soát các văn b n quy ph m pháp lu t do mình ban hành trái v i quy đ nh c aệ ả ạ ậ ớ ị ủ  
Lu t Đ t đai năm 2003, c a Ngh  đ nh này và các Ngh  đ nh khác thi hành Lu t Đ t đai nămậ ấ ủ ị ị ị ị ậ ấ  
2003 đ  s a đ i, b  sung ho c hu  b . ể ử ổ ổ ặ ỷ ỏ

Văn phòng Chính ph  có trách nhi m ch  đ o các c  quan thu c Chính ph  rà soát các văn b nủ ệ ỉ ạ ơ ộ ủ ả  
quy ph m pháp lu t do c  quan thu c Chính ph  đã ban hành trái v i quy đ nh c a Lu t Đ t đaiạ ậ ơ ộ ủ ớ ị ủ ậ ấ  
năm 2003, c a Ngh  đ nh này và các Ngh  đ nh khác thi hành Lu t Đ t đai năm 2003 đ  Vănủ ị ị ị ị ậ ấ ể  
phòng Chính ph  s a đ i, b  sung ho c hu  b ./.ủ ử ổ ổ ặ ỷ ỏ


