Nghi dinh clia Chinh phu vé thi hanh Ludt Pat dai 2003

Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 hudng dan thi hanh Luat Pat dai do Chinh
pht ban hanh gom 14 chuong véi 186 diéu. Duéi diy la néi dung chi tiét cua nghi dinh.

Chuong | - NHUNG QUY BPINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi tuong ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat Bat dai da dugc Qudc hoi khoa XI, ky hop th(r 4
thdng qua ngay 26 thang 11 nam 2003.

2. Viéc quy dinh phuong phap xac dinh gia dat, khung gia cac loai dat; thu tién st dung dat, thu
tién thué dat; boi thudng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich
quéc phong, an ninh, 1gi ich qudc gia, 1gi ich cong cdng, phat trién kinh t€; thanh tra dat dai; x(r
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dugc thuc hién theo quy dinh tai cac nghi dinh
khac ctia Chinh pha.

3. Boi tugng ap dung cla Nghi dinh nay bao gom:

a) Ca quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chl sé hitu toan dan vé dat
dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan ly nha nudc vé dat dai;

b) Ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 9 cla Luat Dat dai;

c) Cac doi tugng khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Piéu 2. Ngudi chiu trach nhiém truéc Nha nudc déi véi viéc st dung dat

Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nudce doi véi viée st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

1. Nguoi ding dau cula t6 chic, t6 chirc nudc ngoai la ngudi chiu trach nhiém trudec Nha nudc
déi vai viéc sir dung dat cla té chirc minh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trén chiu trach nhiém trudc Nha nudc déi véi viéc
st dung dat néng nghiép vao muc dich cong ich; dat phi néng nghiép da giao cho Uy ban nhan
dan xa, phudng, thi tran dé st dung vao muc dich xay dung tru sé Gy ban nhan dan va cac
cong trinh cdng cdng phuc vu hoat déng van hoa, giao duc, y té€, thé duc, thé thao, vui choi, gidi
tri, chg, nghfa trang, nghia dia va cac cong trinh céng cong khac cla dia phuong.

3. Ngudi dai dién cho cong dong dan cu la ngudi chiu trach nhiém trude Nha nudce doi véi viéc
str dung dat da giao cho cOng dong dan cu.

4. Nguoi ding dau co sé ton gido la nguai chiu trach nhiém truéc Nha nudc doi véi viéc st
dung dat da giao cho co sé ton gido.

5. Chu ho gia dinh la ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nudc déi véi viéc sir dung dat chia ho
gia dinh.

6. Ca& nhan, ngugi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai chiu trach nhiém trudc



Nha nudc doi véi viée st dung dat cdia minh.

7. Ngudi dai dién cho nhimg ngudi s& dung dat ma cé quyén s dung chung thira dat [a nguoi
chiu trach nhiém truée Nha nudc doi véi viée st dung dat do.

Piéu 3. Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nudc déi véi dat dugc giao dé quan ly

1. Ngudi dimg dau cla t6 chic chiu trach nhiém truée Nha nudce doi véi viéc quan ly dat trong
cac truong hop sau:

a) T6 chirc dugc giao quan ly cac cong trinh cong cong quy dinh tai khoan 3 Diéu 91 cla Nghi
dinh nay;

b) T6 chic kinh t€ dugc giao quan ly dién tich dat d€ thuc hién cac du an dau tu theo hinh thic
xay dung - chuyén giao (BT) theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 87 clia Nghi dinh nay;

c) T6 chirc dugc giao quan ly dat co6 mat nude cla cac séng 1én va dat cé mat nude chuyén
dung;

d) TG churc phat trién quy dat dugc giao quan ly quy dat da thu héi theo quyét dinh cla co quan
nha nudc c6 tham quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran chiu trach nhiém trudc Nha nudc déi véi viéc
quan ly dat s&r dung vao muc dich céng cdng dugc giao d€ quan ly, dat da thu hoi thubce khu
vuc néng thén doi véi trudong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 biéu
38 cUa Luat Bat dai, dat chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong chiu trach nhiém trudc Nha
nudc déi véi viéc quan ly dat chua st dung tai cac dao chua c6 ngudi & thudce dia phuong.

4. Ngudi dai dién cla cong dong dan cu chiu trach nhiém trudc Nha nudce déi vai dat lam
nghiép dugc giao cho cdng dong dan cu dé bao vé, phat trién ring theo quy dinh clia Luat Bao
vé va phat trién rumng.

Diéu 4. Nhiing bdo dam cho nguoi st dung dat

1. Nha nudc khong thtra nhan viéc doi lai dat va khong xem xét gidi quyét khi€u nai vé viéc doi
lai dat ma Nha nudc da giao cho ngudi khac st dung theo céc chinh sach ruéng dat trude ngay
15 thang 10 nam 1993 trong cac trudng hop sau:

a) Pat bi tich thu, trung thu, trung mua khi thuc hién cai cach rudng dat & mién Bac; chinh sach
x0a bo triét dé€ tan tich chiém htu rudng dat va cac hinh thirc boc 16t thuc dan, phong kién &
mién Nam;

b) Bat da hién tdng cho Nha nudc, cho hgp tac xa va t6 chic khac, cho hd gia dinh, ca nhan;

c) bat da gdp vao hgp tac xa néng nghiép theo quy dinh clia Diéu 1é hgp tac xa néng nghiép
bac cao;

d) Pat thd cu ma Nha nudc da giao cho ngudi khac dé lam dat &; dat ¢ va dat vuon da giao lai
cho hop tac xa dé di khai hoang; ru6ng dat da bi thu hoi d€ giao cho ngudi khac hoac diéu chinh



cho ngudi khac khi gidi quyét tranh chap rudng dat;

d) Bat da chia cho ngudi khac khi hudng Ung cudc van déng san sé bét mot phan rudng dat dé
chia cho ngudi khdng cé rudng va thi€u rudng tai mién Nam sau ngay giai phong.

2. Viéc gidi quyét céc trudng hop khi€u nai, tranh chap vé dat dai phai can cr vao phap luat vé
dat dai tai thoi di€m xdy ra cac quan hé dat dai dan dén khi€u nai, tranh chap bao gém cac van
ban c6 lién quan dén dat dai sau day:

a) Luat cdi cach rudng dat ban hanh ngay 04 thang 12 nam 1953 cla nudc Viét Nam dan chu
cong hoa;

b) Thong tu s6 73/TTg ngay 07 thang 7 ndm 1962 cUa Thu tudng Chinh phi nudc Viét Nam déan
chtd cong hoa vé viéc quan ly dat cla tu nhan cho thué, dat vang chu, dat bd hoang tai noi
thanh, ndi thi;

c) biéu I& hgp tac xa néng nghiép bac cao ban hanh ngay 01 thang 5 nam 1969;

d) Nghi quyét s6 125-CP ngay 28 thang 6 nam 1971 cla Hbi dong Chinh phl nudc Viét Nam
dan chu cdng hoa vé viéc tang cudng cong tac quan ly rudng dat;

d) Nghi dinh s6 47-CP ngay 15 thang 3 nam 1972 cGa Hoi dong Chinh phu nudc Viét Nam dan
chti cdng hoa ban hanh Biéu 1é tam thoi vé viéc lua chon dia di€ém cong trinh va quan ly dat xay
dung;

e) Nghi quyét s6 28-CP ngay 16 thang 12 nam 1973 cla Hbi dong Chinh phl nudc Viét Nam
dan chl cong hoa vé viéc di chuyén dan cu dé giai phéng long song;

g) Quyét dinh s6 129-CP ngay 25 thang 5 nam 1974 clia HGi dong Chinh phu nudc Viét Nam
dan chud cong hoa vé viéc ban hanh chinh sach déi véi cac hop tac xa ma réng dién tich phat
tri€n néng nghiép, 1am nghiép & trung du va mién nui;

h) Nghi dinh s6 01/NB/75 ngay 05 thang 3 ndm 1975 cUa Chinh phtd Cach mang lam thgi Cong
hoa mién Nam Viét Nam vé chinh sach ruéng dat;

i) Chi thi s6 235-CT/TW ngay 20 thang 8 ndm 1976 cla Ban Chap hanh Trung uong Pang Lao
déng Viét Nam vé viéc thuc hién Nghi quyét ctia BO Chinh tri vé van dé rudng dat & mién Nam;

k) Quyét dinh s6 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 cla Hoi dong Chinh phu nudc Cong hoa xa
hoi chli nghfa Viét Nam vé chinh sach xo04 bo triét dé tan tich chi€m h{tu ruéng dat va cac hinh
thic béc 16t thuc dan, phong ki€n & mién Nam Viét Nam;

) Quyét dinh s6 318/CP ngay 14 thang 12 ndm 1978 clia HJi dong Chinh phl nudc Cong hoa
x& hdi chu nghia Viét Nam vé xoa bd hinh thirc boc 16t tu ban chd nghia vé rudng dat va xdc
ti€n diéu chinh ruéng dat ¢ nong thén mién Nam;

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 clia Hoi dong Chinh phu nudc Cong hoa
x& hoi chd nghta Viét Nam vé viéc théng nhat quan ly rudng dat va tang cudng cong tac quan ly
rubng dat trong ca nudc;

n) Luat Bat dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23 thang 3 nam 1989 cla Hbi dong B6



trudng vé viéc thi hanh Luat Dat dai nAm 1987;

0) Quyét dinh sé 13-HPBT ngay 01 thang 02 ndm 1989 cla Hoi dong B trudng nudc COng hoa
x& hdi chu nghia Viét Nam vé viéc gidi quyét mot s6 van dé cap bach vé rudng dat.

3. Viéc gidi quyét dat &, dat sdn xuat kinh doanh phi ndng nghiép cé cong trinh xay dung trén
dat do Nha nudc quan ly, bé tri st dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly nha
dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 dugc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 clia Qudc hoi va van ban
quy pham phéap luat hudng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Piéu 5. Kinh phi cho c6ng tac quan ly nha nudc vé dat dai

1. Ngan sach nha nudc bao dam kinh phi cho hoat déng quan Iy nha nudc vé dat dai va dau tu
cho hoat déng su nghiép dia chinh (bao gom khao sat, do dac, lap cac loai ban do vé dat dai;
danh gia phan hang dat; lap, tham dinh, céng b6 va diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung
dat; lap ho sa dia chinh, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat; thong ké, ki€m ké dat dai va
cac hoat dong su nghiép dia chinh khac) theo quy dinh clia phap luat.

2. B Tai nguyén va Mai trudng ch tri, phéi hgp véi cac B, ca quan cd lién quan xay dung ché
do, tiéu chudn, dinh muec kinh té - ky thuat cho cac hoat déng su nghiép dia chinh dé lam co s&
cho viéc bo tri va qudn ly kinh phi.

3. Ngéan sach trung uang bao dam nhiém vu chi cho cong tac quan ly nha nudc vé dat dai va su
nghiép dia chinh & Trung uong. Ngan sach dia phuong bdo dam nhiém vu chi cho cong tac
quan ly nha nudc vé dat dai va su nghiép dia chinh & dia phuong theo quy dinh vé phan cap
quan ly.

biéu 6. Phan loai dat

1. Loai dat, muc dich st dung dat cia moi thira dat dugc xac dinh theo mot trong cac can cl
sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat cla co quan nha
nudc cé thdm quyén;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho nguoi dang st dung dat dugc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat;

¢) Bang ky chuyén muc dich s dung dat phi hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dat déi vai
trudng hop khong phai xin phép chuyén muc dich s dung dat;

d) bat dang st dung 6n dinh phu hgp véi quy hoach st dung dat da dugc co quan nha nudc cé
tham quyén xét duyét;

d) Béi véi trudng hgp chua cé can c quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay thi can clt
vao hién trang st dung dat én dinh, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh
xac dinh loai dat, muc dich st dung dat.

2. Ngoai muc dich st dung dat chinh da dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
nguoi st dung dat dugc st dung két hgp vao cac muc dich khac nhung khong lam anh hudng
dén muc dich st dung chinh va khoéng trai véi quy dinh cla phap luat vé dat dai.



3. bat dai dugc phan loai theo cac nhom nhu sau:

a) Nhém dat néng nghiép;

b) Nhém dat phi ndng nghiép;

c) Nhom dat chua st dung.

4. Nhom dat ndng nghiép duogc chia thanh cac phan nhom sau:

a) Bat san xuat ndng nghiép bao gom dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam.

Dat trong cay hang nam bao gom dat tréng lta, dat dong cé dung vao chan nudi, dat trong cay
hang nam khac;

b) Bat 1am nghiép bao gdm dat rimg san xuat, dat ring phong h0, dat ring dac dung;
c) bat nudi trong thuy san;

d) Bat lam mudi;

d) Bat nong nghiép khac.

Dat néng nghiép khéac la dat tai néng thon st dung dé€ xay dung nha kinh va cac loai nha khac
phuc vu muc dich tréng trot ké ca cac hinh thirc tréng trot khong truc tiép trén dat; xay dung
chuong trai chan nudi gia sc, gia cam va cac loai ddng vat khac dugc phap luat cho phép, xay
dung tram, trai nghién cGu thi nghiém ndng nghiép, Iam nghiép, lam mudi, thdy san, xay dung
€O SG uom tao cay giéng, con gidng; xay dung kho, nha cla ho gia dinh, ca nhan dé chlra néng
san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cdng cu san xuat ndng nghiép.

5. Nhém dat phi ndng nghiép dugc chia thanh cac phan nhém sau:
a) Bat & bao gom dat & tai néng thon, dat 4 tai do thi;

b) Bat chuyén ding bao gom dat xay dung tru sé co quan, xay dung cong trinh su nghiép; dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat sdn xuat, kinh doanh phi ndng nghiép; dat st
dung vao muc dich cong cong.

Pat stir dung vao muc dich cdng cong la dat sir dung vao muc dich xay dung cong trinh dudng
giao théng, cau, cong, via hé, cang dudng thuy, bén pha, bén xe 6 td, bai dd xe, ga dudng sat,
cang hang khong; hé thong cap nudc, hé théng thoat nudc, hé théng cong trinh thuy Igi, dé,
dap; hé théng dudng day tai dién, hé théng mang truyén théng, hé théng dan xang, dau, khi;
dat s&r dung lam nha tré, trudng hoc, bénh vién, chg, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré
em, quang trudng, san van dong, khu an dudng, khu nudi dudng ngudi gia va tré em cé hoan
canh khé khan, co sd tap luyén thé duc - thé thao, cong trinh van hod, di€m buu dién - van hoa
x4, tugng dai, bia tudng niém, nha tang I&, cau lac bd, nha hat, bao tang, trién 1am, rap chiéu
phim, rap xi€c, co s& phuc hoi chlc nang cho ngudi khuyét tat, co sé day nghé, co sd cai
nghién ma tuy, trai gido dudng, trai phuc héi nhan phdm; dat cé di tich lich st - van héa, danh
lam thdng canh da dugc x&p hang hoac dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong quyét dinh bdo vé; dat d€ chat thai, bai rac, khu xr ly chat thai;



c) bat tén giao, tin ngudng bao gom dat do cac co sé ton gido s dung; dat co cong trinh 1a
dinh, dén, mi€u, am, tir dudng, nha thd ho;

d) Bat lam nghfa trang, nghia dia;

d) Bat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung;

e) Dat phi néng nghiép khac.

Bat phi néng nghiép khéc la dat cé cac cong trinh thg ty, nha bdo tang, nha bo ton, nha trung
bay tac pham nghé thuat, co s@ sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dung khac
cua tu nhan khéng nham muc dich kinh doanh ma céc cong trinh d6 khong gan lién vai dat &;
dat lam nha nghi, l1an, trai cho ngudi lao déng; dat tai dé thi sir dung dé€ xay dung nha kinh va
céac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot k€ ca cac hinh thic trong trot kndng truc ti€p trén
dat, xay dung chudng trai chan nubi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap luat
cho phép, xay dung tram, trai nghién clu thi nghiém ndng nghiép, lam nghiép, thdy san, xay
dung co sG uom tao cay giong, con giéng, xay dung kho, nha cla ho gia dinh, ca nhan dé chira
ndng san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cong cu san xudt ndng nghiép.

6. Nném dat chua st dung dugc chia thanh céac loai dat sau:

a) Pat bang chua st dung;

b) Bat doi nudi chua st dung;

¢) Nui da khong co6 rung cay.

Diéu 7. Xac dinh thira dat

1. Thira dat ma trén dé c6 mdt muc dich st dung dat dugc xac dinh trong cac trudng hop sau:

a) Thira dat co ranh gidi xac dinh trong qua trinh str dung dat;

b) Thira dat cé ranh gi6i dugc xac dinh khi Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
st dung dat;

c) Thira dat c6 ranh giGi dugc xac dinh khi hgp nhiéu thira dat thanh mot thira dat (goi la hop
thtra) hodc tach mot thira dat thanh nhiéu thira dat (goi la tach thira) do yéu cau cla quan ly
hodc yéu cau clia ngudi st dung dat pha hgp véi quy dinh cla phéap luat vé dat dai.

2. Thira dat ma trén do6 c6 nhiéu muc dich st dung dat dugc xac dinh trong cac trudng hop sau:

a) Truong hgp ma xac dinh dugc ranh gidi phan chia gilra cac muc dich s dung thi thira dat
dugc xac dinh theo ting muc dich st dung;

b) Trudng hgp cé muc dich st dung chinh va cac muc dich st dung phu dugc st dung theo
mua vu trong nam hodc s dung dong thaoi trén dién tich dat do thi thira dat dugc xac dinh nhu
quy dinh tai khodn 1 Biéu nay va phai xac dinh muc dich st dung chinh va muc dich st dung
phu, trir trudng hagp quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Biéu 45 clia Nghi dinh nay.

Chuong Il - HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT PAI VA DICH VU VE QUAN LY, SU



DUNG PAT PAI
Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé thong t6 chitc co quan quan ly dat dai dugc thanh 1ap théng nhét tlr trung uong dén co s&
gan vGi quan ly tai nguyén va méi trudng, c6 bd may té chic cu thé nhu sau:

a) Ca quan quan ly nha nudc vé dat dai G trung uong la BO Tai nguyén va Méi trudng;

b) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh ph6 truc thudc Trung uong la S& Tai nguyén va Moi
trudng;

c) Co quan quan ly dat dai & huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh la Phong Tai nguyén va
Moi truong.

2. X&, phuong, thi trdn c6 can bo dia chinh.

3. B6 Tai nguyén va Mai trudng cha tri, phdi hgp véi BO Nbi vu hudng dan cu thé vé t6 chic bd
may cla S& Tai nguyén va Méi trudng, Phong Tai nguyén va Mdi trudng; hudng dan viéc b
nhiém va mién nhiém céan bd dia chinh x&, phudng, thi tran; quy dinh nhiém vu va tiéu chuan
clia can b dia chinh x&, phuong, thi tran.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh ph6 thudc tinh cé trach nhiém xay dung té chirc bd may quan ly dat dai tai dia phuong
va bé tri can bd dia chinh x&, phudng, thi tran bdo ddm hoan thanh nhiém vu.

Piéu 9. Van phong ding ky quyén sir dung dat

1. Van phong dang ky quyén st dung dét la co quan dich vu céng c6 chiic néng t6 chic thuc
hién dang ky sir dung dat va bi€n dong vé st dung dat, quan ly hé sd dia chinh va gidp co quan
tai nguyén va méi truong trong viéc thuc hién tha tuc hanh chinh vé quan ly, s& dung dat dai.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uang quyét dinh thanh 1ap Van phong dang
ky quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén va Moi trudng va thanh 1ap cac chi nhanh clia Van
phong tai cac dia ban can thiét.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh can c(r vao nhu cau dang ky quyén
st dung dat trén dia ban quyét dinh thanh Iap Van phong dang ky quyén s dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Mai trudng.

3. BO Tai nguyén va Mai trudng cht tri phéi hop véi Bd Noi vu hudng dan vé té chic va hoat
dbng cla Van phong dang ky quyén st dung dat.

Diéu 10. T chuic phat trién quy dat

1. T chirc phat trién quy dat hoat dong theo loai hinh don vi su nghiép cé thu hodc doanh
nghiép nha nudc thuc hién nhiém vu cong ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong quyét dinh thanh 1ap dé€ thuc hién boi thudng, gidi phdng mat bang trong trudng
hap thu héi dat sau khi quy hoach, ké hoach s dung dat dugc cong bé ma chua c6 du an dau
tu; nhan chuyén nhugng quyén st dung dat trong khu vuc cé quy hoach phai thu hoi dat ma
nguoi st dung dat c6 nhu cau chuyén di nai khac trude khi Nha nudc quyét dinh thu hoi dat;



quan ly quy dat da thu hoi va té chirc dau gia quyén st dung dat theo quyét dinh cla co quan
nha nudc c6 tham quyén doi véi dién tich dat dugc giao quan ly.

2. BO Tai nguyén va Mai trudng cht tri phéi hop véi Bé Noi vu hudng dan vé té chic va hoat
dbng cla T6 chirc phat trién quy dat.

Piéu 11. T6 chirc hoat déng dich vu trong quan ly, si dung dat dai

1. T6 chlc su nghiép co thu, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 du diéu kién theo
quy dinh tai khodn 3 Piéu nay thi dugc cap phép hoat déng hoac dugc dang ky hoat déng dich
vu trong qudn ly, sir dung dat dai.

2. Céc Iinh vuc hoat déng dich vu trong quan ly, s&r dung dat dai bao gom:

a) Tu van vé gia dat;

b) Tu van vé 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat;

c) Dich vu vé do dac va ban doé dia chinh;

d) Dich vu vé théng tin dat dai.

3. Trach nhiém quy dinh di€u kién va thu tuc cap phép hoat déng, dang ky hoat dong dich vu
trong quan ly, s& dung dat dai nhu sau:

a) BO Tai chinh quy dinh diéu kién va thu tuc cap phép hoat dong, dang ky hoat dong tu van vé
gia dat;

b) B6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh diéu kién hoat ddng, dang ky hoat dong tu van vé lap
quy hoach, ké hoach s dung dat, dich vu vé théng tin dat dai; di€u kién va thu tuc cap phép
hoat déng, dang ky hoat ddng dich vu vé do dac va ban do dia chinh.

Chuong Ill - QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 12. Néi dung quy hoach st dung dat

1. Biéu tra, nghién c(u, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh t€, xa hoi trén dia ban thuc
hién quy hoach.

2. banh gia hién trang va bién dong st dung dat trong ky quy hoach trudc theo cac muc dich st
dung gbm dat trong lta nudc, dat trong cay hang nam khac, dat tréng cay lau ndm; dat rimg
san xuat, dat rimg phong ho, dat ring dac dung; dat nudi trong thuy san; dat lam mudi; dat
ndng nghiép khac; dat & tai ndng thon, dat & tai do thi; dat xay dung tru sd cd quan va cong
trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép; dat s dung vao muc dich cong cdng; dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat
nudc chuyén dung; dat tén gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat bang chua s dung,
dat déi nti chua st dung, nui da khéng cé ring cay.

3. Banh gia ti€ém néng dat dai va su phu hop cla hién trang st dung dat so vdi tiém néng dat
dai, so vGi xu hudng phat trién kinh té - x& héi, khoa hoc - cdng nghé theo quy dinh sau:



a) Boi vdi dat dang st dung thi danh gia su phu hgp va khéng phi hop cda hién trang s dung
dat so vdi tiém nang dat dai, so vGi chién lugce, quy hoach téng th&, ké hoach phat trién kinh té -
x& hoi, kha nang ap dung ti€n bd khoa hoc - cong nghé trong st dung dat;

b) Boi véi dat chua st dung thi danh gia khd nang dua vao s dung cho cac muc dich.

4. Banh gia két qua thuc hién cac chi tiéu quy hoach st dung dat da dugc quyét dinh, xét duyét
cua ky quy hoach truéc.

5. Xac dinh phuong hudng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach va dinh hudng cho ky ti€p
theo pht hgp vaGi chién luge, quy hoach téng thé phat trién kinh té€ - x& hoi clia ca nudc, cla cac
nganh va cac dia phuong.

6. Xay dung cac phuong an phan b dién tich cac loai dat cho nhu cau phat trién kinh té - xa
hoi, qudc phong, an ninh trong ky quy hoach dugc thuc hién nhu sau:

a) Khoanh dinh trén ban do6 hién trang st dung dat cac khu vuc st dung dat néng nghiép theo
muc dich st dung dat, loai dat ma khi chuyén muc dich st dung phai dugc phép clia co quan
nha nudc c6 tham quyén; cac khu vuc s dung dat phi néng nghiép theo chiic nang lam khu dan
cu do thi, khu dan cu néng thon, khu hanh chinh, khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh
t€, khu dich vu, khu di tich lich st, van hod, danh lam, thang canh, khu vuc dat quéc phong, an
ninh va cac cong trinh, du an khac c6 quy mé st dung dat 16n; cac khu vuc dat chua st dung.

Viéc khoanh dinh dugc thuc hién déi véi khu vuc dat cé dién tich thé hién dugc Ién ban dé quy
hoach st dung dat;

b) Xac dinh dién tich dat khéng thay déi muc dich st dung; dién tich dat phai chuyén muc dich
str dung sang muc dich khac, trong dé co dién tich dat du ki€n phai thu héi d€ thuc hién céac
cong trinh, du an.

7. Phan tich hiéu qua kinh t&, xa hoi, mdi trudng cla ting phuang an phan b6 quy dat theo noi
dung sau:

a) Phan tich hiéu qua kinh t€ bao gom viéc du kién cac ngudn thu tir viéc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét, cac loai thué c6 lién quan dén dét dai va chi phi cho viéc boi
thuong, gidi phdong mat bang, tai dinh cu;

b) Phan tich dnh hudng xa h6i bao gom viéc du ki€n s6 hd dan phai di doi, so lao dong mat
viéc lam do bi thu hoi dat, so viéc lam méi dugc tao ra tir viéc chuyén déi co cau s dung dat;

c) banh gia tac dong moi trudng cua viéc st dung dat theo muc dich sir dung mdi cla phuaong
an phan bé quy dat.

8. Lua chon phuang an phan b6 quy dat hop Iy cén cl vao két qua phan tich hiéu qua kinh té,
x& hoi, mdi trudng thuc hién 6 khoan 7 Diéu nay.

9. Thé hién phuong an quy hoach st dung dat dugc lua chon trén ban dé quy hoach st dung
dat.

10. X&c dinh cac bién phap st dung, bao vé&, cai tao dat va bao vé méi trudng can phai ap dung



déi v4i tung loai dat, pha hop véi dia ban quy hoach.

11. X&c dinh giai phap t6 chic thuc hién quy hoach st dung dat phu hgp véi dac diém cua dia
ban quy hoach.

Piéu 13. Ndi dung ké hoach st dung dat

1. Banh gia, phan tich két qua thuc hién k& hoach st dung dat ky truéc gom:
a) K&t qua thuc hién céc chi tiéu sir dung dat doi véi ting loai dat;

b) K&t qua thuc hién céac chi tiéu chuyén daoi gilra cac loai dat;

c) K&t qua khai hoang mé rong dién tich dat dé sir dung vao cac muc dich;
d) Chat lugng viéc thuc hién cac chi tiéu trong ké hoach st dung dat;

d) Viéc thyc hién cac nguén thu tir giao dat, cho thué déat, chuyén muc dich st dung dat, cac
loai thué lién quan dén dat dai va chi phi cho boi thudng, ho trg, tai dinh cu;

e) Nguyén nhan cla nhiing ton tai, yéu kém trong viéc thuc hién ké hoach st dung dat.

2. Lap ké hoach thu héi dién tich cac loai dat d€ phan bé cho nhu cau xay dung két cau ha
tang; phat tri€n cong nghiép, dich vu; phat trién dd thi, khu dan cu ndng thén; quéc phong, an
ninh; doi véi cac cong trinh, du an da co chd dau tu thi 1ap danh muc kém theo quy md st dung
dat, dia di€ém, du kién tién do6 thuc hién va ti€n do thu hoi dat.

3. Lap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong lta nudc va dat cé rimg sang s dung vao
muc dich khac, xac dinh khu vuc dugc chuyén déi co cau st dung dat trong dat ndng nghiép
theo cac ndi dung sau:

a) Xac dinh dia di€ém, dién tich va tién dd chuyén dat chuyén trong lta nudc, dat ring phong ho,
dat ring dac dung, dat riing san xuat sang s dung vao muc dich khac;

b) Xac dinh khu vuc dat dugc dang ky chuyén déi co cdu st dung céac loai dat trong nhom dat
néng nghiép.

4. Lap ké hoach dua dat chua st dung vao st dung cho cac muc dich bao goém viéc xac dinh
dia di€m, dién tich va tién do khai hoang dua dat chua st dung vao st dung cho muc dich néng
nghiép, phi néng nghiép.

5. Cu thé hoa viéc phan bé dién tich cac loai dat trong ké hoach s dung dat dén timg nam.

6. Du kién cac nguén thu tlr giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dét, cac loai thué
c6 lién quan dén dat dai va chi phi cho viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

7. Xéac dinh gidi phap t6 chic thuc hién k&€ hoach st dung dat bdo dam thuc hién ding tién do
ké hoach.

Piéu 14. Ndi dung quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cua x4,



phuéng, thi tran, khu cdng nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach st dung dat chi ti€t bao gom cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 12 cGa Nghi
dinh nay; phuang an quy hoach st dung dat dugc Iua chon phai dugc thé hién trén ban dé dia
chinh; trudng hop quy hoach chi ti€t xay dung dé thi, quy hoach xay dung di€m dan cu néng
thon da dugc xét duyét thi phai thé hién trén ban doé dia chinh.

2. K& hoach st dung dat chi tiét bao gobm cac ndi dung theo quy dinh tai Biéu 13 cta Nghi dinh
nay va gan vdi thira dat.

Piéu 15. Trach nhiém lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. BO Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém gidp Chinh phu t6 chic thuc hién viéc 1ap quy
hoach, k& hoach st dung dat cla ca nudc.

B0, co quan ngang B9, ca quan thugc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong co trach nhiém phéi hgp v6i BO Tai nguyén va Moi truong trong viéc xac dinh nhu
cau sir dung dat cla B0, nganh, dia phuong.

2. BO Qudc phong té chic thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach s dung dat vao muc dich
quoc phong.

BO Quéc phong cé trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich qudc phong tai dia phuong.

3. BO Coéng an t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich an
ninh.

B6 Cbng an c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong xac dinh nhu cau st dung dat vao muc dich an ninh tai dia phuong.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong t6 chic thuc hién viéc Iép quy hoach,
ké hoach st dung dat cla tinh, thanh pho truc thudc Trung uong. SG Tai nguyén va Moi trLrOng
c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cap thuc hién nhiém vu Iap quy hoach, ké hoach si
dung dat.

S6, ban, nganh cua tinh, thanh phé truc thudc Trung uong va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x&, thanh pho thudc tinh cé trach nhiém phdi hgp véi S& Tai nguyén va M6i trudng trong viéc
xac dinh nhu cau st dung dat clia nganh, dia phuong.

5. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh t& chic thuc hién viéc 1ap quy
hoach, ké hoach st dung dat cla dia phuong, quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach sur
dung dat chi tiét cha phudng, thj tran va xa thuéc khu vuc quy hoach phat tri€n do thi. Phong
Tai nguyén va Méi truong cdé trach nhiém giap Uy ban nhan dan cung cap thuc hién nhiém vu
lap quy hoach, ké hoach st dung dat.

Phong, ban cla huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh va Uy ban nhan dan percmg thi tran,
Uy ban nhan dan xa thudc khu vuc quy hoach phat trién dé thi co6 trach nhiém phdi hgp Vi
Phong Tai nguyén va Mai trudng trong viéc xac dinh nhu cau s dung dat clia nganh, dia
phuang.

6. Uy ban nhan dan xa noi khéng thudc khu vuc quy hoach phat trién dd thj cé trach nhiém t&



chtrc 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach s dung dat chi ti€t cha xa.

7. Ban quan ly khu cong nghé cao cé trach nhiém t6 chic 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cho toan khu céng nghé cao.

8. Ban quan ly khu kinh t€ c6 trach nhiém t& chic 1ap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
str dung dat chi tiét doi véi phan dién tich dat giao cho Ban quan ly khu kinh té dugc xac dinh
trong quy hoach st dung dat cla tinh, thanh pho truc thudc Trung uong; viéc 1ap quy hoach, ké
hoach st dung dat déi vGi phan dién tich dat con lai dugc thé hién trong quy hoach, ké hoach
str dung dat cta huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh va quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cla x&, phuong, thi tran.

9. Co quan, t6 chirc ¢é nhiém vu 1ap quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach
st dung dat chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi tiét dugc thué cac t6 chic dugc phép hoat déng
trong Iinh vuc 1&p quy hoach, k& hoach st dung dat lam tu van trong viéc 1ap quy hoach, ké
hoach st dung dat.

10. Khéng phai lap quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat doi véi huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh, quy hoach s dung dat chi ti€t, k€ hoach str dung dat chi tiét doi vdi xa,

phuong, thi tran néu viéc str dung dat trong ky quy hoach st dung dat ti€p theo khong c6 thay
déi; truong hop co thay d6i muc dich st dung gilra cac loai dat trong cting mot nhém ma dién

tich dat phai thay d6i muc dich s dung dugi mudi phan tram (10%) so véi ky quy hoach truéc
thi chi quyét dinh viéc diéu chinh phan dién tich dat phai chuyén muc dich s dung.

Quy hoach st dung dat chi ti€t cia khu céng nghé cao dugc lap mot 1an cho toan khu; truong
hap cé thay dGi nhu cau st dung dat thi 1ap diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

Diéu 16. Lap va diéu chinh quy hoach st dung dat cia ca nudc

1. Quy hoach st dung dat clia ca nudc dugc lap dua vao cac can clr quy dinh tai khodn 1 Biéu
22 cUa Luat Bat dai.

2. Trudc khi két thic ky quy hoach str dung dat mudi tam (18) thang, cac B, cd quan ngang
B0, ca quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong co trach
nhiém gui van ban dé xuat nhu cau st dung dat cla nganh va dia phuong trong ky quy hoach
sr dung dat ti€p theo dén BS Tai nguyén va M6i truang.

3. Trong thdi gian ndm (05) thang k& tur khi nhan dugc nhu cau st dung dét cla cac nganh va
dia phuong, B6 Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém 1ap quy hoach st dung dat cla ca
nudc theo quy dinh sau:

a) Tham tra nhu cau st dung dat cla cac nganh va dia phuong trong ky quy hoach st dung dat
ti€p theo;

b) Xay dung cac phuong an phan bé quy dat cho ky quy hoach str dung dat ti€p theo bao dam
cho viéc thuc hién phuong an chién lugc, quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hdi, quéc
phong, an ninh clia ca nudc;

c) GUi du thdo bao céo thuyét minh quy hoach st dung dat clia cd nudc dén cac B0, co quan
ngang B0, co quan thudc Chinh phu dé 18y y kién.

4. Trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay lam viéc k€ tr ngay nhan dugc du thao bao céo,



cac B, co quan ngang B, ca quan thudc Chinh pha c6 trach nhiém gui y ki€n gop y bang van
ban dén BO Tai nguyén va Mai truong.

5. Trong thoi han khéng quéa hai (02) thang k€ tlr ngay nhan dugc y ki€n gop y, B6 Tai nguyén
va Mai trudng co trach nhiém téng hgp y ki€n, hoan chinh bao céo thuyé&t minh quy hoach st
dung dat cla ca nudc dé trinh Chinh phu.

6. HO6 so quy hoach s dung dat clia cd nudc gobm co:

a) To trinh clia B Tai nguyén va Mai truong trinh Chinh phu vé quy hoach st dung dat cla ca
nudc;

b) Bao céo thuyét minh quy hoach st dung dat cla ca nudc;
c) Ban do hién trang s dung dat cla ca nudc;
d) Ban do quy hoach s dung dat clia ca nudc.

7. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat clia cd nudc dugc thuc hién trong trudng hop co su
diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa hdi, diéu chinh muc tiéu chuang trinh, du an phat
tri€n kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dung ving, quy hoach xay
dung dd thi ma su diéu chinh do lam thay déi co cdu st dung dat hodc trong trudng hop do tac
dbng cla thién tai, chién tranh lam thay doi co cdu st dung dat. Bd Tai nguyén va Mai truong
c6 trach nhiém 1ap ho sa diéu chinh quy hoach st dung dat cdia cd nudc dé trinh Chinh pha.
Khi 1ap h6 so diéu chinh quy hoach st dung dat, BO Tai nguyén va Moi trudng 1dy v ki€n gop v
clia cac B0, cd quan ngang B, co quan thudc Chinh phu c6 lién quan dén loai dat phai diéu
chinh. HO sa diéu chinh quy hoach s dung dat cGia ca nudc gobm cé:

a) TG trinh cdia BO Tai nguyén va Méi truong trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh quy hoach st
dung dat cla ca nudc;

b) Bao céo thuyé&t minh di€u chinh quy hoach s dung dat clia ca nudc;
c) Ban do diéu chinh quy hoach st dung dat cla ca nudc.
Piéu 17. Lap va diéu chinh ké hoach sir dung dat cuia ca nudc

1. K& hoach st dung dat clia ca nudc dugc lap dua vao cac can c quy dinh tai khoan 2 Piéu
22 cla Luat bat dai.

2. Viéc lap ké hoach st dung dat cla ca nudc doi véi nam (05) nam dau cla ky quy hoach sur
dung dat (goi la ké hoach st dung dat ky dau) dugc thuc hién dong thoi véi viéc 1ap quy hoach
st dung dat clia ca nudc quy dinh tai Diéu 16 cla Nghi dinh nay. HO so ké hoach s dung dat
ky dau dugc 1ap chung véi ho so quy hoach st dung dat. Noi dung k& hoach st dung dat l1a ti€n
d6 trién khai n6i dung quy hoach sr dung dat cho ndm (05) nam dau cla ky quy hoach va cu
th€ hoa dén tiing nam bao dam cho viéc thuc hién phuang an ké hoach phat trién kinh té - xa
hoi nam (05) nam va hang nam ctia Nha nudc.

3. Viéc lap k& hoach st dung dat clia cd nudc nam (05) nam cubi clia ky quy hoach st dung
dat (goi la ké hoach st dung dat ky cu6i) duoc quy dinh nhu sau:



a) Trudc khi bat dau ké hoach s dung dat ky cudi mudi hai (12) thang, B6 Tai nguyén va Moi
trudng can cl vao quy hoach st dung dat clia ca nudc va quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dé xay
dung cac phuang an phan bé quy dat cho ké hoach s dung dat ky cudi bdo dam cho viéc thuc
hién phuang an ké hoach phat trién kinh té - x& hdi nam (05) nAm va hang nam cla Nha nudc
va xay dung du thdo bao céo thuyét minh ké hoach st dung dat; gui du thdo bao céo thuyét
minh dén cac B, ca quan ngang B0, co quan thudc Chinh pha dé€ 18y y kién;

b) Trong thdi han khéng quéa ba muai (30) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc dy thao bao céo,
cac B0, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu c6 trach nhiém gui y ki€n gép y bang van
ban dén BO Tai nguyén va Moi truong;

c) Trong thoi han khéng qué hai (02) thang k€& tir ngay nhan dugc y ki€n gop y, BO Tai nguyén
va Moi trudng cé trach nhiém téng hgp y ki€n, hoan chinh bao céo thuyét minh ké hoach sur
dung dat dé trinh Chinh phu.

4. HO so ké hoach st dung dat ky cudi bao gom:

a) T trinh cdia BO Tai nguyén va Méi truong trinh Chinh pha vé ké hoach st dung dat cla ca
nuéc;

b) Bao céo thuyét minh ké hoach st dung dat clia ca nudc;
c) Ban do hién trang s dung dat cla ca nudc.

5. Viéc diéu chinh ké hoach s dung dat clia ca nudc dugc thuc hién trong trudng hgp cé su
diéu chinh quy hoach st dung dat cta ca nudc, diéu chinh quy hoach phat trién kinh té - xa hoi,
diéu chinh quy hoach xay dung vung, quy hoach xay dung do thi hodc c6 su thay d&i vé kha
nang thuc hién ké hoach st dung dat. BO Tai nguyén va Moi trudng ¢ trach nhiém 1ap ho so
diéu chinh k& hoach st dung dat cla ca nudc dé trinh Chinh phu. Khi lap hé so diéu chinh, B6
Tai nguyén va Mai truong 18y y ki€n gbp y cla cac B, ca quan ngang B0, co quan thudc Chinh
phu cé lién quan dén loai dat phai diéu chinh. H6 so diéu chinh ké hoach s dung dat cla ca
nudc bao gom:

a) To trinh cGa B Tai nguyén va Méi truang trinh Chinh phu vé viéc diéu chinh ké hoach st
dung dat cla ca nudc;

b) Bao céo thuyé&t minh di€u chinh k& hoach st dung dat cla ca nudc.

Piéu 18. T6 churc lay y ki€n déng gép cia nhan dan déi véi quy hoach st dung dat chi
tiét

1. Viéc lay y ki€n dong gop clia nhan dan trong qué trinh 1ap quy hoach st dung dat chi tiét cla

x&, phuong, thi trdn quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 cla Luat Dat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Du thdo quy hoach st dung dat chi tiét phai dugc gidi thiéu dén ting t6 dan phé, thon, xém,
budn, &p, lang, ban, phum, séc va cac diém dan cu khac; dong thdi phai dugc niém yét cong
khai tai tru s@ Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran nai cé dat;

b) TG chirc ti€p nhan y ki€n dong gop truc ti€p cla nhan dan hodc y ki€n dong gop thong qua
dai dién cla diém dan cu, Mat tran TG qudc Viét Nam va céac to chiic doan thé & dia phuong;
Iy y ki€én clia Thuong truc HOi dong nhan dan xa, phudng, thi tran noi cé dat.



2. Thoi han Iay y kién dong gop cla nhan dan quy dinh tai khoan 1 Biéu nay la ba muai (30)
ngay.

3. Co quan lap quy hoach st dung dat chi ti€t cGa xa, phudng, thi tran cé trach nhiém téng hop,
ti€p thu y ki€n déng gép cla nhan dan d€ hoan chinh du thdo quy hoach st dung dat chi tiét.

Diéu 19. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cta tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong

1. HO so xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat cla tinh, thanh pho truc thudc Trung uong
dugc lap thanh mudi 1am (15) b ndp tai B6 Tai nguyén va Moi trudng dé tham dinh; ho so gém
co:

a) To trinh cGa Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong trinh Chinh phl xét
duyét quy hoach, ké hoach st dung dat;

b) B&o céo thuyét minh téng hop quy hoach, ké hoach st dung dat;

c) Ban do hién trang s dung dat;

d) Ban do6 quy hoach s dung dat déi vai truong hap xét duyét quy hoach s dung dat.
2. Trinh tu xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhéan du hé sohoplé, B Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach, ké hoach sr dung dat dén
cac B0, co quan cd lién quan dé Idy y kién.

Trong thai han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc ho so, cac B, ca
guan c6 trach nhiém gui y ki€n gop y bang van ban dén B0 Tai nguyén va Moi truong.

Trong thai han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi han Iy y kién gop Y,
B0 Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém téng hagp, gui y ki€n tham dinh dén Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong dé hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong hoan chinh hd so va trinh Hoi déng

nhan dan cliing cap théng qua quy hoach, k& hoach st dung dat; gti nam (5) b6 ho so da dugc
Ho6i dong nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét clia Hoi dong nhan dan dén B6 Tai nguyén
va Moi truong;

c) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc ho sa xét duyét quy
hoach, k& hoach st dung dat quy dinh tai di€m b khoan nay, B6 Tai nguyén va Mai trudng co
trach nhiém trinh Chinh phu xét duyét.

Diéu 20. Xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cua huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach s dung dat cla huyén, quan, thi x&, thanh pho thubc
tinh duoc Iap thanh muoi (10) bd nbp tai SG Tai nguyén va Méi trudng dé tham dinh; ho so gbm
co:



a) T trinh cGa Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat;

b) Bao céo thuyé&t minh téng hgp quy hoach, ké hoach s dung dat;

c) Ban do6 hién trang s dung dat;

d) Ban do quy hoach st dung dat déi vai truong hgp xét duyét quy hoach st dung dat.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khong qué ba (03) ngay lam viéc k€ tr ngay nhan dd ho so hgp 1€, S Tai
nguyén va Mai truong co trach nhiém gli hd so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dén

cac co quan co lién quan dé€ 1ay y kién.

Trong thai han khong qua mudi ldm (15) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc hé so, cac co
quan co trach nhiém gui y ki€n gop y bang van ban dén S Tai nguyén va Moi truong.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi han Iay y ki€én gop y,
S@ Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém tong hagp, gui y ki€n tham dinh dén Uy ban nhan
dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thubc tinh dé hoan chinh ho so;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh hoan chinh hé so va trinh Hoi
déng nhan dan cung cap théng qua quy hoach, ké hoach st dung dat; gui ba (3) b6 ho so da
dugc HOi dong nhan dan théng qua kém theo Nghi quyét cla HOi dong nhan dan dén S& Tai
nguyén va Mai truong;

¢) Trong thdi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc ho so xét duyét quy
hoach, ké hoach su dung dat quy dinh tai diém b khodn nay, S& Tai nguyén va Mai trudng co6
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong xét duyét.

Diéu 21. Xét duyét quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sur dung dat chi tiét cia
phuong, thi tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi

1. HO so xét duyét quy hoach sr dung dat chi ti€t, k€ hoach st dung dat chi ti€t cua phudng, thi
tran va x& thudc khu vuc quy hoach phat trié’n dé thi dugc lap thanh mugi (10) b6 ndp tai SA Tai
nguyén va Méi truong dé tham dinh; hd so goém co:

a) T trinh ca Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh trinh Oy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét;

b) B&o céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét;
c) Ban dé hién trang st dung dat;

d) Ban do6 quy hoach st dung dat chi ti€t doi véi truong hop xét duyét quy hoach sir dung dat
chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach st dung dat chi ti€t, k&€ hoach st dung dat chi tiét dugc quy



dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hop 1é, S4 Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi ti€t dén cac co quan co lién quan dé Iay y kién.

Trong thai han khéng qua mudi ldam (15) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc hé so, cac co
quan co trach nhiém gui y ki€n gop y bang van ban dén S Tai nguyén va Méi truong.

Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tur ngay két thic thoi han Iay y ki€én gop y,
S& Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém tong hop, gui y ki€n thdm dinh dén Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh trinh
HGi dong nhan dan cung cap thong qua quy hoach st dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat
chi ti€t; gui bon (04) bd ho so da dugc HOi ddng nhan dan cling cap théng qua kém theo Nghi
quyét clia Hoi dong nhan dan dén S& Tai nguyén va Moi trudng;

¢) Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan dugc hé so xét duyét quy
hoach sur dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét quy dinh tai diém b khodn nay, Sé Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong xét duyét.

3. HO sa xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k&€ hoach s dung dat chi ti€t clia phudng, thi
tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi dugc trinh déng thdi véi ho sa xét duyét
quy hoach st dung dat, ké hoach s dung dat clia huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh
quy dinh tai Biéu 20 cla Nghi dinh nay hodc dugc trinh mudn hon nhung phai dugc xét duyét
trong n&m cudi cla ky quy hoach s dung dat, ké hoach st dung dat trudc do.

Diéu 22. Xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cta xa
khong thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi

1. HO so xét duyét quy hoach st dung dat chi ti€t, k€ hoach str dung dat chi tiét cla xa khong
thubc khu vuc quy hoach phat trién dé thi dugc 1ap thanh mudi (10) bo ndp tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng dé tham dinh; ho so gom co:

a) To trinh cGa Uy ban nhan dan x4 trinh Uy ban nhan dan huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh
xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi tiét;

b) B&o céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung dat chi tiét, k& hoach s dung dat chi tiét;
c) Ban dé hién trang st dung dat;

d) Ban do6 quy hoach st dung dat chi ti€t doi véi truong hgp xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach st dung dat chi ti€t, k&€ hoach st dung dat chi tiét dugc quy
dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dd ho so hop 1€, Phong Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach sUr dung dat chi ti€t dén cac co quan cd lién quan dé 1ay y kién.



Trong thdi han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, cac co
quan co trach nhiém gui y ki€n gop y bang van ban dén Phong Tai nguyén va Moi trudng.

Trong thdi han khéng qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay két thac thoi han Iay y k|en gop Y,
Phong Tai nguyen va Mbi truong c6 trach nhiém téng hop, gui y kién tham dinh dén Uy ban
nhan dan xa dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhan dan xa trinh HOi ddng nhan dan xa théng qua quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét; gli ba (03) bo hd so da dugc Hoi
déng nhan dan xa thong qua kém theo Nghi quyét ciia H6i dong nhan dan dén Phong Tai
nguyén va Mai truong;

¢) Trong thdi han khong qua muai (10) ngay lam viéc k€ tr ngay nhan dugc ho so xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét quy dinh tai di€m b khodn nay, Phong
Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh pho thudc
tinh xét duyét.

Diéu 23. Xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat chi tiét caa
khu cdng nghé cao, khu kinh té

1. HO sa xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat chi ti€t clia khu cong
nghé cao, khu kinh t&€ dugc lap thanh mudi (10) bd ndp tai SG Tai nguyén va Méi trudng noi co
dat d€ thdm dinh; hé so gom co:

a) TO trinh clia Ban Quan Iy khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc Trung uong xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét.

b) B&o céo thuyé&t minh téng hop quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét;
c) Ban do hién trang s dung dat;

d) Ban d6 quy hoach str dung dat chi ti€t d6i véi trudng hop xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat chi tiét ciia khu cong

nghé cao, khu kinh té€ dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thai han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan da ho so hop 1€, Sé Tai
nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém gli hd so xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cia khu cdng nghé cao, khu kinh té€ dén céac co quan co lién quan dé
13y y kién.

Trong thoi han khéng qua muaoi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so, cac co
quan c6 trach nhiém gui y ki€n gop y bang van ban dén S& Tai nguyén va Mdi truong.

Trong thai han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tlir ngay két thic thoi han 1ay y ki€n gop v,
S Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém téng hop, gui y ki€n tham dinh dén Ban Quan ly
khu cong nghé cao, khu kinh té€ dé hoan chinh ho so;



b) Sau khi hoan chinh hé so, Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh t& gui bén (04) bd ho so
dén Sa Tai nguyén va Moi truong;

c) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dugc ho6 so da dugc hoan
chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thubc Trung uong xét duyét.

Diéu 24. Quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh dugc quy dinh nhu
sau:

a) Ky quy hoach st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh la mugi (10) nam phi hop véi
ky quy hoach st dung dat cla dia phuong va cla ca nudc;

b) Ky ké hoach st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh la nAm (05) nam pht hop véi ky
k& hoach st dung dat cla dia phuong va cla ca nudc.

2. Noi dung quy hoach s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao gom:
a) Banh gia tinh hinh quan ly, s&r dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) X&c dinh nhu cau st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh trong ky quy hoach st dung
dat phu h0p vGi quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh va ké hoach
phat trién kinh t€ - xa hoi cia Nha nudc;

c) Xéac dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, an ninh giao lai cho dia phuong dé st dung vao muc
dich phat tri€n kinh té€ - xa hoi;

d) Céc gidi phap dé t6 chic thuc hién quy hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an
ninh.

3. N6i dung ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh bao gom:
a) Banh gia tinh hinh quan ly, s&r dung dat quéc phong, an ninh cla ky ké hoach trudc do;

b) X&c dinh vi tri, dién tich dat s dung vao muc dich qudc phong, an ninh trong ké hoach nam
(05) nam va cu thé hoa dén tlmng nam;

¢) Xac dinh cu thé vi tri, dién tich dat qudc phong, an ninh ban giao lai cho dia phuong quan Iy
trong nam (05) nam;

d) Céc gidi phap dé t6 chic thuc hién ké hoach s dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh.
Piéu 25. Xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudéc phong, an ninh

1. HO so xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh dugc
lap thanh muoi 1am (15) bd ndp tai B6 Tai nguyén va Mai truong dé tham dinh; hé so gobm cé:

a) To trinh ctia B6 Quédc phong, B6 Cong an trinh Chinh phu xét duyét quy hoach, ké hoach st



dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh;

b) Y ki€n bang van ban cdia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong vé nhu cau
st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh tai dia phuong;

c) Bao céo thuyét minh téng hgp vé quy hoach, k& hoach s dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh dugc
thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan du hé so hop 1€, B Tai
nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gui ho so xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat vao
muc dich qudc phong, an ninh dén cac B, nganh cd lién quan dé 1ay y kién.

Trong thai han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ke tlr ngay nhan dugc ho sa, cac BO,
nganh cé trach nhiém gUi y ki€n gop y bang van ban dén B0 Tai nguyén va Mai trudng.

Trong thai han khdng qua muoi (10) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan du y ki€n gép y, BO Tai
nguyén va Mai trudng co trach nhiém téng hap, gli y ki€n tham dinh dén B6 Quéc phong, B
Coéng an dé€ hoan chinh ho so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, B6 Qudc phong, B& Cong an gui nam (05) bd ho so dén BO Tai
nguyén va Mai truong;

c) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so da dugc hoan
chinh, BO Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém trinh Chinh phl xét duyét.

Piéu 26. Biéu chinh quy hoach str dung dat, ké hoach st dung dat, quy hoach st dung
dat chi tiét, k€ hoach su dung dat chi tiét

1. NGi dung diéu chinh quy hoach s dung dat, k& hoach st dung dat, quy hoach st dung dat
chi ti€t, k€ hoach s dung dat chi ti€t gom:

a) BG sung, diéu chinh hodc huy bd cac cong trinh, du an trong ky quy hoach, ké hoach;

b) Thay déi co cau céac loai dat trong nhém dat néng nghiép; thay déi vi tri, dién tich cac khu dat
da khoanh dinh theo chic ndng trong nhém dat phi néng nghiép; thay déi chi tiéu dua dat chua
st dung vao s dung;

c) Thay dGi ti€n do thuc hién k& hoach nhanh hon hodc cham hon tir ba (03) nam trd 1én so véi
k& hoach st dung dat, k& hoach s dung dat chi ti€t da dugc xét duyét;

d) Giai phap t6 chirc thuc hién diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach s dung dat, quy hoach st dung dat chi
ti€t, k€ hoach st dung dat chi ti€t dugc thuc hién trong trudng hop co6 su diéu chinh quy hoach
phat trién kinh t€ - xa hoi, diéu chinh muc tiéu chuong trinh, du an phat trién kinh té€ - xa hoi,
qudc phong, an ninh, diéu chinh quy hoach xay dung ving, quy hoach xay dung do thi ma su
diéu chinh do lam thay d6i co cau st dung dat hodc trong truong hgp do tac déng cua thién tai,



chién tranh lam thay d6i co cau st dung dat.

3. HO sa xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat cla tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong dugc lap thanh mudi lam (15) bo ndp tai BO Tai nguyén va Mai trudng dé tham
dinh; cta huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh va cla phudng, thi tran, xa thudc khu vuc
quy hoach phat trié€n do thi dugc l1ap thanh mudi (10) b6 ndp tai SG Tai nguyén va Moi truong dé
tham dinh; cGa xa khéng thudc khu vuc quy hoach phat trién dd thi dugc 1ap thanh mudi (10) bd
nOp tai Phong Tai nguyén va Méi trudng d€ thdm dinh; hé so gdbm co:

a) T trinh cGa Uy ban nhan dan cap 1ap quy hoach st dung dat, k& hoach st dung dat hoac
quy hoach st dung dat chi ti€t, k€ hoach s dung dat chi tiét trinh co quan nha nudc c6 thdm
quyén xét duyét;

b) Bao céo thuyé&t minh di€u chinh quy hoach s dung dat, ké hoach st dung dat hodc quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét;

c) Ban d6 quy hoach st dung dat cla khu vuc can diéu chinh déi véi trudong hop diéu chinh quy
hoach st dung dat hodc quy hoach s dung dat chi tiét.

4. H6 so xét duyét diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét clia
khu c6ng nghé cao, khu kinh té€ dugc lap thanh muai (10) b ndp tai SG Tai nguyén va Moi
truong dé€ tham dinh; hé so gbm co:

a) T trinh cGa Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung uang xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st
dung dat chi tiét.

b) Bao céo thuyét minh di€u chinh quy hoach st dung dat chi ti€t, k&€ hoach s dung dat chi tiét;

c) Ban dé quy hoach st dung dat chi ti€t khu vuc can diéu chinh doi véi trudng hop diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét.

5. HO sa xét duyét diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh dugc 1ap thanh mudi Idm (15) b ndp tai BO Tai nguyén va M6i trudng dé tham dinh; h6 so
gbm co:

a) TG trinh ctia BO Quéc phong, BO Cong an trinh Chinh pha xét duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh;

b) Y kién bang van ban cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong vé diéu
chinh nhu cau st dung déat vao muc dich qudc phong, an ninh tai dia phuong;

c) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh.

6. Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat, k&€ hoach st dung dat, quy hoach st
dung dat chi ti€t, k& hoach s dung dat chi ti€t thuc hién nhu sau:

a) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat cla tinh, thanh phé truc thudc
Trung uang thuc hién nhu quy dinh tai khodn 2 Diéu 19 cla Nghi dinh nay;



b) Trinh tu xét duyét di€u chinh quy hoach, k& hoach st dung dat cta huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh thuc hién nhu quy dinh tai khodn 2 Biéu 20 cla Nghi dinh nay;

c) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi ti€t, k€ hoach st dung dat chi tiét
cla phuong, thi tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat tri€n doé thi thuc hién nhu quy dinh tai
khodn 2 Biéu 21 cla Nghi dinh nay;

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét
cla x& khong thudc khu vuc quy hoach phét trién dé thi thuc hién nhu quy dinh tai khodn 2 Biéu
22 cla Nghi dinh nay;

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat chi tiét
cla khu céng nghé cao, khu kinh té€ dugc thuc hién nhu quy dinh tai khodn 2 Biéu 23 cGa Nghi
dinh nay;

e) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an
ninh dugc thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Biéu 25 cta Nghi dinh nay;

g) Viéc 18y y kién khi tham dinh diéu chinh quy hoach st dung dat, k&€ hoach s dung dat, quy
hoach st dung dat chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi ti€t chi thuc hién déi véGi cac ca quan co
lin quan dén dién tich cac loai dat phai diéu chinh.

Piéu 27. Cong b quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. BO Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém cong bo cong khai toan bo tai liéu vé quy hoach,
k& hoach st dung dat clia cad nudc da dugc Qudc hdi quyét dinh tai tru s6 ca quan B0 trong
su6t ky quy hoach, ké hoach st dung dat; dang Cong bao; cong b6 trén mang thdng tin quan ly
nha nudc cla Chinh phu va trich dang trén mét bao hang ngay clia Trung uong.

2. SG Tai nguyén va Mai trudng, Phong Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém céng bo cong
khai toan bo tai liéu vé quy hoach, ké hoach s dung dat clia dia phuong da dugc xét duyét tai
tru s& ca quan minh trong sudt ky quy hoach, ké hoach st dung dat; cong bd trén mang théng

tin quan ly nha nudc cla tinh, thanh pho truc thudc Trung uong va trich dang trén bao cua dia

phuong.

3. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén c6 trach nhiém cong bd cong khai toan bd tai liéu vé
quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sl dung dat chi tié€t va cac du &n, cong trinh dau tu da
duogc xét duyét tai tru s@ Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran trong suét ky quy hoach, ké
hoach sUr dung dat.

4. Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té& cé trach nhiém cong b6 cong khai
toan b tai liéu vé quy hoach st dung dat chi ti€t, ké hoach s dung dat chi ti€t da dugc xét
duyét tai tru s& Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té trong suot ky quy
hoach, ké hoach st dung dat; cong bo trén trang théng tin dién tlr ctia khu cong nghé cao, khu
kinh té€ va trich dang trén mét bao nganh va mot bao dia phuong nai c6 quy hoach do.

5. Toan bo tai liéu vé diéu chinh quy hoach st dung dat, k& hoach st dung dat, quy hoach st
dung dat chi tié€t, k& hoach s dung dat chi ti€t da dugc xét duyét phai dugc cong bd cong khai
nhu viéc cong bd quy hoach st dung dat, ké hoach s dung dat, quy hoach st dung dat chi
ti€t, k€ hoach s dung dat chi ti€t quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. HO sa quy hoach, k& hoach st dung dat va ho sa diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung



dat vao muc dich qudc phong, an ninh dugc quan ly theo ché d6 mat.
Diéu 28. Quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x&, thanh ph6 thudc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich st
dung dat phai theo dung quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét.

Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh cé trach nhiém phat hién va xt ly kip thai cac trudng
hap vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat tai dia phuaong.

2. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén c6 trach nhiém theo ddi viéc thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dat tai dia phuong. Khi phat hién nhirng truong hgp st dung dat khong ding
quy hoach, ké hoach da dugc cong bo thi x(r Iy theo thdm quyén hodc dé nghi véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé xu ly.

Cha tich Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén chiu trach nhiém chinh vé viéc khéng ng3n chan,
khong x( ly kip thoi, d€ xay ra trudng hop s dung dat khéng dung quy hoach, ké hoach sk
dung dat da dugc xét duyét tai dia phuaong.

3. S4 Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai nguyén va Moi trudng va can b dia chinh x4,
phudng, thi trén t6 chirc ki€m tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat tai
dia phuang; phat hién va xtr ly theo tham quyén hodc dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén
XU ly cac vi pham vé quy hoach, ké hoach st dung dat. Trudng hgp phat hién vi pham vé thuc
hién quy hoach, ké hoach s dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh thi S& Tai nguyén va
Moi trudng cé van ban gli B Quéc phong, B6 Cong an dé€ xem xét xur y.

Trudng hop phét hién nhu cau thyc té can diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat thi bao
cao Uy ban nhan dan cling cap vé nhu cau do.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cac cap c6 trach nhiém bao céo két qua thuc hién ké hoach st
dung dat cla dia phuong dén ngay 31 thang 12; thdi han ndp bao céo dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh
pho thudc tinh trudc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh bao cao Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uang trudc ngay 31 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong bao cao B Tai nguyén va Mdi trudng
trudc ngay 15 thang 02 nam sau.

5. BO trudng BO Qudc phong, B trudng BO Cong an c6 trach nhiém chi dao viéc thuc hién va
ki€m tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh trén dia ban ca nudc.

Hang nam, B& Qudc phong, B6 Cong an cé trach nhiém bao cao Chinh pha vé két qua thuc
hién ké hoach s dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh dén ngay 31 thang 12 déng thai
gui mot (01) ban dén B6 Tai nguyén va Méi trudng dé téng hop; thoi han ndp béo céo la trude
ngay 31 thang 01 nam sau.



6. BO Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém tong hop két qua thuc hién ké hoach st dung
dat hang nam cla ca nudc dé bao cao Chinh phu; thoi han ndp bao céo la trude ngay 15 thang
3 nam sau.

7. Béo céo két qua thuc hién ké hoach st dung dat hang nam déi véi nam cudi clia ké hoach
st dung dat ky dau thi phai kém theo béo céo téng hop viéc thuc hién ca ky ké hoach st dung
dat.

B&o céo két qua thuc hién ké hoach st dung dat hang nam déi vGi nam cudi cia ky quy hoach
str dung dat thi phai kém theo bao céo téng hagp viéc thuc hién ca ké hoach st dung dat ky cudi
va bao céo téng hap viéc thuc hién cd ky quy hoach st dung dat.

Diéu 29. Xt ly ddi véi dién tich dat da dugc xac dinh phai thu hoi hoac phai chuyén muc
dich st&r dung trong ké hoach st dung dat da dugc céng bé ma sau ba (03) naAm khéng
duoc thuc hién

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat dugc phép
diéu chinh vao quy hoach, ké hoach st dung dat ky nay hodc ky ti€p theo doi véi dién tich dat
da dugc xac dinh phai thu hoi hodc phai chuyén muc dich st dung trong ké hoach st dung dat
da dugc cong bé ma sau ba (03) nam khéng dugc thuc hién trong cac trudng hop sau:

a) Dién tich dat dé€ thuc hién cac cong trinh, du an dau tu phuc vu muc dich quéc phong, an
ninh, 1oi ich quéc gia, Igi ich cong cdng nhung chua da kinh phi dé thuc hién;

b) Dién tich dat dé thuc hién cac cong trinh, du an dau tu phuc vu muc dich phat trién kinh té
ma xac dinh dugc nha dau tu vao nam cudi clia thai han ba (03) nam phai cdng bé diéu chinh
hodc huy bd k& hoach st dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 29 cla Luat Dat dai.

2. C4c truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi co quan nha nudc c6 tham
quyén xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat phai cong bo huy bod ké hoach st dung doi
vGi dién tich dat da dugc xac dinh phai thu hoi hoac phai chuyén muc dich st dung.

Chuong IV - GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC BiCH SU DUNG PAT, THU HOI
PAT, TRUNG DUNG PAT

Piéu 30. Cin cit giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat

Can cr d€ quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat bao gém:
1. Nhu cau st dung dat thé hién trong cac van ban sau:

a) Du &n dau tu cla t6 chic c6 st dung ngudn von tir ngan sach nha nudc da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét hodc dy an cé von dau tu nudce ngoai da dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén cap gidy phép dau tu.

b) Vé&n ban thdm dinh vé nhu cau st dung dat dé thuc hién du an dau tu cda t6 chic kinh té
khéng str dung v6n ngan sach nha nudc hoac khong phai la du an c6 vén dau tu nudc ngoai.
S Tai nguyén va Méi trudng ch tri phoi hgp véi cac Sa, ban, nganh c6 lién quan tham dinh vé
nhu cau st dung dat trén ca s xem xét hd so du an dau tu theo quy dinh cla phéap luat vé dau

tu.

c) Du an xay dung co sé ton giao da dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung



uong xét duyét.

d) Bon xin giao dat, chuy&n muc dich st dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan c6 xac nhan cda Uy
ban nhan dan x&, phuong, thi trdn naoi cé dat vé nhu cau s dung dat déi véi trudng hgp xin giao
dat ndong nghiép trong han mdc giao dat hoac giao dat lam nha 4.

d) Bon xin giao dat clia cong ddng dan cu c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trédn noi cé dat vé nhu cau st dung dat.

2. Viéc chap hanh tot phap luat vé dat dai cla ngudi xin giao dat, thué dat déi véi truong hop
ngudi xin giao dat, thué dat da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat trudc do dé thuc hién cac
du an dau tu san xuat, kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban tu ké khai cUa nguoi xin giao dat,
thué dat vé tat ca dién tich dat, tinh trang s dung dat da dugc Nha nudc giao, cho thué trude
do6 va tu nhan xét vé chap hanh phéap luat vé dat dai, SG Tai nguyén va Madi trudng noi c6 dat
dang lam thu tuc giao dat, cho thué dat co trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Mai trudng
nai cé dat da giao, da cho thué dé xac minh mic dd chap hanh phap luat vé dat dai ca nguoi
st dung dat trong qua trinh thuc hién cac du an da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Quy hoach str dung dat chi ti€t hoac k& hoach st dung dat chi tiét hodc quy hoach xay dung
d6 thi hoac quy hoach xay dung di€m dan cu néng thdn da dugc co quan nha nudc co tham
quyén xét duyét.

Truong hgp chua c6 quy hoach st dung dat chi tiét hoac ké hoach st dung dat chi tiét thi can
cr vao quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc co quan nha nudc cé thdm quyén xét duyét.

Piéu 31. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat,
thu hoi dat

1. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 37 cla Luat Bat dai.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong giao dat cho TS chirc phat trién quy dat
dé quan ly.

2. Thdm quyén thu hoéi dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44 cGa Luat Dat dai.

Trudng hop thu hoi dat dé giao, cho thué d6i vai t6 chirc, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, té chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai ma trén khu dat bi thu hoi cé hé gia
dinh, c& nhan dang s dung hodc c6 ca t6 chirc, hd gla dinh, c& nhan dang si dung thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thude Trung uang guyet dinh thu hoi toan b6 dién tich dat. Can cl
vao quyét dinh thu héi toan bo dién tich dat cda Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong, Uy ban nhan dan huyén, quan thi x&, thanh phd thudc tinh quyét dinh thu hoi dién
tich dat cu thé ddi véi ting ho gia dinh, ca nhan.

3. Trudng hOp nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic nudc ngoai c& nhan nudc ngoai
st dung dat dé thuc hién du an dau tu ma pha| chuyen muc dich s dung dat do diéu chinh du
an dau tu da duoc co quan nha nudc cé thdm quyén xét duyet thi Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung uang cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Diéu 32. Tham quyén di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi dat da giao,
da cho thué trudc ngay Luat bat dai c6 hiéu luc thi hanh



Co quan nha nudc cé thadm quyén giao dat, cho thué dat quy dinh tai Biéu 37 cla Luat Pat dai
la ca quan c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh d6i véi trudng hop ngudi st dung dat da co
quyét dinh giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat Dat dai cé hiéu luc thi hanh (ngay 01 thang 7
nam 2004).

Piéu 33. Thoi han st dung dat do Nha nuéc giao, cho thué

1. Bat do Nha nudc giao, cho thué thi thi han st dung dat tinh tir ngay cé quyét dinh giao, cho
thué clia co quan nha nudc co thdm quyén.

Trudng hgp dat da dugc giao, cho thué trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma trong quyét dinh
giao dat hodac trong hop dong thué dat khéng ghi rd thdi han giao, cho thué thi thai han giao dat,
cho thué dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68, Diéu 71, Diéu 78,
khodn 5 Diéu 84, khoan 3 Piéu 86, khoan 1 Biéu 87 cla Nghi dinh nay va dugc tinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993.

2. Ngudi str dung dat dugc ti€p tuc st dung trong thoi han con lai cla thai han ghi trong quyét
dinh giao dat hoac trong hgp dong thué dat.

biéu 34. Tiép tuc giao dat, cho thué dat nong nghiép; gia han thoi han sit dung dat hoac
thu hoi dat khi hét thoi han st dung

1. Khi hét thoi han st dung dat, h6 gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi s dung dat nong nghiép do dugc Nha nudc giao, cho
thué, cong nhan quyén s dung, nhan chuyén quyén st dung dugc ti€p tuc st dung dat véi
thai han st dung dat quy dinh tai khodn 1 Biéu 67 cla Luat Bat dai, trir trudng hgp Nha nudc
c6 quyét dinh thu hoi dat quy dinh tai cac khoan 1, 4, 7, 8 va 11 Piéu 38 cla Luat Bat dai.

2. Viéc gia han thdi han st dung doi véi cac loai dat sir dung cé thgi han khong thudc quy dinh
tai khoan 1 Biéu nay dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trudc thoi di€m két thic thai han s dung dat sau (06) thang, néu c6 nhu cau tiép tuc st
dung dat thi nguai st dung dat lam don gUi co quan nha nudc c6 tham quyeén giao dat, cho
thué dat dé xem xét, gidi quyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Biéu 67 cla Luat Dat dai;

b) Thai han gia han s dung dat déi véi trudng hgp ho gia dinh, ca nhan thué dat néng nghiép
dugc xéac dinh theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 67 cla Luat Pat dai;

c) Thoi han gia han st dung dat doi véi trudng hop t6 chirc kinh té€ sir dung dat vao muc dich
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi; t6 chirc kinh t&€, hd gia dinh,
ca nhan sir dung dat lam méat bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh; t6 chic kinh té st
dung dat dé thuc hién du an dau tu; nguoi Viét Nam dinh cu & nuGc ngoai, t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai st dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tai Viét Nam dugc xac dinh theo du an
b6 sung da dugc co quan nha nudce c6 tham quyén xét duyét nhung khéng vuot qua thdi han da
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

3. Trudng hop ngudi st dung dat khong c6 nhu cau ti€p tuc hodc xin gia han st dung dat theo
quy dinh tai khqén 2 Biéu nay hoac khong dugc co quan nha nudc co thém quyén cho phép gia
han st dung dat thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 10 Biéu 38 cUa Luat Dat dai.

4. Hang nam, Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén thu hoi dat chi dao ca quan tai nguyén va
moi trudng ra soat vé thoi han sir dung dat d€ quyét dinh thu hoi dat doi vGi nhiing trudng hop



quy dinh tai khodn 3 Biéu nay.

Piéu 35. XU ly tién st dung dat, tién thué dat, tai sdn da dau tu trén dat trong truong
hop thu hdi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Piéu 38 cua Luat bat dai

1. Uy ban nhan dan c&p c6 thdm quyén thu hdi dat thanh 1ap Hdi dong dinh gia dé xac dinh
phan gia tri con lai cla tién st dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat doi vai trudng
hap tién s dung dat, tién thué dat, tién dau tu trén dat khdng cé ngudn goc tir ngan sach nha
nudc; phan gia tri con lai d6 thubc sé hitu clia ngudi bi thu hoi dat.

Trudng hgp dat do Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, do Nha nudc cho thué tra tién
thué dat hang nam, do Nha nudc giao co thu tién st dung dat hoac do Nha nudc cho thué trd
tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac do Nha nudc cho thué trd tién thué dat cho nhiéu nam
ma tién st dung dat, tién thué dat da trd c6 nguodn goc tir ngan sach nha nudc thi chi cé phan
gid tri con lai da dau tu trén dat ma khéng co ngudn goc tir ngan sach nha nudce thude sé hitu
clia nguoi bi thu hoi dat.

2. Phan gia tri con lai cia tién st dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu trén dat thubc sé
h{tu clia nguai bi thu hoi dat dugc gidi quyét theo quy dinh sau:

a) Truong hgp dat bi thu héi thudc khu vuc dé thi hodc khu vuc quy hoach phat trién do thi ma
giao cho t6 chirc phat tri€n quy dat thi t6 chirc phat trién quy dat c6 trach nhiém trd cho ngudi bi
thu hoi dat; & nhiimg noi chua co t6 chic phat trién quy dat thi do ngan sach cta cap quan ly
dat sau khi thu hoi trd cho ngudi bi thu hoi dat;

b) Truong hgp dat bi thu héi thudc khu vuc ndng thon ma giao cho Uy ban nhan dan x3, thi tran
dé quan Iy hodc dé b6 sung vao quy dat cong ich thi Uy ban nhan dan x4, thi tran c6 trach
nhiém trad cho nguoi bi thu hoéi dat;

c) Truong hgp dat bj thu hoi dugc Nha nudc giao cho ngudi khac hodc cho ngudi khac thué thi
nguoi dugc giao dat, thué dat cé trach nhiém trd cho ngudi bi thu hoi dat.

3. Truong hop dat bi thu hoi thudc nhém dat phi nong nghlep dugc tham gia thi tru0ng bat dong
san thi Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen thu hoi dat dugc ap dung hinh thirc dau gia quyen
sr dung dat, tai san da dau tu trén dat va giadi quyét phan gia tri con lai cla tién st dung dat,
tién thué dat, tai san da dau tu trén dat thudc s hiru clia ngudi bi thu hoi dat theo quy dinh sau:

a) Néu s6 tién thu dugc do dau gia sau khi trlr chi phi t6 chic viéc dau gia ma thap hon phan
gia tri con lai thudc sé hitu clia nguai bi thu hoi dat thi nguai bi thu hoi dat duge nhan lai toan
b0 s0 tién do;

b) Néu s6 tién thu dugc do ddu gia sau khi trir chi phi t6 chlc viéc dau gid ma cao hon hodc
bang phan gia trj con lai thudc s hiu cua ngudi bi thu héi dat thi ngudi bj thu héi dat dugc
nhan phan gia tri con lai thudc sé hitu clia minh; phan chénh Iéch dugc ndp vao ngan sach nha
nudc.

4. Trudng hgp thu hoi dat do nhan chuyé’n nhugng quyén st dung dat thi ti€én nhan chuyén
nhugng, gia tri con lai cla tai san da dau tu trén dat dugc gidi quyét nhu déi véi trudng hop thu
hoéi dat do dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3
Diéu nay.

5. Trudng hop thu hoi dat ma ngudi bi thu hoi dat da cho thué dat, thé chap, bao lanh hodc gép



vén bang quyén st dung dat thi quyén lgi clia ngudi thué déat, nhan thé chép, nhan bao lanh
hodc nhan gbép von bang quyén s dung dat dugc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu 65 cla Nghi
dinh nay.

Diéu 36. Thu hoi dat va quan ly quy dat da thu hoi

1. Nha nudc thu hoi dat dé€ sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, Igi ich quéc gia, 1gi ich
cong cdng trong nhiing trudng hop sau:

a) SU dung dat cho muc dich quéc phong, an ninh;

b) St dung dat dé xay dung tru s& co quan, cdng trinh su nghiép dugc Nha nudc giao dat
khéng thu tién st dung dat;

c) S&r dung dat d€ xay dung tru sé cla t6 chirc nudc ngoai co chiic nang ngoai giao;

d) SUr dung dat dé xay dung cac cong trinh cong cdng khdng nham muc dich kinh doanh;

d) St dung dat dé chinh trang, phat trién khu dé thi va khu dan cu ndng thon;

e) SUr dung dat dé phat trién rimg phong ho, ring dac dung;

g) S dung dat cho cac co sd ton giéo;

h) S dung dat lam nghfa trang, nghta dia.

2. Nha nudc thu hoi dat dé st dung vao muc dich phat tri€n kinh té trong cac trudng hgp sau:
a) SUr dung dat dé dau tu xay dung khu céng nghiép quy dinh tai Diéu 90 cla Luat Dat dai, khu
cong nghé cao quy dinh tai Biéu 91 cla Luat Bat dai, khu kinh t€ quy dinh tai Diéu 92 cla Luat
pat dai;

b) St dung dat dé thuc hién cac du an dau tu san xudt, kinh doanh, dich vu, du lich thudc nhém
A theo quy dinh cla phéap luat vé dau tu da dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét
hodc cho phép dau tu ma dy an dé khéng thé dau tu trong khu cong nghiép, khu cong nghé
cao, khu kinh té;

c) S dung dat d€ thuc hién cac du an dau tu cé nguén von ho trg phat trién chinh thiic (ODA);
d) S dung dat dé€ thuc hién du an c6 mot tram phan tram (100%) von dau tu nudc ngoai da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét hoac cho phép dau tu ma du an dé khong thé
dau tu trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

3. Tat ca céc trudng hop thu hoi dat quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Piéu nay déu phai nam
trong quy hoach, ké hoach st dung dat chi ti€t; quy hoach chi ti€t xay dung dé thi hodc quy
hoach xay dung diém dan cu néng thdn da dugc ca quan nha nudc cé thdm quyén xét duyét.
4. Dién tich dat da thu héi quy dinh tai di€ém d va diém d khodn 1 va tai khoan 2 Diéu nay dugc
giao cho t6 chirc phat trién quy dat dé quan ly déi vai truong hap sau khi quy hoach, k& hoach

st dung dat da dugc cong bé ma chua cé du an dau tu; giao dat hodc cho nha dau tu thué dat
déi vGi truong hap da co du an dau tu, chd dau tu phai st dung dat dang muc dich dugc giao



hoac thué.

5. Nha nudc thu hoi dat doi véi trudng hop quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11 va
12 Piéu 38 cua Luat Bat dai va giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly néu dat da thu hoi thube
khu vuc néng thon, giao cho t6 chic phat trién quy dat quan ly néu dat da thu hoi thudc khu vuc
d6 thi va khu vuc c6 quy hoach phat trién do thi.

6. Nha nudc khong thuc hién viéc thu hoi dat vao muc dich phat tri€én kinh t€ d6i véi cac du an
khong thudc quy dinh tai khoan 2 Biéu nay hogc trong trudng hgp nha dau tu nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén s dung dat cGia nguodi dang st
dung dat.

Trudng hap nhén chuyén nhugng quyén s dung dat hoac nhan goép vén bang quyén st dung
dat d€ stir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh ma lam thay d6i muc dich st dung dat thi
nguoi nhan chuyén quyén st dung dat phai dugc phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh tai khodn 1 Biéu 36 cla Luat Bat dai hodc dang ky chuyén muc dich st dung dat theo quy
dinh tai khodn 2 Piéu 36 cla Luat Bat dai.

Truong hgp thué dat cha nguoi dang st dung dat thi nguoi thué dat khéng dugc chuyén muc
dich st dung dat.

7. Khong dugc chuyén muc dich st dung dat doi véi dat da giao dé€ st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, Igi ich qudc gia, 10i ich cong cdng, xay dung khu cong nghiép, lam mat bang san
xuat kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha 3.

8. Viéc gidi quyét khi€u nai vé thu hoi dat trong trudng hgp quy dinh tai khodn 1 va khodn 2
Diéu nay dugc gidi quyét theo quy dinh tai cac Diéu 162, 163 va 164 clia Nghi dinh nay.

Viéc gidi quyét tranh chap vé quyén st dung dat trong cac truong hop quy dinh tai khodn 6
Diéu nay dugc gidi quyét theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

Piéu 37. Trung dung dat cé thoi han

1. Truong hgp Nha nudc ban bé tinh trang khan cap theo quy dinh cla phéap luat vé tinh trang
kh&n cap, trudng hgp khan cap cla chié€n tranh, thién tai, hod hoan hodc cac trudng hop khan
cap khéac de doa nghlem trong dén tai san cua Nha nudc, cla t6 churc, tai san, tinh mang cla
nhan dan ma can st dung dat thi Chinh phu; Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung
uong; Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh c¢é thdm quyén trung dung
dat.

Quyét dinh trung dung dat phai ghi rd muc dich trung dung dat va thdi han trung dung dat.

2. Hét thoi han trung dung dat ma chua thuc hién xong muc dich trung dung dat thi co quan
nha nudc da trung dung dat ra quyét dinh kéo dai thoi han trung dung dat; thoi han kéo dai
trung dung dat khong vuot quéa thoi han da trung dung dat.

3. Co quan nha nudc da trung dung dat cé trach nhiém tra lai dat va boi thudng thiét hai do viéc
trung dung dat gay ra cho ngudi cé dat bi trung dung khi da thuc hién xong muc dich trung
dung dat hoac da hét thoi han trung dung dat; viéc boi thudng thiét hai dugc thuc hién trong
thdi han khong qua sau (06) thang k& tir ngay hét thdi han trung dung dat.

Truong hagp viéc trung dung dat anh hudng dén thu nhap bdo ddm doi song cla ngudi bi trung



dung dat thi viéc boi thudng phai dugc thuc hién khéng qua ba (03) thang mot 1an doi véi thiét
hai do viéc trung dung dat gay ra.

Chuong V - PANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LYHO SO PIA CHIiNH, CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, THONG KE, KIEM KE DAT PAI

Diéu 38. Pang ky quyén su dung dat

1. Bang ky quyén st dung dat gom dang ky quyén st dung dat lan dau va dang ky bién déng
vé sUr dung dat.

2. bang ky quyén s dung dat lan dau dugc thuc hién trong céc trudng hgp sau:

a) Bugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé s dung;

b) Ngudi dang st dung dat ma thira dat do chua dugc cap gidy chiig nhan quyén st dung dat.
3. Béng ky bién dong vé sr dung dat dugc thuc hién d§i vGi ngudi sir dung thira dat da dugc
cap giay ching nhan quyén s dung dat ma c6 thay doi vé viéc sir dung dat trong cac trudng

hop sau:

a) Ngudi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thtra k&, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bdo Ianh, gop von bang quyén st dung dat;

b) Ngudi st dung dat dugc phép déi tén;

c) C6 thay ddi vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat;
d) Chuyén muc dich st dung dat;

d) C6 thay déi thai han s dung dat;

e) Chuyén d6i tur hinh thiéic Nha nudc cho thué dat sang hinh thic Nha nudc giao dat c6 thu tién
sUr dung dat;

g) C6 thay d&i vé nhiing han ché quyén cla ngudi st dung dat;
h) Nha nudc thu hoi dat.
Piéu 39. Ngudi chiu trach nhiém ding ky quyén st dung dat

1. Ngudi chiu trach nhiém déng ky quyén st dung dat la ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nudc
doi véi viéc st dung dat quy dinh tai Diéu 2 ctia Nghi dinh nay.

Poi VGi don vi thuc luc lugng vii trang nhan dan s dung dat thi nguoi chiu trach nhiém dang
ky quyén st dung dat Ia Thu trudng don vi luc lugng vil trang nhan dan dugc xéac dinh 1a ngudi
st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 83 cla Nghi dinh nay.

2. Ngudi chiu trach nhiém dang ky quyén st dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dugc Uy



quyén cho ngudi khac dang ky quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dan su.
Diéu 40. H6 so dia chinh

1. HO so dia chinh dugc l1ap chi ti€t dén ting thira dat theo don vi hanh chinh x&, phuong, thi
tran.

M®&i th(ra dat phai c6 s6 hiéu riéng va khéng trang véi s6 hiéu cla cac thira dat khac trong pham
vi ca nudc.

2. NOi dung cua ho sa dia chinh phai dugc thé hién day du, chinh xéac, kip thdi, phai dugc chinh
ly thudng xuyén déi vGi cac bién dong theo quy dinh cla phéap luat trong qua trinh s dung dat.

3. Ho6 sa dia chinh dugc 1ap thanh mét (01) ban goc va hai (02) ban sao tir ban goc; ban gbc
duoc luu tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén va Mai trudng, mot
ban sao dugc luu tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi
trudng, mot ban sao dugc luu tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran.

Ban g6c ho sao dia chinh phai dugc chinh ly kip thoi khi cé bi€én dong vé str dung dat, ban sao
ho so dia chinh phai dugc chinh ly pht hgp véi ban gbc ho so dia chinh.

4. Ban do dia chinh dugc 1ap theo quy dinh sau:

a) Ban do dia chinh dugc 1ap theo chudn ky thuat thong nhat trén hé thdng toa d6 nha nudc;
b) N&i dung ban d6 dia chinh thé hién thira dat; hé théng thuy vén, thuy Igi; hé théng dudng
giao théng; moc gidi va dudng dia gidi hanh chinh cac cap, méc gidi hanh lang an toan cong

trinh; diém toa d6 dia chinh; dia danh va cac ghi chi thuyét minh;

c) Thira dat phai dugc thé hién chinh xéac vé ranh gidi; dinh thira phai c6 toa dd chinh xac. Moi
thira dat phai kém theo théng tin vé sé hiéu thira dat, dién tich thira dat va ky hiéu loai dat;

d) Ban do dia chinh phai do cac don vi dugc cap gidy phép hanh nghé hoac dugc dang ky hanh
nghé do dac ban do lap.

5. HO so dia chinh dugc luu gilt va quan ly dudi dang tai liéu trén gidy va ting budc chuyén
sang dang s6 d€ quan ly trén may tinh. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong
c6 trach nhiém dau tu tin hoc hoa hé théng ho sa dia chinh.

6. BO Tai nguyén va Méi truong ban hanh quy pham, tiéu chuén ky thuat, dinh mic kinh té doi

vGi viéc 1ap hoé so dia chinh trén gidy va hé so dia chinh dang s6; huéng dan viéc 1ap, chinh ly
va quan ly h6 so dia chinh trén gidy va h6 so dia chinh dang s6; quy dinh tién trinh thay thé hé
théng ho sao dia chinh trén gidy bang hé thdng hoé so dia chinh dang so.

biéu 41. Giay chiing nhan quyén st dung dat

1. Gidy chiig nhan quyén s dung dat theo mot mau théng nhat trong ca nudc déi v6i moi loai
dat do B6 Tai nguyén va Moi truang phéat hanh.

Moi ngudi s dung dat déu dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trir cac trudng hop



quy dinh tai khodn 2 Biéu nay.
2. Nha nudc khong cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho nhiing trudng hop sau:
a) bat do Nha nudc giao dé quan ly quy dinh tai Diéu 3 cGa Nghi dinh nay;

b) D&t néng nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn quan ly st
dung;

c) Ngudi str dung dat do thué, thué lai cla ngudi khac ma khong phai la dat thué, thué lai trong
khu céng nghiép quy dinh tai di€m d khoan 5 Piéu nay;

d) Nguoi dang st dung dat ma khéng da diéu kién dé€ dugc cap gidy chimng nhan quyén su
dung dat theo quy dinh tai Piéu 50 va Piéu 51 cla Luat Pat dai;

d) Nguoi nhan khoan dat trong cac ndng truong, lam truong.

3. Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap theo tung thira dat gém hai (02) ban, trong do
mot ban cap cho ngudi st dung dat va mot ban dugc luu tai Van phong déang ky quyén st dung
dat. Truong hgp cap gidy chiig nhan quyén st dung dat c6 nha chung cu thi thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Biéu 46 cla Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh s dung dat, nhiing bién déng sau day phai dugc ghi nhan trén gidy ching
nhan quyén st dung dat:

a) Khi nguoi st dung dat thuc hién chuyén d6i, chuyén nhugng, thira k&, tang cho quyén st
dung dat hoac gép vén bang quyén st dung dat ma hinh thanh phap nhan méi déi véi ca thira
dat; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat (trlr trudng hop cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat trong khu cong nghiép quy dinh tai di€ém d khodn 5 Diéu nay) hodc thé chap, bao lanh
bang quyen su dung dat hoac gbp von bang quyén st dung dat ma khéng hinh thanh phap
nhan ma&i doi véi ca thira dat hoac mot phan thira dat;

b) Nhiing bi€n déng déi véi ca thira dat khi thuc hién két qud hoa gidi thanh vé tranh chap dat
dai dugc Uy ban nhan dan cap co tham quyén céng nhan; thuc hién quyét dinh cla co quan, té
chiic c6 tham quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap t6 chuc; thuc hién van ban vé viéc chia
tach hodc sap nhap té chic kinh té€ phi hop véi phéap luét; thuc hién viéc x Iy ng theo thod
thuén trong hop dong thé chap, bao lanh; thuc hién quyét dinh hanh chinh giai quyét khi€u nai,
t0 céo vé dat dai, thuc hién ban an hodc quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh
an cla cad quan thi hanh an; thuc hién van ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat
pht hgp véi phap luat déi véi ca thira dat; thuc hién viéc chia tach quyén st dung dat theo van
ban phu hgp véi phap luat doi véi ho gia dinh hoac nhom ngudi coé quyén s dung dat chung;

c) Ngudi sir dung dat dugc phép doi tén;
d) Giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién;
d) Tang hoac gidm dién tich thlra dat do sai sé khi do dac;

e) C6 thay déi théng tin vé sé hiéu, tén don vi hanh chinh noi cé thira dat;



g) Chuyén muc dich st dung dat;
h) Co6 thay d6i thoi han s dung dat;

i) Chuyén tlr hinh thirc dugc Nha nudc cho thué dat sang hinh thic dugc Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dat;

k) C6 thay déi vé nhiing han ché quyén cla ngudi st dung dat;
[) C6 thay d6i vé nghia vu tai chinh ma nguoi st dung dat phai thuc hién.

5. Trong qua trinh st dung dat, nhiing trudng hop sau day phai dugc cdp mdi gidy chiing nhén
quyén sUr dung dat:

a) Tao thtra dat maéi do dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat;
b) Tao thira dat méi do hgp nhiéu thira dat thanh mot thira;

c) Tao thira d&t méi trong trudng hop chuyén quyén st dung mot phan thira dat, chuyén muc
dich str dung mét phan thira dat, Nha nudc thu hoi mét phan thira dat, ngudi str dung dat dé
nghi tach thira dat thanh nhiéu thira ma phap luat cho phép;

d) Khi nguoi str dung dat cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong khu céng nghiép; cho
thué, cho thué lai quyén s dung dat da cé hoac dé xay dung nha xudng, co sa dich vu céng
nghé cao va san xuat, kinh doanh san pham céng nghé cao trong khu céng nghé cao; cho thué,
cho thué lai quyén st dung dat trong khu phi thué€ quan va khu céng nghiép, khu gidi tri dac biét,
khu du lich trong khu thué quan cla khu kinh té (goi la cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
trong khu coéng nghiép);

d) Ranh gidi thra dat bi thay d6i khi thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dugc
Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén céng nhan; thuc hién quyét dinh clia co quan, t6 chiic ¢
tham quyén vé viéc chia tach hoac sap nhap t6 chirc; thuc hién van ban vé viéc chia tach hodc
sap nhap t6 chlc kinh t€ phu hgp véi phap luat; thuc hién viéc x& ly ng theo thod thuan trong
hgp dong thé chap, bao l1anh; thuc hién quyét dinh hanh chinh gidi quyét khiéu nai, t6 cao vé
dat dai, thuc hién ban an hoac quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an clia co
quan thi hanh an; thuc hién van ban céng nhan két qua dau gia quyén st dung dat phd hgp
phap luat; thuc hién viéc chia tach quyén st dung dat theo van ban phi hgp véi phap luat déi
vdi ho gia dinh hodc nhom ngudi cé quyén s dung dat chung;

e) Gidy ching nhan quyén st dung dat cUa ngudi st dung dat bi 6, nhoe, rach, hu hai hoac bi
mat.

6. Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap theo quy dinh clia Luat Bat dai nam 1987, Luat
DPat dai nam 1993; gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh
tai Nghi dinh s& 60/CP ngay 05 thang 7 nAm 1994 cla Chinh phtd vé quyén sd hitu nha & va
quyén st dung dat & tai dé thi cé gia tri phap ly nhu gidy chidng nhan quyén s dung dat duoc
cap theo quy dinh cla Luat Bat dai va dugc goi chung la gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Khi c6 bi€n ddng vé str dung dat quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi cg quan tai nguyén va moi
trudng truc thuéc Uy ban nhan dan cap cé tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
c6 trach nhiém thu hoi gidy chiing nhan quyén s dung dat da cap va lam tha tuc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat mdi cho ngudi st dung dat theo quy dinh cGa Luat Bat dai.



7. Cac trudng hop c6 gidy chidng nhan lién quan dén quyén s dung dat da dugc cap trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 6 Piéu
nay thi ngudi sir dung dat phai lam thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai cac Piéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 cla Nghi dinh nay.

8. Trudng hop khi cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ma ngudi sir dung dat dugc phép
cham thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phéap luat thi phai ghi phan nghia vu tai
chinh chua thuc hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat va trong ho sao dia chinh.

Piéu 42. binh chinh, thu hdi gidy chitng nhdn quyén st dung dat

1. Khi phat hién ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat cé sai sot thi SG Tai
nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém dinh chinh déi voi glay chiig nhén quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong cap, Phong Tai nguyén va Mdi trudng
c6 trach nhiém dinh chinh d6i véi gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén dan
huyén, quén, thi x&, thanh phé thubc tinh cap.

2. Viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat da cap dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Thu hdi gidy ching nhan quyén s dung dat trong trudng hgp cap déi gidy ching nhan
quyén s dung dat; sat I8 tu nhién doi véi ca thra dat; co thay dbi ranh giGi thira dat ma phai
cap mdi gidy chiing nhan quyén st dung dat;

b) Thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat trong truong hgp thu héi dat theo quy dinh tai
Piéu 38 cla Luat bat dai;

c) Trudng hop khéng thu hoi dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat thi thong bao cho Van
phong dang ky quyén s dung dat va Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran nai cé dat;

d) S& Tai nguyén va M6i trudng cé trach nhiém thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat
thudc thdm quyén cap gidy cla Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong, Phong
Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat thudc
tham quyén cap gidy cla Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh déi véi
truong hap quy dinh tai diém a va diém b khodn nay.

3. Trudng hop da cap giay chung nhan quyen st dung dat cho ngu0| dang su dung dat 6n dinh
dugc Nha nudc cong nhan quyen s(r dung dat thi viéc thu hoi glay ching nhan quyén st dung
dat chi dugc thuc hién khi cé ban an hoac quyét dinh clia Toa an nhan dan da dugc thi hanh trir
truang hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 43. Ghi tén ngudi sir dung dat trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat

1. B6i vdi t6 chic, t6 chirc nudc ngoai st dung dat thi ghi tén t6 chic theo quyét dinh thanh Iap,
gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tu.

DG6i véi don vi vii trang nhan dan s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh thi ghi tén don
vi sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Biéu 83 clia Nghi dinh nay.

2. D0i véi co sb ton gido sUr dung dat thi ghi tén co s ton giao do.



3. Bo6i v6i ho gia dinh st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hap ho gia dinh s dung dat ndng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat hodc quyén s dung dat la tai sdn chung cla ca vg va chong thi ghi ca ho, tén vg va
ho, tén chéng; trudng hap hd gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén vg hodc ho, tén chéng thi phai c6
van ban thoa thuan cla vg va chong co6 chiing thuc clia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran.

b) Trudng hop ho gia dinh s dung dat 1a tai san chung cla ca hd gia dinh khdng thubc trudng
hap quy dinh tai di€m a khodn nay thi ghi ho, tén chu ho.

c) Truong hgp hé gia dinh sir dung dat ma vg hodc chong la ngudi nudc ngoai hodc ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai khéng thudc trudng hap quy dinh tai Biéu 121 cla Luat Bat dai thi
chi ghi ho, tén vg hodc ho, tén chdng la ca nhan trong nudc.

D06i vdi ho gia dinh s dung dat ma vg hoac chong la ngugi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thudc trudng hgp quy dinh tai Diéu 121 cla Luat Dat dai thi viéc ghi tén trén gidy chiing nhan
quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai di€ém a va di€ém b khoan nay.

4. Boi véi cOng dong dan cu st dung dat thi ghi tén cdng dong dan cu do.

5. Poi vGi ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai st dung dat thi
ghi ho, tén cé nhéan do.

6. DAi vGi truong hap nhiéu nguoi st dung dat co quyén st dung chung thra dat thi ghi tén tat
ca nhimg ngudi st dung dat do, trir trudng hgp nha chung cu.

DGi véi nha chung cu thi viéce ghi tén trén gidy chimng nhan quyén st dung dat dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 46 cla Nghi dinh nay.

7. Trudng hgp ngudi st dung dat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 ma viéc ghi tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat khéng phu hgp
vGi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Biéu nay, néu c6 nhu cau thi lam thu tuc chinh ly
trén gidy chidng nhan quyén s dung dat da cap.

Diéu 44. Giay chiing nhan quyén stir dung dat trong truéng hop cé tai san gan lién véi
dat

1. Gidy ching nhan quyén st dung dat trong truong hgp cé nha &, cong trinh kién trac khac,
cay ring, cay lau nam gan lién véi dat thi nha @, cong trinh ki€n trac, cay rimg, cay lau nam dé
dugc ghi nhan trén gidy chiing nhan quyén st dung dat va ho so dia chinh. Viéc dang ky quyén
s@ hitu tai sén gan lién vadi dat thuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé dang ky bat déng san.

2. Trudng hgp dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh ma cé cong trinh trén dat thi chi
do vé va thé hién duong ranh gidi thlra dat trén gidy ching nhan quyén s dung dat.

biéu 45. Cap gidy chiing nhan quyén st dung dat & cho hg gia dinh, ca nhan trong
truong hop thira dat ¢ c6 vuon, ao

1. Dién tich dat ¢ doi véi hd gia dinh, ca nhan da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh dugc xac dinh theo quy dinh sau:



a) Dién tich dat & la dién tich ghi trén gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap;

b) Trudng hop nguoi st dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat tir dat vuon, ao
sang dat G thi dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 87
cla Luat Pat dai, khoan 2 va khoan 3 Piéu 80 cla Nghi dinh nay; ho gia dinh, ca nhan khéng
phai ndp tién st dung dat déi vGi phan dién tich chénh l1éch gilra dién tich dat & dugc xac dinh
lai va dién tich dat & ghi trén gidy ching nhan quyén st dung dat;

c) Trudng hop Nha nudc thu hoi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, Igi ich quéc
gia, lgi ich cong cOng, phat trién kinh t€ thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh lai theo quy dinh tai
di€m b khodn nay va ngudi bi thu hoi dat dugc boi thuong theo gia dat ¢ doi véi dién tich dat &
da dugc xac dinh lai.

2. Trudng hop dat ¢ c6 vuan, ao trong cung thira dat cé nha & thubc khu dan cu dugc s dung
trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong ho sao dia chinh hodc céac loai gidy to vé quyén su
dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Dat dai c6 ghi nhan ré ranh gidi thira
dat & (hodc thé cu) thi toan bd dién tich dat do dugc xac dinh la dat & theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 87 cla Luat Bat dai; trudng hop ranh gidi thira dat chua dugc xac dinh trong ho so dia
chinh hodc trén céac gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 biéu 50 cla
Luat Bat dai thi dién tich dat & dugc xac dinh khong qua nam (05) lan han muec dién tich giao
dat & cta tinh, thanh pho truc thudc Trung uong quy dinh tai khoan 2 Biéu 83 va khoan 5 Diéu
84 cUa Luat Bat dai nhung téng dién tich khéng vugt qua dién tich dat ma hd gia dinh, ca nhan
dang s dung; phan dién tich dat con lai sau khi da xac dinh thira dat 6 thi dugc xac dinh theo
hién trang st dung dat.

3. Trudng hop dat ¢ c6 vuan, ao trong cung thira dat cé nha & thudc khu dan cu dugc s dung
tlr ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién tich dat & dugc xac
dinh theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Biéu 87 cla Luat Bat dai.

Diéu 46. Cap giay ching nhan quyén stir dung dat doéi véi dat xay dung nha chung cu,
nha tap thé

1. Bat xay dung nha chung cu va cac cong trinh truc ti€p phuc vu nha chung cu thubc ché do
déng quyén s dung cla nhimng ngudi sé hitu can hé chung cu; trudng hop nha chung cu va
cac cong trinh truc ti€p phuc vu nha chung cu cho thué thi quyén s dung dat thudc chd sé hitu
nha chung cu.

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho nha chung cu theo quy dinh sau:

a) Cha dau tu st dung dat dé€ thuc hién du an xay dung kinh doanh nha chung cu dugc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat;

b) Trudng hop toan bd nha chung cu thudc quyén sé hiru ciia mot chd sé hitu hodc nhém céac
cht sa hitu la té chirc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6
chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai thi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap mdi
hodc chinh ly d€ giao cho chl sé& hitu hoac nhém chid sé hitu nha chung cu do;

c) Trudng hop chd dau tu hodc chd s& hitu nha chung cu ban can hd cGa nha chung cu thi
nguoi mua can ho cla nha chung cu dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi hinh
thirc s dung dat la st dung chung; gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho cha dau tu
hodc chu s& hitu nha chung cu dugc chinh ly cho phii hop véi hinh thitc st dung dat 1a st dung



chung.

3. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi dat dé€ xay dung céc cong trinh truc ti€p
phuc vu nha chung cu hodc cho nhiéu nha chung cu thi dugc cé’p riéng cho chd sé hiu cong
trinh hodc t6 chlc quan ly cong trinh; trudng hop khong cé chd sé hitu hodc khong c6 t6 chirc
quan ly cdng trinh thi giao cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén noi co dat quan ly dién tich
dat c6 céng trinh.

4. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi vaGi dat xay dung nha tap thé dugc quy dinh
nhu sau:

a) Pat xay dung nha tap thé bao gom dat dé xay dung nha tap thé, dat san, vuon va dat xay
dung céng trinh truc ti€p phuc vu sinh hoat clia ngudi song trong nha tap thé;

b) Nha tap th€ thudc s& hitu clia t& chirc kinh t& dé b6 tri chd & cho ngudi lao ddng hodc nha
tap thé€ cla t6 chic hoat déng dao tao, nghién cGu dé€ bé tri chd & cho hoc vién thi gidy chimng
nhan quyén st dung dat dugc cap cho t6 chirc do;

c) Nha cong vu cla cac cd quan, t6 chiic ciia Bang va Nha nudc dé b6 tri chd & cho céan bo,
cbng chuec thi gidy chiing nhan quyén s dung dat dugc cap cho co quan, té chic do.

5. Khéng cé’p giay chL'rng nhan quyén si dung dat doi véi dat sir dung lam san, vuan, ndi vui
chai céng cong hoac cac Cong trinh cong céng khac phuc vu chung cho nhiéu nha chung cu,
nha tap thé, nha cong vu ma giao cho Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi c6 dat quan ly.

Diéu 47. Cap giay ching nhén quyén stir dung dat cho nguoi c6 nha & thudc sé hiru
chung

1. Nha & thubc sd hitu chung ma cac chd sé hitu tu thoa thudn phan chia toan bd dién tich dat
thanh timg thira dat s dung riéng thi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap theo timng
thira dat do.

2. Nha 6 thudc sé hitu chung ma cac chl sé hitu tu thod thuan phan chia phan dién tich dat st
dung riéng va c6 phan dién tich s dung chung thi gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho
ting chd sé htu nha; trén gidy ching nhan quyén st dung dat phai ghi phan dién tich dat sir
dung chung va phan dién tich dat str dung riéng.

3. Nha & thudc sé htu chung ma cac cha sé hiru khéng tu thoa thuan phan chia dién tich dat st
dung riéng thi gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ting chi sé& hitu nha; trén gidy
chiing nhan quyén st dung dat phai ghi dién tich dat la s& dung chung.

Diéu 48. Cap giay ching nhan quyén st dung dat cho hd gia dinh, ca nhan dang sur
dung dat

Viéc xem xét cap gidy chiing nhan quyén s dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung
dat dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. HO gia dinh, c& nhan dang st dung dat ma toan bd thira dat hoac mot phan thira dat co6 mét
trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 biéu 50 cUa Luat
Dat dai ma khong c¢6 tranh chap thi dién tich dat cé gidy to dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat, trir truong hop dat thudc khu vuc phai thu hoi theo quy hoach ma da cé quyét dinh thu



ho6i dat cla ca quan nha nudc co tham quyén.

2. HO gia dinh, ca nhan dang s dung dat ma toan b thira dat hoac mot phan thira dat khéng
c6 mot trong céc loai gidy td vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cla
Luat Bat dai dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat déi vGi phan dién tich dat khéng co
gidy to khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Bat khéng co tranh chap;

b) Bat da dugc sUr dung trudc thoi di€ém quy hoach, k& hoach s dung dat hodc quy hoach chi
ti€t xay dung db thi hoac quy hoach xay dung di€m dan cu néng thon dugc xét duyét; trudng
hgp dat dugc st dung sau thoi di€m quy hoach, ké hoach st dung dat hoac quy hoach chi tiét
xay dung dd thi hoac quy hoach xay dung diém dan cu ndéng thon dugc xét duyét thi phai phu
hap véi quy hoach hodc ké hoach do6. Thai di€m s dung dat do Uy ban nhan dan x&, phuong,
thi tran noi c6 dat xac nhéan;

c) Trudng hop st dung dat tlr ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
thi phai n6p tién s dung dat theo quy dinh cGia Chinh pha vé thu tién st dung dat.

3. HO gia dinh, ca nhan dang sU dung dat ma trudc day Nha nudc da cé quyét dinh quan ly
trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc, nhung trong thuc t€ Nha nudc chua
quan ly thi ho gia dinh, ca nhan d6 duogc ti€p tuc st dung, dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat va khéng phai ndp tién str dung dat.

Diéu 49. Cap gidy chiimg nhan quyén st dung dat cho té chiic su nghiép, doanh nghiép
nha nudc dang sir dung dat néng nghiép

1. Céc t6 chic sy nghiép, doanh nghiép nha nudc (trong Piéu nay goi chung la té chuc) tu ra
soat, ké khai viéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uang nai c6 dat va co quan cap trén la B, co quan ngang B0, cd quan thudc Chinh phu, Téng
cong ty nha nudc.

2. T6 chlc su nghiép, doanh nghiép nha nudc co trach nhiém 1ap quy hoach s dung dat chi tiét
can c( vao két qua ra soat hién trang st dung dat; dé an sap xép, d6i mdi va phat tri€n doanh
nghiép nha nudc theo quy dinh clia Chinh phd; quy hoach, ké hoach st dung dat cla dia
phuong da dugc xét duyét; quy hoach phat trién nganh.

No&i dung quy hoach st dung dat chi ti€t phdi xac dinh rd dién tich ting loai dat dugc gilr lai st
dung, phuong an st dung dat, thoi han st dung dat, dién tich dat ban giao cho dia phuong.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong xét duyét quy hoach st dung dét chi
ti€t cla té chlc st dung dat tai dia phuong.

4. Can c vao quy hoach chi tiét st dung dat da dudc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uong quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat
dai d6i vGi dién tich dat ma t6 chirc dugc gilr lai st dung.

5. Dién tich dat da 1an, chiém; bi 1&n, bi chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uang gidi quyét ddt di€ém dé xac dinh ngudi st dung dat.

6. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong cé trach nhiém chi dao thuc hién viéc
xac dinh cu thé ranh gidi, moc gidi s& dung dat, do dac, 1ap ho so dia chinh, cap gidy ching



nhan quyén st dung dat cho t6 chirc sir dung dat.

7. Viéc xtr ly doi véi dat khong thudc quy hoach chi tiét sir dung dat cia té chirc su nghiép,
doanh nghiép nha nudc st dung dat néng nghiép va dat ndéng nghiép ctia t6 chiec bi gidi thé
dugc thuc hién theo quy dinh cla Chinh phu.

biéu 50. Cap giay chiing nhan quyén st dung dat doi véi dat sir dung cho kinh té trang
trai

1. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén ra soat hién trang st dung déat va bao cao Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh doi véi dat stir dung cho kinh té€ trang trai ma chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo ndi dung sau:

a) Hién trang st dung dat so vGi ho so dia chinh va quy hoach st dung dat chi tiét da dugc xét
duyét;

b) K&t qud dau tu san xudt, kinh doanh va dich vu phuc vu tryc ti€p san xudt nong nghiép, 1am
nghi€p, nudi tréng thuy san, lam mudi cla trang trai;

c) Dién tich dat dugc Nha nudc giao, cho thué; nhan chuyén nhugng, nhan thira k&, dugc tang
cho, nhan gép vén cla ho gia dinh, ca nhan khac; nhan khoan cla t6 chirc.

2. Trén cd sd bao cao cla Uy ban nhén dan xa, phu‘cmg thi trén va quy hoach s dung dat chi
ti€t da dugc xét duyét, Uy ban nhén dan huyen quan, thi xa, thanh phé thubc tinh quyét dinh xt
ly, cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh sau:

a) HO gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép cho kinh té trang trai ma st dung dat khdong
ding muc dich; tu'y xay dung nha &, cong trinh st dung vao muc dich kinh doanh phi néng
nghiép, cac cong trinh ki€n trac khac thi phai tu khac phuc, thao d& cong trinh de str dung dat
dang muc dich da dugc xac dinh; trudng hop khéng tu khac phuc, théao d& thi Uy ban nhén dan
huyén, quén, thi x&, thanh phé thubc tinh thuc hién bién phap cudng ché hoac thu hoi dat;

b) HO gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mu6i dugc Nha nudc giao dat ma da st dung dé lam kinh té€ trang trai thi duoc ti€p tuc s dung
trong thoi han con lai d6i véi dién tich dat khéng vuagt qua han muc quy dinh tai Diéu 70 cla
Luat Bat dai; d6i vdi dién tich dat vuot han muec thi x(r ly theo quy dinh tai Di€u 67 cla Luat Dat
dai;

c) Ho gia dinh, ca nhan khéng truc ti€p san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi dugc Nha nudc giao dat ma da st dung dé€ lam kinh té€ trang trai thi phai chuyén sang
thué dat; thoi han thué dat la thoi han con lai cla thoi han giao dat;

d) HO gia dinh, ca nhan st dung dat dé€ lam kinh té trang trai do dugc Nha nudc cho thué dat
hodc do nhan khoan cta t6 chirc, nhan gop von cla hd gia dinh, ca nhan khac thi dugc ti€p tuc
st dung theo hgp dong da ky két;

d) HO gia dinh, c& nhan st dung dat dé€ lam kinh té trang trai do nhan chuyén nhugng, nhan
thtra k&€, dugc tang cho thi x(r Iy theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 71 cla Luat Pat dai.

3. Dién tich dat quy dinh tai cac d|em b, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay (tru‘ truong hop nhan khoan
clia té chirc) ma c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén 1a khéng co tranh chap



thi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

biéu 51. Cap giay chiing nhan quyén su dung dat doi véi dat xay dung tru sé co quan,
cong trinh su nghiép

1. Céc t6 chlrc dang st dung dat da dugc Nha nudc giao dé xay dung try s¢ ca quan, xay dung
cbng trinh sy ngh|ep ma chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat phai tu ra soat, ké
khai viéc st dung dat va béo céo Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong ndi cé
dat va co quan cap trén truc tiép.

2. Trén c0 s& bao céo cua té chirc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong noi
c6 dat ki€ém tra thuc té sir dung dat va quyét dinh xr ly, cap gidy ching nhan quyén st dung
dat doi vai ting truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dugc Nha nudc giao ma nay dang s dung dang muc dich thi dugc ti€p tuc
st dung va dugc cap gidy ching nhan quyén si dung dat;

b) Dién tich dat khdng si dung, st dung khéng ding muc dich, dién tich dat do thi€u trach
nhiém dé bi Ian, bi chi€ém, that thoat; dién tich dat da cho céac t6 chic khac, ho gia dinh, ca nhan
thué hodac muon sir dung; dién tich dat da lién doanh, lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc Trung uong quyét dinh thu hoi;

c) Dét & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh noi cé dat
quan ly; trudng hop ngudi st dung dat & phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc
xét duyét thi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cia Chinh pha vé thu tién st dung dat;

d) Dién tich dat da 1an, chi€m; bi 1an, bi chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uong gidi quyét dit di€ém dé xac dinh ngudi sir dung dat.

Piéu 52. Cap glay chu‘ng nhan quyen su dung dat doi vé6i dat do doanh nghiép dang st
dung lam mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang sur dung dat lam mat béng xay dung co sd san xuat, kinh doanh ma chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat phai tu ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao
céo Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung uong nai cé dat.

2. Trén co sd bao cao cla doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong naoi cé dat ki€m tra thuc t€ va quyét dinh xt ly, cap gidy chiig nhan quyén st dung dat
d6i véi ting trudng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dugc Nha nudc cho thué, nhan chuyén nhugng quyén s dung hop phéap tir
nguoi khac hodc dugc Nha nudc giao cé thu tién sir dung dat ma tién da trd cho viéc nhan
chuyé&n nhugng hoac tién st dung dat da ndp cho Nha nudc khdng c6 ngudn goc tir ngan sach
nha nudc dang st dung ding muc dich thi dugc ti€p tuc st dung va dugc cap gidy chiing nhan
quyén sUr dung dat;

b) Dién tich dat da duoc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, nhan chuyén nhugng
quyén st dung hgp phéap tlr ngudi khac hodc dugc Nha nudc giao cé thu tién stir dung dat ma
tién da trd cho viéc nhan chuyén nhugng hodc tién st dung dat da ndp cho Nha nudc c6 ngudn
g6c tlr ngan sach nha nuéce dang s dung dang muc dich nhung chua chuyén sang thué dat thi
phai chuyén sang thué dat; trudng hap Iua chon hinh thirc giao dat cé thu tién s dung dat thi



phai ndp tién st dung dat;

c) Dién tich dat khong st dung, st dung khong diing muc dich, dién tich dat do thi€u trach
nhiém dé bi I1an, bi chi€m, that thoat; dién tich dat da cho t6 chirc khac, ca nhan thué hoac
mugn s dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung uang quyét dinh thu hoi;

d) D4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh dé quan Iy;
trudng hop dat & phu hop véi quy hoach s dung dat da duoc xét duyét thi ngudi st dung dat &
duogc cap gidy chidng nhan quyén st dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cla Chinh phu vé thu tién st dung dat;

d) Dién tich dat da Ian, chiém:; bj 1an, bj chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uong gidi quyét dit di€ém dé xac dinh ngudi st dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi doanh nghiép phai lap phuong an san
xuat, kinh doanh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong xét duyet muc
dich s(r dung dat, thoi han st dung dat phai dugc xac dinh trong phuong &an san xuat, kinh
doanh. Sau khi phuong an san xuat, kinh doanh dugc xét duyét thi doanh nghiép dugc cap gidy
chimg nhéan quyén st dung dat.

Piéu 53. Cap giay chiing nhan quyén st dung dat doi véi dat do hop tac xa dang su
dung

1. Hop tac xa d‘ang sr dung dat ma chua dugc cap gidy chiig nhan quyén st dung dat phai tu
ra soat, ké khai viéc str dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung
uong noi cé dat.

2. Trén co sd bao cao cla hop tac x&, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
noi c6 dat kiém tra thuc t€ va quyét dinh x{ ly, cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi
tlmg truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dugc Nha nudc cho thué, nhan chuyén nhugng quyén st dung hop phéap tir
nguoi khac hodc dugc Nha nudc giao cé thu tién sir dung dat ma tién da trd cho viéc nhan
chuyén nhugng hodc tién s dung dat da ndp cho Nha nudc khéng cé ngudn géc tir ngan sach
nha nudc, dat do x& vién gop vao hgp tac xa dang st dung ding muc dich thi dugc ti€p tuc st
dung va dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat;

b) Dién tich dat da dugc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, nhan chuyén nhugng
quyén st dung hop phéap tir ngudi khac hoac dugc Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dat va
tién da trd cho viéc nhan chuyén nhugng hodc tién s dung dat da ndp cho Nha nudc c6 ngudn
g6c tlr ngan sach nha nudce dang dugc st dung dang muc dich nhung chua chuyén sang thué
dat thi phai chuyén sang thué dat; truong hgp Iua chon hinh thic giao dat cé thu tién str dung
dat thi phai ndp tién str dung dat.

D0i vdi dién tich dat clia hgp tac xa néng nghiép xay dung tru sé, nha kho, san phoi, xay dung
cac cd s dich vu truc ti€p phuc vu san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi thi dugc Nha nudc giao dat khéng thu tién st dung dat;

c) Dién tich dat khong st dung, st dung khong ding muc dich, dién tich dat do thi€u trach
nhiém dé bj Ian, bi chiém, that thoat; dién tich dat da cho t6 chic, ca nhan khac thué hodc
mugn s dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc



Trung uang quyét dinh thu hoi;

d) D4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh dé quan Iy;
trudng hop dat & phu hop véi quy hoach s dung dat da duoc xét duyét thi ngudi st dung dat &
duogc cap gidy chidng nhan quyén st dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta Chinh phu vé thu tién st dung dat;

d) Dién tich dat da Ian, chiém:; bj 1n, bj chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uang gidi quyét dit di€ém dé xac dinh ngudi st dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai di€m b khodn 2 Biéu nay thi hop tac xa phai l1ap phuong an su
dung dat gui SG Tai nguyen va Méi trudng tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thubc Trung uong quyet dinh vé muc dich st dung dat, thoi han s dung dat va cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat.

biéu 54. Cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi dat c6 di tich lich st - vén hoa,
danh lam thang canh

Viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat déi vGi dat co di tich lich st - van hoa, danh lam
thang canh da dugc xep hang hoac dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuéc Trung
uong quyét dinh bao vé thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bt c6 di tich lich s - véan hod, danh lam thang canh ddc Iap thi gidy ching nhan quyén si
dung dat dugc cap cho t6 chuc truc ti€p quan ly di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh.

2. Pét c6 di tich lich st - van hoa ma di tich lich sur - van hoa d6 thuéc s6 hiu clia tu nhan thi
gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho chl sé h(tu tu nhan.

3. Bat c6 di tich lich st - vén hoa clia cong dong dan cu thi gidy chiing nhan quyén s dung dat
dugc cap cho cdng dong dan cu.

4. Trudng hop di tich lich str - van hod, danh lam thadng canh 1a mot khu vuc rdng, c6 cac loai
dat khac xen ké thi khéng cap gidy chimng nhan quyén st dung dat cho toan b6 khu di tich lich
s(r - van hoa, danh lam thang canh ma cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ting ngudi
st dung cac loai dat trong khu vuc.

Ngudi st dung dat phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé di tich lich str - van hod, danh lam
thang canh.

Diéu 55. Cap giay chiing nhan quyén st dung dat déi véi dat do co sé tén gido dang su
dung

1. Co s@ ton giao dang st dung dat cé chua, nha thg, thanh that, thanh dudng, tu vién, trudng
dao tao riéng cla ton gido, tru sé cla t6 chirc ton gido va cac co sd khac cla ton gido dugc Nha
nudc cho phép hoat ddng ma chua dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat phai tura
soét, ké khai viéc str dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung
uong theo cac néi dung sau:

a) Tong dién tich dat dang st dung va ranh gidi thra dat theo hién trang st dung;



b) Dién tich dat ma co sd ton gido da cho té chirc, hd gia dinh, ca nhan mugn, & nhao, thué;

c) Dién tich dat ma co sd ton giao da muon, da nhan tang cho cua té chirc, hd gia dinh, ca
nhan;

d) Dién tich dat da bi ngudi khac lan, chiém;

d) Dién tich dat ma cad sé ton gido dugc co quan nha nudc co tham quyén giao dé ma rong co
sG ton gido;

e) Dién tich dat mé& rOng co sd tén gido ma khdng dugc co quan nha nudc cé thdm quyén cho
phép.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong noi cé dat kiém tra thuc t&, xac dinh
ranh gidi cu thé cla thira dat va quyét dinh x(r ly theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat ma té chirc, ho gia dinh, ca nhan da st dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10

ndm 1993 thi can ¢ vao nhu cau st dung dat cla cd sd tén gido va té chic, hd gia dinh, ca

nhan do dé gidi quyét nham bao dam quyén Igi vé st dung dat cla cac bén phi hop véi thuc
té;

b) Dién tich dat ma t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan da st dung tlr ngay 15 thang 10 nAm 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi gidi quyét nhu doi véi truong hop hd gia dinh, ca nhan
mugn dat, thué dat cla hé gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Diéu 113 cGa Nghi dinh nay;

c) Dién tich dat mé réng co sd ton gido ma khong dugc co quan nha nudc cé thdm quyén cho
phép; bi 1an, bi chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung
uong gidi quyét dut diém dé xac dinh nguoi st dung dat.

3. Dién tich dat clia co sd ton gido sau khi da xUr ly theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay va cé da
diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 51 cua Luat Pat dai thi co s tén gido dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

piéu 56. Uy quyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat

Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung uang uy quyen cho Sé Tai nguyen va Moi
tru0ng thuc hién viéc cap glay chng nhan quyén st dung dat cho t6 churc, co sG ton glao
ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, té chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai trong cac trudng
hop sau:

1. Ngudi str dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué dat clia cao quan nha nudc c6 tham
quyén ma chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat; c6 quyét dinh giao lai dat hoac
hgp dong thué dat clia Ban quan Iy khu cong nghé cao, Ban quan ly khu kinh t&; c6 van ban
cdng nhan két qua dau gia quyén st dung dat phl hgp véi phap luat; co két qua hoa gidi tranh
chap dat dai dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong cong nhan; cé quyét
dinh cta ca quan, t6 chic c6 tham quyén vé viéc chia tach hodc séap nhap té chirc; c6 van ban
vé viéc chia tach hodc sap nhap té chic kinh té€ phit hop véi phéap luat; co thod thuén vé xir ly
quyén st dung dat da thé chap, bao lanh dé thu héi no theo quy dinh cla phéap luat; co quyét
dinh hanh chinh vé gidi quyét tranh chap dat dai, khi€u nai, t6 cao vé dat dai, c6 ban an hoac
quyét dinh cla Toa an nhan dan, quyét dinh cla cd quan thi hanh an da duogc thi hanh.

2. Ngudi sr dung dat thuc hién dang ky bi€n dong vé str dung dat khi hgp thira, tach thira theo



quy dinh tai di€ém c khoan 1 Piéu 7 cGa Nghi dinh nay ma thira dat trudc khi hop thira, tach thira
da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

3. Ngudi sir dung dat dugc cap lai hodc cap déi gidy ching nhan quyén st dung dat thudc
trudng hop quy dinh tai di€m e khodn 5 Diéu 41 cla Nghi dinh nay.

4. Céap déi gidy chimg nhan quyén st dung dat déi vdi cac loai gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap theo phap luat vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2004 quy dinh tai khoan 6 Piéu
41 cla Nghi dinh nay.

Pi€u 57. Tham quyén chinh ly bi€n déng vé st dung dat trén gidy chiing nhan quyén su
dung dat

Tham quyén chinh ly bién déng vé s dung dat quy dinh tai khodn 4 Piéu 41 cla Nghi dinh nay
dugc quy dinh nhu sau:

1. SG& Tai nguyén va Moi trudng chinh ly bién déng vé s dung dat trén gidy chiing nhan quyén
sr dung dat da cap doéi vai trudng hgp quy dinh tai cac di€ém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va | khoan 4

Diéu 41 clha Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong ngudi str dung dat la t6 chirc, co s ton

gido, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, té chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

2. Phong Tai nguyén va Moi trudng chinh ly bién déng vé s dung dat trén gidy chiing nhan
quyén st dung dat da cap déi vai trudng hgp quy dinh tai cac di€ém b, ¢, d, d, e, g, h, i, kval
khoan 4 Biéu 41 cua Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng ngudi s&r dung dat la ho gia dinh,
cé nhan, cdng déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc mua nha & gan lién véi
quyén st dung dat 6.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S Tai nguyén va Moi trudng chinh ly bién dong
vé st dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat da cap doi véi truong hop quy dinh tai
diém a khoan 4 Piéu 41 cla Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién déng ngudi st dung dat la to
chic, co s6 ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai.

4. Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi trudng chinh ly bién
dbng vé sr dung dat trén gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap doi véi trudng hop quy
dinh tai di€ém a khodn 4 Diéu 41 cla Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién dong ngudi sir dung
dat 1a hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge mua
nha & gan lién véi quyén st dung dat &.

Piéu 58. Théng ké, ki€m ké dat dai
1. S6 liéu théng ké, ki€ém ké dat dai dugc st dung vao cac muc dich sau:

a) Banh gia hién trang s dung dat, lam can c& d€ 1ap quy hoach, k& hoach st dung dat, lam
co sG dé kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach s(r dung dat;

b) Lam tai liéu diéu tra co ban vé tai nguyén dat phuc vu cho viéc xay dung chién lugc, quy
hoach tong th&, k& hoach phat trién kinh té€ - x& hoi, qu6c phong, an ninh clia cd nudc, cla cac
nganh va cac dia phuong;

c) Céng bd trong nién giam théng ké quoc gia;



d) Phuc vu nhu cdu st dung dit liéu vé dat dai trong nghién clu khoa hoc, dao tao va cac nhu
cau khac.

2. Viéc thong ké, ki€m ké dat dai dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 53 cla Luét
Pat dai; khéng thuc hién thdng ké dat dai trong nam thuc hién ki€ém ké dat dai.

3. BO Tai nguyén va M6i trudng quy dinh ndi dung cong viéc théng ké, ki€m ké dét dai; biéu
mau st dung dé théng ké, ki€m ké dat dai; n6i dung ban dé hién trang st dung dat thé hién s6
liéu ki€m ké dat dai.

4. Thai diém théng ké, ki€ém ké dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Thoi diém thong ké dat dai hang nam la ngay 01 thang 01 ndm sau;

b) Thoi diém kiém ké dat dai la ngay 01 thang 01 nam cudi cGa ky k& hoach st dung dat.

5. Thoi di€m hoan thanh va ndp béo céo s6 liéu thong ké dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran hoan thanh va nop béo céo két qua théng ké dat dai
cla dia phuong lén Uy ban nhan dan cap trén truc ti€p trudc ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhén dan huyen quan, thi xa, thanh phé thudc tinh hoan thanh va nép béo céo két
qua thong ké dat dai cla dia phuong 1én Uy ban nhan dan cap trén tryc ti€p trudc ngay 31
thang 01 nam sau;

c) l;Jy ban nhéan dan tinh, thanh ph truc thudc Trung udng hoan thanh va ndp béo céo két qua
théng ké dat dai cla dia phuong 1én B Tai nguyén va Mai truong trudc ngay 15 thang 02 ndm

sau;

d) B6 Tai nguyén va M6i trudng hoan thanh va ndp bao cao két qua thong ké dat dai clia ca
nudc I1én Chinh phu trudc ngay 15 thang 3 nam sau.

6. Thai di€m hoan thanh va ndp bao céo s6 liéu ki€ém ké dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran hoan thanh va nOp bao céo két qua ki€m ké dat dai clia
dia phuang Ién Uy ban nhan dan cap trén truc ti€p trude ngay 30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyen quan, thi x&, thanh phé thudc tinh hoan thanh va nop bao cao két
qua kiém ké dat dai clia dia phuong lén Uy ban nhan dan cap trén truc ti€p trude ngay 30 thang
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¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong hoan thanh va ndp bao cao két qua
ki€ém ké dat dai cla dia phuong l1én BO Tai nguyén va Moi truong trude ngay 15 thang 8;

d) BO Tai nguyén va Méi truong hoan thanh va ndp bao cao két qua kiém ké dat dai cla ca
nudc Ién Chinh phu trudc ngay 31 thang 10.

Chuong VI - QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 59. bat duoc tham gia thi trudng bat déng san



1. Bat ma tai san gan lién vGi dat va quyén sir dung dat dugc tham gia thi trudng bat ddng san
bao gém:

a) Bat san xuat ndng nghiép, dat rimng san xuat khéng phai la rimng tu nhién dugc Nha nudc
giao khong thu tién s dung dat doi véi hd gia dinh, ca nhan;

b) Bat ndng nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang s dung 6n dinh vao muc dich sdn xuat néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi da dugc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat;

c) Bat ndng nghiép dugc Nha nudc giao c¢6 thu tién sir dung dat doi vai t6 chic kinh t&, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

d) Bat néng nghiép dugc Nha nudc cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi
vGi ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

d) Pat & dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan dé lam nha &; dat & dugc Nha nudc giao
cho t6 chuc kinh t&€, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dé dau tu xay dung kinh doanh nha
@; dat ¢ dugc Nha nudc cho thué tra tién thué dat mét 1an cho ca thai gian thué doéi véi nguoi
Viét Nam dinh cu @ nudc ngoai, t6 chlc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai dé€ dau tu xay dung
kinh doanh nha &;

e) DBat ¢ do hg gia dinh, ca nhan dang st dung vao muc dich lam nha & da dugc Nha nudc cong
nhan quyén s’ dung dat;

g) Bat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich
kinh doanh dugc Nha nudc giao co thu tién st dung dat déi vai té chic kinh t€, hd gia dinh, ca
nhan, nguai Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

h) Bat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat sir dung vao myc dich cong cdng c6 muc dich
kinh doanh dugc Nha nudc cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

i) Pat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat s dung vao muc dich cong cdng c6 muc dich
kinh doanh do hd gia dinh, ca nhan, t6 chic kinh té€ dang st dung da dugc Nha nudc céng nhan
quyén sUr dung dat.

2. Bat thué cta Nha nudc tra tién thué dat hang nam ma tai san gan lién véi dat duoc tham gia
thi trudng bat ddng san bao gom:

a) Bat trong cay lau ndm cé vuon cay, dat ring san xuat co rung, dat lam mudi va dat nudi
tréng thuy san da dau tu ha tang;

b) B4t san xudt, kinh doanh phi néng nghiép, dat st dung vao muc dich cong cong cé muc dich
kinh doanh ma da dau tu ha tang hodc c6 cong trinh gan lién vaéi dat.

3. Nguoi nhan tai san gan lién vai dat thudc trudng hap quy dinh tai khodn 2 Biéu nay dugc
Nha nudc ti€p tuc cho thué dat trong thai han con lai clia hgp dong thué dat da ky két.

4. Khi hét thoi han sr dung dat, ngudi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
st dung dat; ngudi nhan quyén str dung dat tir ngudi khac quy dinh tai khoan 1 Biéu nay; ngudi
nhan tai san gan lién vaéi dat thué cta Nha nudc tir ngudi khac quy dinh tai khoan 2 Biéu nay



néu cé nhu cau gia han st dung dat thi déu dugc xem xét gia han theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 34 cla Nghi dinh nay.

Piéu 60. Ndi dung hoat déng cua thi trudng quyén st dung dat trong thi trudng bat
ddéng san

N6i dung hoat déng cla thi trudng quyén st dung dat trong thi trudng bat déng san bao gom:
1. Nha nudc giao dat ndng nghiép khong thu tién st dung dat cho hé gia dinh, ca nhan.

2. Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat théng qua dau gia hodc theo gia do
Nha nudc quy dinh.

3. H6 gia dinh, ca nhan chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k€, tang cho
quyén sUr dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung dat.

4.T6 chirc kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai chuyén nhuong, cho thué, cho thué |ai
quyén sUr dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung dat.

5. T8 chlc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; thé chép,
bdo lanh, gép von bang quyén s dung dat.

6. T chic kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chlc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai dau tu xay dung kinh doanh nha &, co sé san xuat kinh doanh, két cau ha tang.

7. HO gia dinh, ca nhan, t6 chic kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chiic nudc
ngoai, c& nhan nudc ngoai ban, cho thué, tang cho tai san gan lién vai dat; thé chap, bao lanh,
g6p vOn bang tai san gan lién véi dat; ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai dé thira ké tai san gan lién véi dat.

8. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai quy dinh tai khodn 1 biéu 121 cla Ludt Bat dai mua
nha & gan lién véi quyén st dung dat &; dugc tang cho, nhan thlra k& quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat.

9. TG chlc su nghiép, t6 chirc kinh t€ dugc phép hoat déng cac dich vu hé trg thi trudng bat
dbng san vé dang ky quyén st dung dat, dang ky giao dich bdo dam, do dac lap ban doé dia
chinh; cung cap théng tin dat dai, giGi thiéu dia diém dau tu; dinh gia va tham dinh gia dat, bat
ddng san; nhan thé chap, bao Ianh bang quyén st dung dat, bat dong san; t6 chlc san giao
dich vé quyén st dung dat, bat dong san; dau gia quyén st dung dat, bat déng san, dau thau
du an c6 st dung dat; chiing khoan bat déng san.

Piéu 61. Cac trudng hop dau gia va khdng dau gia quyén sir dung dat

1. Bau gid quyén str dung dat dugc &p dung khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat hodc khi thi hanh an, thu hoi no c¢6 lién quan dén quyén st dung dat, trir cac truong
hap quy dinh tai khodn 2 Biéu nay.

2. Khéng dau gia quyén st dung dat dugc ap dung khi Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat, cho thué dat hoac khi thi hanh an, thu hoi ng c6 lién quan dén quyén st dung dat trong cac
trudng hop sau:



a) Cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 60 cla Luat Dat dai;
b) Trudng hop t6 chirc kinh té€ chuyén tir thué dat sang giao dat cé thu tién str dung dat;

c) Truong hgp ngudi st dung dat dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat;

d) Trudng hgp dat dua ra dau gia ma khong cé ngudi tham gia hodc dau gia khéng thanh.

Piéu 62. Pau gia quyén sir dung dat, dau thau du an c6 st dung dat déi véi quy dat
duoc st dung dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang

1. Viéc str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang duoc thuc hién theo
mot trong hai hinh thic sau:

a) Bau gia quyén st dung dat tao nguén vén bang tién dé€ str dung truc ti€p cho dau tu xay
dung két cdu ha tang;

b) Bau thau xay dung cong trinh va dau gia quyén st dung dat dé tao vén xay dung cong trinh
do trong cung mot goi thau.

2. Trudng hop st dung hinh thitc déu gia quyén sir dung dét tao nguén von bang tién dé str
dung truc ti€p cho dau tu xay dung két cau ha tang thi dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

a) Viéc dau gia quyén sir dung dat va dau thau xay dung cong trinh dugc ti€n hanh doc lap;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong phai xac dinh ré muc dich va co céu
sr dung dat doi véi dat dua ra dau gia.

3. Trudng hgp st dung hinh thiic dau thau xay dung cong trinh va dau gia quyén st dung dat
dé tao von xay dung cong trinh d6 trong cung mét goi thau thi dugc thuc hién theo nguyén tac
sau:

a) Thang diém dé cham thau xay dung cdng trinh va thang diém dé cham dau gia quyén st
dung dat dugc xay dung riéng;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong phai xac dinh rd muc dich va co cau
st dung dat déi véi dat dua ra dau gia;

¢) Khi str dung dat tring dau gia, ngudi tring dau gia phai 1ap du an va du an phai duoc Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong xét duyét.

4. Trinh tu, thd tuc dau gia quyén st dung dat, dau thau cong trinh c6 st dung dat dugc thuc
hién theo quy ché do Thu tudng Chinh phu ban hanh.

5. Hang nam, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong lap va trinh Hoi déng
nhan déan cuing cdp thdng qua danh muc cac dy an dau tu xay dung két cdu ha tang dugc st
dung quy dat dé tao von va dién tich khu dat dugc st dung dé€ tao von thuc hién cac dy an do.

Piéu 63. Quyén st dung dat ctia doanh nghiép nha nudc khi cé phan hoa



1. Quyén st dung dat clia doanh nghiép nha nudc do dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat,
nhan quyén st dung dat la tai sdn clia Nha nudc tai doanh nghiép phai dugc tinh gié tri vao gia
tri tai sdn doanh nghiép khi c6 phan hoa.

2. Gia tri quyén s dung dat dugc xac dinh d€ dua vao gia tri tai sdn doanh nghiép khi cé phan
hoa phai sat véi gia chuyén nhuong quyén s dung dat thuc té trén thi trudng nhung khong
thap hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung uong quy dinh tai thai
di€m c6 phan hoa.

3. Khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung
uong c6é trach nhiém ra soat lai quy dat doanh nghiép dang st dung, xU ly va cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 49 va Biéu 52 cla Nghi dinh nay.

biéu 64. Pang ky cac giao dich bao dam vé quyén su dung dat

1. Bang ky giao dich bdo ddm vé quyén st dung dat gom céac trudng hgp sau:

a) bang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat;

b) Bang ky thay déi ndi dung da dang ky thé chap, bao lanh bang quyén s dung dat;

c) Bang ky stra chira sai s6t trong ndi dung dang ky thé chap, bao lanh bang quyén s dung
dat;

d) Pang ky huy hodc xo4a két qua dang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat;
d) bang ky két qua vé viéc xUr ly tai san thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat.
2. Ngudi yéu cau dang ky la mot trong cac doi tugng sau:

a) Bén thé chap hodc bén nhan thé chap bang quyén s dung dat;

b) Bén bao lanh hoac bén nhan bao lanh bang quyén st dung dat;

c) Bén thé chap mdi hodc bén nhén thé chap mdi trong trudng hop thay déi mot trong cac bén
quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Bén bao lanh méi hoac bén nhén bao 1anh mdéi trong trudng hop thay d6i mot trong cac bén
quy dinh tai di€ém b khodn nay;

d) Nguoi dugec mot trong cac bén tham gia hgp déng thé chép, bao 1anh uy quyén theo quy dinh
clia phap luat vé dan su.

3. Co quan thuc hién dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat la Van phong dang ky
quyén sur dung dat.

4. Nguyén tac dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Céac dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat dugc dang ky theo ndi dung trong don
va hgp dong thé chap hoac hgp déng bao lanh.



Céc bén tham gia hgp dong thé chap hodc hop dong bao 1anh phai chiu trach nhiém vé ndi
dung dang ky;

b) Co quan thuc hién dang ky phai dang ky chinh xac theo ding n6i dung don va hgp dong thé
chap hoac hop dong bao lanh;

c) Bang ky giao dich bao dam vé quyén sir dung dat dugc ghi nhan trong ho so dia chinh va
trén gidy chidng nhan quyén s dung dat ma khong cap gidy ching nhan khac vé dang ky giao
dich bdo dam;

d) Thong tin vé dang ky giao dich bao ddm vé quyén st dung dat dugc cung cap cho moi té
churc, ca nhan cé yéu cau;

d) Viéc dang ky giao dich bdo dam vé quyén st dung dat c6 gia tri phap ly theo quy dinh cla
phap luat vé dan su.

5. Gia tri quyén st dung dat trong giao dich bdo dam dugc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Gia tri quyén st dung dat trong truong hop hé gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat
néng nghlep khéng thu tién str dung dat thi dugc xac dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uang quy dinh ma khong khau trlr gia tri quyén st dung dat doi véi
thoi gian da sur dung;

b) Gié tri quyén st dung dat doi vai truong hop khong thube quy dinh tai diém a khodn nay thi
do cac bén tham gia giao dich bao ddm thod thuan.

6. Nguoi yéu cau dang ky, ngudi yéu cau cung cap thong tin vé dang ky giao dich bdo dadm vé
quyén st dung dat phai nGp phi va I& phi theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 65. Xt ly quyén st dung déat dang cho thué, dang thé chap, bao lanh, gép vén khi
Nha nudc thu hoi dat

1. Bat dang cho thué, thé chap, bao lanh, gép vén ma Nha nudc thu hoi theo quy dinh tai khodn
1 Piéu 38 cla Luat Pat dai thi hgp déng thué dat, hgp dong thé chap, hgp dong bao lanh, hop
dbng gbp von bang quyén st dung dat bi cham ddt. Bén thué dat, bén nhan thé chap, bén
nhén bao lanh, bén nhan gép von dugc ngudi bi thu hoi dat boi thudng thiét hai theo quy dinh
cla phap luat vé dan su.

2. bat dang cho thué, gép von bang quyén s dung dat khéng hinh thanh phap nhan méi ma
thubc trudng hap bi thu héi theo quy dinh tai cac khodn 3, 4, 9, 11 va 12 Diéu 38 cla Luat Pat
dai thi hop déng thué dat, hop déng gép von bang quyén st dung dat bi cham ddt va viéc thu
hoi dat thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hgp bén cho thué dat, bén gop von bang quyén st dung dat la ngudi gay ra hanh vi vi
pham phap luat vé dat dai thi Nha nudc thu hoi dat. Bén cho thué dat, bén gop von bang quyen

sr dung dat phai boi thudng thiét hai cho bén thué dat, bén nhan gép vén bang quyén s dung

dat theo quy dinh cla phap luat vé dan su;

b) Trudng hop bén thué dat, bén nhan gop von bang quyén st dung dat la ngudi gay ra hanh vi
vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nudc khong thuc hién viéc thu hoi dat ma thu hoi gia tri
quyen su dung dat. Bén thué dat, bén nhan gop vOn bang quyén st dung dat phai ndp cho Nha
nudc khoan tién tuong duang véi gia tri quyén s dung dat tinh theo gia dat do Uy ban nhan



dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quy dinh tai thai di€ém ndp ti€n va phai boi thudng
thiét hai cho bén cho thué dat, bén gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cla phéap
luat vé dan su.

3. Bat dang thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat ma thudc trudng hop bi thu héi theo
quy dinh tai cac khodn 3, 4, 9, 11 va 12 biéu 38 cla Luat Pat dai thi Nha nudc thu héi dat; hop
déng thé chéap, hgp dong bao lanh bang quyén s dung dat bi cham dut va viéc hoan tra khoan
vay dugc xtr ly theo quy dinh sau:

a) Truong hagp thé chap thi bén thé chap phai hoan trd khodn vay cho bén nhén thé chéap theo
quy dinh cla phap luat vé dan su;

b) Trudng hgp bao lanh thi bén dugc bao lanh phai hoan trd khodn vay cho bén nhan bao lanh
theo hgp dong tin dung da ky két; néu bén dugc bao Ianh khéng cé kha nang hoan trd khoan
vay thi bén bao Ianh phai hoan trd khodn vay cho bén nhan bao Ianh theo quy dinh clia phap
luét vé dan su.

4. P&t do ngudi s dung dat la ca nhan cho thué, thé chap, bao 1anh, gép vén bang quyén sir
dung dat khéng hinh thanh phap nhan méi ma ca nhan dé chét nhung khéng c6 ngudi thira ké
thi Nha nudc thu hoi dat; hgp dong thué dat, hogp dong thé chap, hgp dong bao lanh, hop dong
gop vOn bang quyén st dung dat bi cham ddt va quyén sir dung dat dugc gidi quyét nhu sau:

a) Truong hagp thué dat thi bén thué dat duge Nha nudce cho thué dat trong thoi han con lai cla
hop déng thué dat da ky két:

b) Trudng hop gép von bang quyén st dung dat thi bén nhan gép von dugc ti€p tuc st dung
dat trong thai han con lai cha hgp dong gép von da ky két;

¢) Trudng hgp thé chap bang quyén s dung dat thi Uy ban nhan dan da cap gidy chimg nhan
quyén s dung dat t6 chlrc dau gia quyén st dung dat dé hoan trd khoan vay cho bén nhan thé
chap theo hgp dong thé chap da ky két; néu gia tri quyén s dung dat da thé chap dugc xac
dinh théng qua dau gia nhé hon khodn vay thi bén nhan thé chap chi dugc nhan khoan tién
tuong duong vdi gia tri quyén s dung dat da thé chap;

d) Trudng hgp bdo lanh bang quyén s dung dat thi bén dugc bao 1anh phai hoan trad khoan vay
cho bén nhan bdo lanh theo hgp dong tin dung da ky két; néu bén dugc bdo Ianh khdng c6 kha
n&ng hoan tra khodn vay thi Uy ban nhan dan da cap gidy ching nhan quyén st dung dat t6
chiric dau gia quyén s dung dat d€ hoan tra khoan vay cho bén nhan bao Ianh theo hop dong
bdo 1anh da ky két, néu gia tri quyén st dung dat da bao 1anh dugc xac dinh théng qua dau gia
nhd hon khoan vay thi bén nhan bdo 1anh chi dugc nhan khodn tién tuong duong vai gié tri
quyén sUr dung dat da bao Ianh.

Diéu 66. San giao dich vé quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat

1. San giao dich vé quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat 1a noi thuc hién cac hoat dong
sau:

a) Gidi thiéu ngudi co6 nhu cau chuyén quyén hodc nhan chuyén quyén st dung dat, tai san gan
lién vaéi dat;

b) Gidi thiéu ngudi c6 nhu cau thué, cho thué, cho thué lai quyén s dung dat, tai san gan lién



vGi dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat;

c) Gidi thiéu dia diém dau tu, cung cap thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, g|a dat,
tinh trang phap ly cla quyen sr dung dat va tai san gan lién vGi dat, cac thong tin khac vé dat
dai va tai san gan lién véi dat;

d) T6 chic phién giao dich vé quyén s dung dat, tai san gan lién vdi dat;

d) T6 chlc ddu gia quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat theo yéu cau.

2. Doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té€ cé déang ky kinh doanh trong linh vuc kinh doanh
bt dong san, tu van dich vu trong quan ly, s&r dung dat dai; dich vu ban dau gia bat dong san
dugc t6 chirc san giao dich vé quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat.

Piéu 67. Quan ly dich vu cung cap théng tin dat dai

1. Thong tin dat dai bao gdbm théng tin vé thira dat, quyén st dung dat, tai san gan lién vai dat
va tinh trang thuc hién cac quyén clia nguoi stir dung dat dugc cung cap cong khai cho ngudi co

yéu cau.

2. Van phong dang ky quyén st dung dat la co quan duy nhat dugc cung cap thdng tin co gia tri
phap ly vé thira dat va ngudi sir dung dat.

3. BO Tai nguyén va Méi trudng hudng dan viéc quan ly dich vu cung cép théng tin dat dai.
Chuong VII - CHE PO SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Piéu 68. Ché dd su dung dat néng nghiép khac

1. Bat néng nghiép khéac quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 6 cla Nghi dinh nay dugc Nha nudc
cho thué doi véi hé gia dinh, ca nhan; dugc Nha nudc giao khong thu tién str dung dat doi vai
ho gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat néng nghiép tai x&, phudng, thi tran noi c6 dat; duoc
Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat doi vai t6 chirc kinh té san xuat ndng
nghiép.

Nguoi sir dung dat doi véi dat trong cay hang nam ma khong phai 1a dat chuyén trong lta nudc,
dat trong cay lau nam, dat ring san xuat dugc dang ky chuyén muc dich st dung dat sang dat
néng nghiép khac kém theo phuong &n san xuat trén dat ndng nghiép khac. Trudng hop chuyén
muc dich st dung dat tir dat chuyén trong IGa nudc sang dat néng nghiép khac phai dugc phép
cla co quan nha nudc cé tham quyén.

2. Thoi han giao dat, cho thué dat néng nghiép khac duoc quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dat d6i vdi ho gia dinh, ca nhan la nAm muai (50) nam;

b) Thoi han cho thué dat déi véi hé gia dinh, ca nhan la khéng qua nam muai (50) nam;

¢) Thai han giao dat hodc cho thué dat doi véi t6 chic kinh té la thoi han dugc xéc dinh trong du
an nhung khong qua thai han quy dinh tai khodn 3 Diéu 67 cla Luat Pat dai.

3. Thoi han s dung dat ndng nghiép khac déi véi truding hap chuyén muc dich s dung tur dat



trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rimg san xuat la thoi han s dung dat cla loai
dat trudc khi chuyén muc dich s dung.

4. Han muc giao dat ndng nghiép khac cho hd gia dinh, ca nhan dugc tinh trong han mdc giao
dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 70 cla Luat Dat dai va Piéu 69 cla Nghi dinh nay.

Diéu 69. Han muc giao dat néng nghiép

1. Han mdc giao dat tréng cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cia moi ho gia
dinh, c& nhan khéng quéa ba (03) ha cho mdi loai dat d6i vGi cac tinh, thanh phé truc thubc Trung
uang thudc khu vuc Béng Nam b va khu vuc dong bang séng Clu Long; khéng qua hai (02) ha
cho mdi loai dat ddi véi cac tinh, thanh phd truc thudc Trung uang khac.

2. Han mUgc giao dat nong nghiép trong cay hang nam, trong cay lau nam, tréng rimg, nuoi trong
thuy san, lam muéi thudc vang dém cua rung dac dung cho moi hé gia dinh, ca nhan dugc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 70 cla Luat Pat dai va khoan 1 Biéu nay.

3. DBGi véi dién tich dat nong nghiép cla ho gia dinh, ca nhan dang st dung o} ngoal X&, perdng,
thi trén naoi dang ky ho khau thuomg traG thi ho gia dinh, ca nhan dugc ti€p tuc st dung, néu la
dat dugc giao khong thu tién st dung dat thi dugc tinh vao han muc giao dat nong nghiép cta
mdi hé gia dinh, ca nhan.

Phong Tai nguyen va Mbi trudng noi da giao dat ndng nghiép khong thu tién st dung dat cho ho
gia dinh, ca nhan gui thong bao cho Uy ban nhan dan xa, phuomg thi tran nai ho gia dinh, ca
nhan do6 dang ky hd khau thuong tri dé€ tinh han mdc giao dat ndéng nghiép.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong quy dinh han mlc giao dat tréng, doi
nui troc, dat cé mat nudce chua st dung cho h6 gia dinh, ca nhan dua vao s dung theo quy
hoach nhung khdng quéa han muc giao dat quy dinh tai khoan 5 Biéu 70 cuUa Luat Pat dai.

5. Dién tich dat néng nghiép clia ho gia dinh, ca nhan do nhan chuyén nhuong, thué, thué lai,
nhan thira k&, dugc tang cho quyén s dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat tir
nguai khac, nhan khoan, dugc Nha nudc cho thué dat khéng tinh vao han muc giao dat nong
nghiép quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay.

Piéu 70. Giao dat d€ san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi
cho hé gia dinh, ca nhan

1. HO gia dinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dat ndng nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 thi dugc ti€p tuc st dung theo thdi han giao dat con lai.

2. Nhu‘ng dia phuong chua thuc hién viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, 1am ngh|ep, nuoi
trong thuy san, 1am mudi cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cla phap luat vé dat dai thi Uy
ban nhan dan x4, phuong thi trén noi co dat lap phuong an dé nghi Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi x4, thanh pho thudc tinh giao dat néng nghiép cho nhan khau c6 nguén séng chinh
bang san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi thudng trd tai dia
phuong k€ ca nhiing ngudi dang lam nghfa vu quan suy.

ny ban nhan dan x&, phudng, thi trdn xem xét, dua vao phuong an giao dat cho hé gia dinh, ca
nhan c6 nhu cau st dung dat ndng nghiép dé san xudt thudc cac déi tuong sau:

a) Nhimg ngudi c6 nguén séng chinh bang san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy



san, lam mudi dugc Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn xac nhan 1a cu tra 1au dai tai dia
phuang nhung chua c6 hé khdu thudng tra;

b) Nhitng h6 gia dinh, ca nhan trudc day hoat dong trong cac nganh nghé phi néng nghiép va cé
h6 khau thudng tra tai dia phuong nay khéng co viéc lam;

c) Can b9, cong chuc, vién chlrc nha nudc, cong nhan va bd doi nghi mat stc hodc nghi viéc do
sap xép lai sdn xuat, tinh gian bién ché huéng trg cap mot lan hoac huéng tro cap mot s6 nam
vé sbng thuong tra tai dia phuong;

d) Con cua can b0, céng chirc, vién chirc, cdng nhan séng tai dia phuong dén tudi lao ddng
nhung chua co viéc lam.

3. Viéc giao dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cho ho gia
dinh, ca nhan dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

a) Trén co sa hién trang, thic ddy san xudt phét tri€n, 6n dinh néng thén;
b) Bung d6i tugng, bao dam cdng bang, tranh manh man rudng dat.
biéu 71. Gidi quyét trudng hop da giao dat néng nghiép vuot han muc

Cén ctr vao han muc giao dat ndng nghiép quy dinh tai Biéu 70 cUa Luat Bat dai va quy dinh tai
Diéu 69 cla Nghj dinh nay, Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran ra soat, lap danh sach cac h
gia dinh, ca nhan co dién tich dat nong nghiép dugc giao vugt han muc va bao cao Uy ban nhan
dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thubc tinh dé cho thué theo quy dinh sau:

1. HO gia dinh st dung dién tich dat nong nghiép dugc giao vugt han mic trudc ngay 01 thang
01 nam 1999 thi dudgc ti€p tuc st dung theo thgi han bang mét phan hai thdi han giao dat quy
dinh tai khodn 1 Piéu 67 cUa Luat Dat dai, sau do chuyén sang thué dat.

2. HO gia dinh st dung dién tich dat ndng nghiép dugc giao vugt han muc tir ngay 01 thang 01
nam 1999 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 da chuyén sang thué dat thi dugc ti€p tuc thué
dat theo thai han con lai clia thoi han thué dat ghi trong hgp dong thué dat; truong hop chua
chuyén sang thué dat thi phai chuyén sang thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004, thai han thué
dat la thoi han con lai cla thoi han giao dat do.

3. Ca nhan st dung dién tich dat néng nghiép dugc giao vugt han muc trudc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2004; thoi han thué dat 1a
thai han con lai cla thai han giao dat dé.

Piéu 72. S dung dat ritng phong hé, dat rirng dac dung

1. T6 chlc quan ly rimg phong hg, t6 chiic quan Iy ring ddc dung dugc Nha nudc giao dét
khéng thu tién sir dung dat (i[é’ quan ly, bao vé, khoanh nudi téi sinh rimg va tréng riing theo quy
hoach, ké hoach st dung dat da dugc ca quan nha nudc cé thdm quyén xét duyét.

T6 chirc quan ly rimng phong hd, t6 chic quan ly rimg dac dung thuc hién viéc giao khoan rimng
dac dung, ring phong hd dé€ bao vé, khoanh nudi tai sinh rimg theo quy dinh ctia Chinh phd.

2. T6 chirc quan ly rimng phong hd, t6 chirc quén ly rimg dac dung cé cac quyén va nghia vu



sau:
a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat Pat dai;

b) Bugc két hgp st dung dat vao muc dich khac theo quy dinh clia phap luat vé bao vé va phat
trién rumng.

3. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat ring phong hd nai chua cé t6 chic
quan ly rimg phong ho va dat quy hoach tréng rimg phong hd dé bao vé, phat trién ring thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu nay.

4. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat viing dém cla rimg dac
dung dé s(r dung vao muc dich san xuat, nghién c(tu, thi nghiém vé 1am nghiép hoac két hop
quéc phong, an ninh theo quy hoach bao vé va phat trién rimg cla vang dém thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

5. Cong dong dan cu dugc Nha nudc giao ring phong hd theo quy dinh ctia Luat Bao vé va
phat trién ring thi dugc giao dat rimg phong hd dé bao vé, phat trién rimng; cé quyén va nghia
vu theo quy dinh cla Luat Bdo vé va phat trién rimg.

Piéu 73. Giao khoan dat sir dung vao muc dich sén xuét nong nghiép, Iam nghiép, nuéi
trong thuy san, lam muéi trong doanh nghiép nha nuéc

Viéc giao khoan dat sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam mudi dugc quy dinh nhu sau:

1. Bén giao khoan la doanh ngh|ep nha nudc dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat néng nghlep
dé sr dung vao muc dich san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi.

2. Bén nhan khoan 1a t6 chirc, hé gia dinh, ca nhan dugc nhan khoan dé s dung vao muc dich
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi.

3. Quyén va nghia vu cla bén giao khoan, bén nhan khoan dugc thuc hién theo quy dinh cla
Chinh phu.

Piéu 74. bat ndng nghiép st dung vao muc dich cdng ich cta xa, phudng, thi tran

1. Quy dat néng nghiép st dung vao muc dich cong ich cla x&, phuong, thi trén dugc st dung
vao cac muc dich sau:

a) D& xay du‘ng cac cong trinh cong cong cla x&, phuong, thi trén bao gém cong trinh van hoa,
thé duc, thé thao, vui chai, gidi tri céng cong y t€, gido duc, chg, nghia trang, nghia dia va cac
cong trinh cong céng khac theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong;

b) D& boi thudng cho ngudi co dat dugc st dung dé xay dung cac cong trinh cong cdng quy
dinh tai di€ém a khodn nay;

c) bé xay dung nha tinh nghia.

2. Dai véi dién tich dat chua st dung vao cac muc dich quy dinh tai khodn 1 Biéu nay thi Uy



ban nhan dan x&, phuong, thi trdn cho ho gia dinh, ca nhan tai dia phuong thué dé san xuat
nong nghiép, nudi tréng thly san theo hinh thitc dau gia d€ nhan thau. Thoi han sir dung dat
d6i véi mai lan thué khéng qua nam (05) nam.

Piéu 75. bat sir dung cho kinh té trang trai

1. Bat s dung cho kinh t€ trang trai cla hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai Biéu 82 cla Luat Bat
dai bao gom:

a) Pat trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam, dat riing san xuat, dat nudi trong thuy san,
dat lam muoi, dat xay dung chudng trai chan nudi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac
dugc phéap luat cho phép; dat xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong
trot k€ ca hinh thic trong trot khong truc ti€p trén dat; dat uom cay gidng, nudi con giéng;

b) Bat lam dudng di, kénh muaong trong ndi bo trang trai;

c) Pat xay dung cac cd sé ché bién thc &n chan nudi, ché bién san pham néng nghiép, lam
ngh|ep, ngu ngh|ep, muoi; dat lam san phoi, lam nha kho; dat xay dng co sé dich vu phuc vu
truc tlep cho san xuat nong nghlep lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; dat xay dung
nha dé nghi cho ngudi lao dong va nguoi bao vé trang trai;

2. HO gia dinh, ca nhan str dung dat nong nghiép cho kinh t& trang trai phai st dung dat diing
muc dich da dugc xac dinh; tru0ng h0p chuyen d6i muc dich sur 'dung cac loai dat thi phai Iap
phuong an san xuat, kinh doanh gan vai viéc s dung dat trinh Uy ban nhéan dan huyen quan
thi x&, thanh phd thudc tinh xét duyét, phai dang ky chuyén muc dich st dung dat va ndp tién
s(r dung dat theo quy dinh cUa phap luat.

Piéu 76. Pat ndng nghiép do céng déng dan cu sir dung

1. COng dong dan cu thudc cac dan tdc thi€u sé dang st dung dat néng nghiép phu hop véi
phong tuc tap quéan thi dugc tiép tuc str dung.

2.Cong dong dan cu thubc céc dan toc thi€u s6 c6 nhu cau s dung dat nong nghiép dé€ bao
ton ban sac dan tdc thi dugc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh xem
xét giao dat va khong thu tién st dung dat.

3. Thoi han giao dat néng nghiép dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cla Luat
Pat dai.

4. Cong doéng dan cu st dung dat néng nghiép quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

5. COng dong dan cu thudc cac dan tdc thi€u s6 st dung dat ndng nghiép co trach nhiém bao
vé dat dugc giao, dugc st dung két hgp dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy
san; khong dugc chuyén sang st dung vao muc dich khac.

Diéu 77. bat c6 mat nudc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phé truc thudéc Trung
uong

1. B6 Thay san quyét dinh thanh Iap Ban Quan ly dé€ quan ly, khai thac ho, dam thudc dia phan



nhiéu tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh giao dat c6 mat nudc hé,
dam thubc dia phuong cho Ban Quan ly.

3. Ban Quan ly dugc giao khoan cho t6 chifc kinh t&€, hd gia dinh, ca nhan st dung dién tich mat
nudc dé€ nudi trong, khai thac ngudn 1gi thuy san hodc két hgp véi du lich sinh thai.

4. Nguoi st dung dién tich mat nudc d€ nudi trong va khai thac nguén Igi thuy san phai bao vé
mdi trudng, canh quan.

Chuong VIl - CHE PO SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP
Piéu 78. Thoi han st dung dat phi néng nghiép khac

Thoi han st dung dat phi ndng nghiép khac quy dinh tai di€ém e khoan 5 Biéu 6 ciia Nghi dinh
nay dugc quy dinh nhu sau:

1. Thoi han 1a 6n dinh 1au dai doi véi cac trudng hop sau:

a) Dat c6 cac cong trinh thd tu, nha bao tang, nha bao tén, nha trung bay tac phdm nghé thuat,
cO sd sang tac van hoa nghé thuat va cac cong trinh xay dung khac cua tu nhan khdng nham
muc dich kinh doanh ma cac cong trinh dé khéng gan lién véi dat &;

b) Bat quy dinh tai di€ém b khodn 2 Piéu nay ma dugc Nha nudc giao cho cac don vi su nghiép
cong.

2. Thoi han theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 67 cla Luat Pat dai doi véi cac trudong hgp sau:
a) Bat lam nha nghi, 1an, trai cho ngudi lao dong tai trang trai & néng thon;

b) Bat dé xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot k€ ca cac hinh
thirc trong trot khong truc ti€p trén dat, xay dung chudng trai chan nudi gia stc, gia cam va cac
loai déng vat khac dugc phap luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ctu thi nghiém néng
nghiép, 1am nghiép, thdy san, xay dung co sG uom tao cay gidng, con giong, xay dung kho, nha
dé chira néng san, thudc bao vé thuc vat, phan bén, may maéc, cong cu san xuat thudc khu vuc
d6 thi ma khong phai la dat Nha nudc giao cho cac don vi su nghiép cong.

Diéu 79. Han muc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan

Han muc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cla Luat Bat dai chi ap dung khi Nha nudc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan ké tur ngay 01
thang 7 nam 2004 va trudng hgp duge Nha nudce cap gidy chiing nhan quyén st dung dat quy
dinh tai khodn 5 Piéu 87 cla Luat bat dai.

Diéu 80. Bat & c6 vuan, ao va dat néng nghiép c6 vuon, ao trong khu dan cu
1. Nguoi st dung dat & cé vuon, ao thudc trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 cla Luat

Pat dai khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phai nop tién s dung dat theo
quy dinh tai khodn 6 Biéu 50 cla Luat Bat dai doi véi dién tich dugc xac dinh 1a dat 4.



2. Boi vGi phan dién tich dat da xay dung nha ¢ ma vuot dién tich dugc xac dinh 1a dat & theo
han mUc quy dinh tai khodn 4 va khodn 5 Diéu 87 cla Luat Dat dai thi phan dién tich vuot han
muc do6 dugc xac dinh la dat ¢ va phai nop tién st dung dat, dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat.

3. Trudng hop ngudi st dung dat ¢ da dugc cap gidy chiig nhan quyén st dung dat hoac dat
8 da dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 87 clia Luat Bat dai ma c6 nhu cau ma rdng dién tich
dat & thi phai xin phép chuyén muc dich st dung dat va phai ndp tién s dung dat, trir trudng
hgp quy dinh tai khoan 1 Biéu 45 cla Nghi dinh nay.

Trudng hgp ma rong dién tich dat & tai khu dan cu do thi thi ngoai viéc xin phép chuyén muc
dich st dung dat, ndp tién st dung dat con phai phu hgp véi quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

4. Sau khi d& xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Piéu nay thi phan
dién tich dat con lai dugc xac dinh theo hién trang s dung dat.

5. C&n ¢ vao quy hoach xay dung do thi da dugc xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong quy dinh ty 1& dién tich dugc xay dung nha & trén thira dat ¢ co vuon, ao
pht hgp véi cdnh quan do thi.

Ngudi st dung dat ndng nghiép c6 vuan, ao dé lam nha 4 thi phai xin phép chuyén muc dich st
dung dat va phai ndp tién st dung dat.

Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh can c vao quy hoach xay dung do
thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon, ty 1& dién tich dugc xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan nay va nhu cau thuc té cla ngudi si dung dat dé xem xét, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

6. Bat néng nghiép c6 vuon, ao trong khu dan cu quy dinh tai khoan 4 Biéu nay la nguén b6
sung cho dat 8.

Diéu 81. Bat c6 du an dau tu xay dung nha & dé ban do ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
t6 chlc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thuc hién

1. Ngudi mua nha & gan lién véi quyén s dung dat 6 thudc du an dau tu xay dung nha & dé
ban do ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chuc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thuc
hién thi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat 6n dinh 1au dai.

2. Nha dau tu nOp cho Nha nudc so tién chénh 1éch gilta tién s dung dat va tién thué dat da
trd cho Nha nudc theo quy dinh sau:

a) Tién s dung dat dugc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong quy dinh tai thoi di€m nop tién chénh léch;

b) B6i v4i nha biét thy thi sé tién chénh 1&éch phai nOp tai thoi di€ém ban nha;

¢) Boi v6i nha chung cu thi sé tién chénh I&éch phai ndp cham nhat la tai thoi di€ém két thac du
an.

Piéu 82. Pat sir dung dé chinh trang, phat tri€n dd thi va khu dan cu néng thén



1. Dién tich dat phai thu hoi d€ chinh trang, phat trié€n dé thi, khu dan cu ndéng thon phai dugc
thé& hién trong quy hoach st dung dat chi ti€t, k€ hoach st dung dat chi ti€t, phai dugc xac dinh
cu thé va cong b6 cong khai tai di€ém dan cu noi cé dat bi thu hoi tai thoi diém va theo thdi han
cong bo quy hoach s dung dat chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi tiét quy dinh tai Di€u 27 cla
Nghi dinh nay.

D6i véi quy hoach ma rong hodc xay dung mdi cac tuyén dudng giao thong do thi va khu dan cu
ndng thon thi phai xac dinh 16 dién tich dat st dung dé lam dudng va dién tich dat hai bén
dudng sé thu hoi dé€ khai thac quy dat, tao cdnh quan va bao vé mai trudng.

2. Dién tich dat phai thu héi d€ thuc hién quy hoach chinh trang, phat trién dé thi, khu dan cu
ndng thén nhung chua c6 quyét dinh thu héi d€ thuc hién quy hoach thi ngudi dang s dung dat
dugc tiép tuc st dung theo diing muc dich da dugc xac dinh, khdng dugc chuyén muc dich st
dung dat, khong dugc xay dung mdéi hodc ma rdng cac cong trinh hién co; trudng hop c6 nhu
cau slra chira thi phai chap hanh ding quy dinh cla phap luat vé xay dung doi véi khu vuc dat
da quy hoach.

Piéu 83. Pat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bat sir dung vao muc dich quo'c phong, an ninh & cac loai dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d,
d, e, g, h, ivak khodn 1 Biéu 89 cla Luat Bat dai va dat thudc cac khu vuc ma Chinh phu giao
nhiém vu riéng cho B6 Qudc phong, BO Cong an quan ly, bdo vé va st dung.

2. bat do don vi vii trang nhan dan quan ly, s& dung nhung khéng thubc loai dat dugc quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi khéng thudc dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh.

3. Ngudi str dung dat qudc phong, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) Cac don vi truc thuéc BO Qubc phong, B6 Cong an la nguoi st dung dat doi véi dat cho cac
don vi dong quan trir trudng hgp quy dinh tai di€ém ¢ khodn nay; dat lam can c& quan su; dat
lam céac cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cac cong trinh dac biét vé quoc phong, an
ninh; nha céng vu cua luc lugng vii trang nhan dan; dat thudc cac khu vuc ma Chinh pha giao
nhiém vu riéng cho B6 Qudc phong, BO Cong an quan ly, bdo vé va str dung;

b) Céac don vi truc ti€p st dung dat la nguoi st dung dat déi véi dat lam ga, cadng quan su; dat
lam céac cbng trinh cong nghiép, khoa hoc va céng nghé phuc vu truc ti€p cho qudc phong, an
ninh; dat lam kho tang cla luc lugng vii trang nhan dan; dat lam trudng ban, thao trudng, bai
thar vii khi, bai huy vii khi; dat xay dung nha trudng, bénh vién, nha an dudng cla luc lugng vii
trang nhan dan; dat lam trai giam gilt, co sé gido duc, trudng giao dudng do BO Qudc phong, BO
Cong an quan ly;

¢) BO Chi huy quan su tinh, thanh pho truc thudc Trung uong; Ban Chi huy quan su huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh; Céng an tinh, thanh phé truc thudc Trung uong; Coéng an
huyén, quén, thi x&, thanh phé thubc tinh; Céng an phudng, thi tran; don bién phong la ngudi st
dung dat doi véi dat xay dung tru sé.

4. Pat st dung vao muc dich quoc phong an ninh pha| dugc st dung ding muc dich da dugc
xac dinh. Boi véi dién tich dat khong st dung hodc st dung khong dung muc dich thi Uy ban

nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uang théng béo cho don vi st dung dat dé€ dua dat
vao su dung dung muc dich; sau 12 thang ké tlr ngay dugc thong bao, néu don vi sir dung dat
khéng khac phuc d€ dua dat vao s dung dang muc dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho



truc thudc Trung uong thu hoi d€ giao cho ngudi khac st dung.

5. Trudng hop chuyén muc dich st dung dat trong ndi bo dat qudc phong, an ninh theo quy
hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh d& dugc xét duyét thi don vi st
dung dat phai xin chuyén muc dich st dung dat tai S& Tai nguyén va Méi truong kém theo y
ki€n bang van ban clia BO Qudc phong, BO Cong an.

6. Bat do cac don vi vii trang nhan dan dang st dung nhung khong thudc quy hoach s dung
dat vao muc dich qudc phong, an ninh da dugc xét duyét thi phai ban giao cho dia phuang quan
1y.

DaGi vai dién tich dat do ho gia dinh can b0, chién sy thudc don vi vii trang nhan dan st dung
lam nha & phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét thi ngudi sir dung
dat & dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat.

D0i vdi dat sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép thi phdi do cac doanh
nghiép qudc phong, an ninh st dung va phai chuyén sang hinh thiic giao dat cé thu tién st
dung dat hodc thué dat theo phuong an san xuat, kinh doanh da dugc B6 Qudc phong hodc B
Coéng an xét duyét; muc dich st dung dat va thoi han s dung dat phai dugc xac dinh trong
phuong an san xuat, kinh doanh; doanh nghiép qudc phong, an ninh dugc cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat.

7. Co quan nha nudc c6 thdm quyén gidi quyét dit di€ém dién tich dat dang co tranh chap dé
xac dinh ngudi sr dung dat.

Diéu 84. Pat khu céng nghiép

1. Khu cbng nghiép dugc thanh 1ap trén dat ma trude dé Nha nudc da giao, cho thué dé san
xuat, kinh doanh thi ngudi s&r dung dat dugc lua chon hinh thirc st dung nhu sau:

a) Tiép tuc gilr nguyén hinh thic dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat; t6 chic kinh té€, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai da dugc Nha nudc cho thué dat néu c6 nhu cau thi dugc
chuyén sang hinh thic giao dat co thu tién s dung dat;

b) Thué lai dat cla doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép.
S6 tién s dung dat, tién thué dat ma nguoi sir dung dat da tra trudc cho Nha nudc dugc tinh
vao so tién ma doanh nghiép dau tu kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép phai nép cho
Nha nudc va khau trir vao tién thué dat, tién thué két cau ha tang khu cong nghiép clia nha dau
tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép theo thod thuan gilra hai bén.

2. Ngudi c6 nhu cau st dung dat trong khu cdng nghiép dugc nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat, thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép clia doanh nghiép dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh sau:

a) T6 churc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat hodc
thué dat cta doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép da
dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat;

b) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiric nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai dugc thué
dat clia doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép da dugc



Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat;

c) T6 chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chic nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai dugc thué lai dat cia doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két
cau ha tang khu céng nghiép da dugc Nha nudc cho thué dat.

3. Nguoi ¢6 nhu cau st dung dat trong khu céng nghiép dugc dau tu bang ngudn von c6 ngudn
gbc tir ngan sach nha nudc thi dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué
dat theo quy dinh sau:

a) TG chlc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc Nha nudc
giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

b) T6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai duge Nha nudce cho thué dat.

4. Nguoi str dung dat trong khu céng nghiép, ké ca trudng hop thué lai dat dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

5. Thoi han st dung dat trong khu cong nghiép theo thoi han cla du an dau tu da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

Trudng hgp thoi han cla du an dau tu dai hon thoi han s dung dat con lai clia khu cong
nghiép thi doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép phai xin
phép co quan nha nudc cé thadm quyén cho phép di€u chinh thdi han st dung dat cho phi hop
nhung téng thoi han s dung dat khdng quéa bay muoi (70) nam va phai ndp tién st dung dat
hodc tién thué dat doi véi phan dién tich dat dugc gia han st dung.

6. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong cén c vao hién trang cac khu dan cu tai dia phuong, nhu cau nha & cla
ngudi lao déng lam viéc trong khu céng nghiép dé bé tri quy dat cho khu chung cu, cac cong
trinh van hod, xa hoi, dich vu ngoai khu céng nghiép phuc vu dgi séng clia ngudi lao dong lam
viéc trong khu céng nghiép pht hgp véi quy hoach chung cla dia phuong.

Piéu 85. bat khu cdng nghé cao

1. Ban Quan ly khu cdng nghé cao lap quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
ti€t chung cho toan khu céng nghé cao va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong noi co dat xét duyét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong giao dat mot 1an cho Ban Quan ly khu

cong nghé cao dé t6 chic xay dung, phat trién khu céng nghé cao theo quy hoach da dugc xét
duyét. Ban Quan ly khu céng nghé cao dugc giao lai dat theo hinh thic giao dat khong thu tién
str dung dat, giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

2. Ban Quan ly khu céng nghé cao giao lai dat, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dat khéng thu tién sir dung dat déi véi té chiic, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai; cho thué dat mién nop tién thué dat déi véi t6 chlc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai st
dung dat trong khu céng nghé cao dé xay dung ha tang ky thuat chung cla khu cong nghé cao;
dé xay dung khu dao tao, khu nghién clu phat trién va (ng dung cdng nghé cao; dé€ xay dung
khu uom tao doanh nghiép cdng nghé cao nham hé trg cac hoat déng nghién cu, san xuat thr,



hinh thanh doanh nghiép san xuat sadn pham cdng nghé cao.

Ngudi dugc giao dat khdng thu tién str dung dat, ngudi thué dat dugc mién ndp tién thué dat co
quyén ban, cho thué, thé chap, bao lanh, gép von doi véi tai san da dau tu trén dat; khéng duoc
quyén chuyén nhuong, cho thué hodc cho thué lai, thé chap, bao lanh, gép von doi véi quyén
st dung dat;

b) Giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat doi véi té chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu @ nudc ngoai; cho thué dat doi véi té chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai dé xay dung
kinh doanh cac cong trinh ha tang ky thuat khu cdng nghé cao, nha xudng, co sdé dich vu cong
nghé cao va san xuat, kinh doanh san pham céng nghé cao, dich vu dan sinh, xay dung nha &
dé cho thué.

3. Ngudi str dung dat trong khu cdng nghé cao dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat,
thué dat, thué lai dat cla doanh nghiép phat tri€n khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién
ha tang theo quy dinh sau:

a) Truong hgp doanh nghiép phat trién khu céng nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang
duogc giao dat co thu tién s dung dat thi t6 chic kinh t&€, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai dugc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat, thué dat; t6 chic nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai dugc thué dat;

b) Trudng hgp doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phat trién ha tang
dugc Ban Quan ly khu cdng nghé cao cho thué dat thi nguoi c6 nhu cau st dung dat trong khu
cong nghé cao dugc thué lai dat cla doanh nghiép phat trién khu céng nghé cao, doanh nghiép
phat trién ha tang.

4. Ngudi str dung dat trong khu céng nghé cao phai st dung dat dang muc dich dugc ghi trong
quyét dinh giao lai dat hodc trong hop dong thué dat.

5. T6 churc, ca nhan dugc Ban Quan ly khu cong nghé cao giao lai dat, cho thué dat dé dau tu
xay dung nha & chi dugc quyén cho thué nha & da xay dung.

piéu 86. bat khu kinh té

1. Ban Quan ly khu kinh t&€ 1ap quy hoach st dung dat chi ti€t, k€ hoach s dung dat chi tiét
theo quy dinh tai khodn 8 Biéu 15 ctia Nghi dinh nay trong d6 xac dinh rd ranh gi6i st dung dat
gilra khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung uang noi c6 dat xét duyét.

Sau khi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi ti€t cGia khu kinh té da dugc
xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubéc Trung uong chi dao thuc hién viéc thu hoi
dat déi vai dién tich dat dugc quy hoach dé xay dung khu phi thué quan va cac khu céng nghiép
thudc khu thué quan; thu hoi dat theo ké hoach st dung dat chi ti€t da dugc xét duyét déi vai
dién tich dat con lai thudc khu thué€ quan.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong giao dat cho Ban Quan Iy khu kinh té
dé t6 chlc xay dung khu kinh té theo quy dinh sau:

a) Giao dat mét 1an cho Ban Quan Iy khu kinh t€ dé€ xay dung khu phi thué quan; khu céng
nghiép thubc khu thué quan cla khu kinh té;



b) Giao dat theo ké hoach st dung dat chi ti€t da duoc xét duyét cla khu kinh t& déi véi dién
tich dat con lai phai thu hoi thudc khu thué quan.

3. Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém thuc hién viéc boi thudng, gidi phong mat bang daéi
vdi dién tich dat dugc co quan nha nudce c6 thdm quyén thu hoi dé€ giao cho minh trudce khi giao
lai dat, cho thué dat. Ban Quan ly khu kinh t€ dugc giao dat c6 thu tién str dung dat, giao dat
khong thu tién st dung dat, cho thué dat cho ngudi cé nhu cau st dung dat theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai.

Thoi han st dung dat dé€ san xuat, kinh doanh trong khu kinh té€ 1a khéng quéa bady muoi (70)
nam.

4. Ban Quan ly khu kinh t& quyét dinh mdc thu tién s dung dat, tién thué dat, mdc mién, gidm
ti€én sir dung dat, tién thué dét theo tumg du &n nham bao ddm khuyén khich dau tu trén co s&
gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh déi vai trudng
hap giao lai dat, cho thué dat ma khong thong qua dau gia quyén st dung dat hoac dau thau du
an co st dung dat.

5. Ngudi s dung dat trong khu kinh t€ dugc dau tu xay dung kinh doanh nha &, két cau ha
tang, dugc san xuat kinh doanh, hoat déng dich vu va cé cac quyén, nghia vu tuong Ung vdi
hinh thirc dugc giao dat, thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

6. Ban Quan ly khu kinh té€ thuc hién nhiém vu 1ap quy hoach s dung dat chi ti€t, k€ hoach st
dung dat chi tiét, giao lai dat, cho thué dat déi vGi dat da thu hoi; cac nhiém vu khac vé quan ly
dat dai trong khu kinh t€ do co quan hanh chinh cac cap thuc hién theo quy dinh cla phap luat
vé dat dai.

Piéu 87. bat dé thuc hién du an xay dung - chuyé&n giao (BT) va du &n xay dung - kinh
doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nudc giao cho nha dau tu quan ly dién tich dat dé thuc hién dy an xay dung - chuyén
giao (BT); nha dau tu khéng phai tra tién st dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung
cong trinh theo du an dugc xét duyét va co trach nhiém bao toan dién tich dat dugc giao quan
ly, st dung theo diing muc dich da ghi trong du an.

Thai han chuyén giao du an phai thuc hién ding theo thai han ghi trong du an dau tu da dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét hodc thoi han da dugc co quan nha nudc cé tham
quyén cho phép kéo dai thoi han chuyén giao. Trudng hop qua thoi han phai chuyén giao ma
nha dau tu chua chuyén giao thi phai thué dat cia Nha nudc, thoi diém thué dat dugc tinh tir
thoi di€m két thic thoi gian xay dung céng trinh theo du an da dugc xét duyét.

2. Nha nudc giao dat hogc cho thué dét déi véi nha dau tu dé thuc hién du an xay dung - kinh
doanh - chuyén giao (BOT); nha dau tu dugc mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat theo
guy dinh cta Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyén giao cong trinh d€ s dung va khai thac thi dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat hodc giao dé quan ly dién tich dat cé cong trinh do theo quy dinh cla phéap luat vé dat
dai.

biéu 88. Pat cum coéng nghiép nho, lang nghé

1. Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh chi dao viéc 1ap va xét duyét quy



hoach, k& hoach st dung dat chi ti€t dong thai véi quy hoach xay dung di€ém dan cu ndng thén,
cum cdng nghiép nha, lang nghé ph hop véi yéu cau phat tri€n san xuat va bao vé méi trudng.

2. Bat néng nghiép trong lang nghé truyén théng dugc uu tién st dung vao muc dich mé rong
c0 s6 san xudt, kinh doanh phi néng nghiép va co s& x(r ly chat thai; khi chuyén muc dich st
dung dat phai dugc phép cla Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh, nguoi
sr dung dat dugc mién, gidm tién st dung dat theo quy dinh cla Chinh phu.

3. Ché do st dung dat trong cum coéng nghiép nhoé dugc thuc hién nhu ché do sir dung dat
trong khu céng nghiép quy dinh tai Diéu 90 cla Luat Dat dai va Diéu 84 cla Nghi dinh nay.

Diéu 89. Pat sir dung cho hoat déng khoang san

1. T6 chirc, ca nhan dugc phép tham do, khai thac khoang san dugc Nha nudc cho thué dat;
truong hgp tham do khoang san khong dnh hudng dén viéc st dung dat hodc khai thac khoang
san ma khong anh hudng 1&6p dat mat hoac khéng dnh hudng dén mat dat thi khong phai thué
dat.

2. T6 chic, c& nhan c6 nhu cau st dung dat lam mat bang d€ ché bién khoang san dugc lua
chon hinh thirc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat; nhan chuyén
quyén s dung dat, thué dat cla t6 churc kinh té€, hé gia dinh, ca nhan khéac.

3. Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén cho thué dat va c6 thdm quyén cap phép tham do, khai
thac khoang san thi viéc cap phép dugc thuc hién dong thgi véi viéc quyét dinh cho thué dat.

Truong hop Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén cho thué dat ma khéng cé thdm quyén cap
phép tham do, khai thac khoang san thi viéc quyét dinh cho thué dat dugc thuc hién sau khi
nguoi c6 nhu cau s dung dat da dugc cap phép tham do, khai thac khoang san.

4. Nguai st dung dat cho hoat déng khoang san phai thuc hién céc bién phap bado vé méi
trudng, xU ly chat thai va cac bién phap khac dé khong gay thiét hai cho ngudi st dung dat
trong khu vuc va xung quanh; khi két thac viéc tham do, khai thac khoang san, ngudi st dung
dat c6 trach nhiém trd lai dat dung véi trang thai dugc quy dinh trong hgp dong thué dat.

Piéu 90. Pat dé khai thac nguyén liéu cho san xudt gach ngéi, lam dé gém

1. Viéc str dung dat dé€ khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngéi, lam d6 gom phai tan dung
céac loai dat doi, go khéng canh tac, dat bai hoang, dat long sdng hodc ao, hé can khoi sau, dat
ven sdng ngoi khong sdn xuat ndng nghiép, dat dé boi khéng con st dung, dat do cai tao dong
ruéng.

2. Nghiém cam s dung nhimg loai dat sau day dé khai thac lam nguyén liéu cho san xuat gach
ngoi, lam dé gom:

a) Dat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thdng canh da dugc xép hang hoac dugc Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh bao vé;

b) D&t nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh.

3. Can cr d€ ca quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh cho thué dat sir dung vao muc dich



khai thac lam nguyén liéu cho sadn xuéat gach ngéi, lam dé gom bao gom:

a) Gidy dang ky kinh doanh nganh nghé san xuat gach ngoi, lam dé gém hodac gidy phép dau tu
san xuat gach ngoi, lam dé gém do co quan nha nudc cé thdm quyén cap;

b) Nhu cau s dung dat pht hgp véi du an dau tu hodc nang luc san xuat cla co sé san xuat
gach ngéi, lam d6 gom;

c) Quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét.

4. Trong qua trinh s dung dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuat gach ngoi, lam dé gém,
ngudi sir dung dat phai ap dung céac bién phap céng nghé thich hop dé khai thac st dung dat
hap ly, ti€t kiém; phai thuc hién cac bién phap can thiét dé€ khong gay thiét hai cho san xuat, doi
song cla nhiing ngudi st dung dat xung quanh va khéng anh hudng xau dén moi truong.

Piéu 91. Pat sir dung vao muc dich céng cdng

1. Nguoi str dung dat xay dung céng trinh cong cdng cé muc dich kinh doanh thi dugc Nha
nudc giao dat cé thu tién str dung dat hodc cho thué dat, dugc mién, gidm tién st dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cGia Chinh pha.

2. Ngudi sir dung dat xay dung cong trinh cong cong khdong cé muc dich kinh doanh thi dugc
Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat.

3. Nha nudc giao dat dé€ quan ly ma khong cap gidy ching nhan quyén st dung dat trong cac
trudng hop sau:

a) bat dé xay dung cong trinh dudng giao théng, cau, céng, via hé, bén pha; hé théng cap
nudc, hé théng thoat nudc, hé théng cong trinh thuy Igi, dé, dap; quang trudng, tugng dai, bia
tuéng niém;

b) D&t st dung vao muc dich cong cong giao cho Uy ban nhan dan x, phudng, thi trdn quan 1y.

4. Céac truong hop st dung dat vao muc dich xay dung cong trinh cong cong khong thubc quy
dinh tai khodn 3 Biéu nay thi ngudi st dung dat dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Piéu 92. bat xay dung céng trinh cong cdng c6 hanh lang bao vé an toan

1. Bat hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cdng da dugc co quan nha nudc co thdm
quyén quyét dinh ma cong trinh khdng s dung 16p dat mat thi chi phai thué dat trong thoi gian
thi cdng xay dung céng trinh.

2. Can cr vao quy dinh vé pham vi cla hanh lang bao vé cong trinh da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén ban hanh, t6 chic truc ti€p quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé
trach nhiém chu tri ph6i hgp véi Uy ban nhan dan nai c6 cong trinh xay dung phuong an cam
mdc gidi xac dinh hanh lang bdo vé an toan cu thé va trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong nai c6 cong trinh phé duyét; dong thoi thong bao cho Uy ban nhan dan
cac cap naoi c6 cong trinh biét d€ phdi hogp bao vé hanh lang an toan cdng trinh.

3. Trong thdi han khéng qué ba muoi (30) ngay lam viéc, ké tir ngay dugc Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uong phé duyét phuong an cam mac gidi xac dinh hanh lang béo vé



an toan, t6 churc truc ti€p quan ly cong trinh ¢6 hanh lang bo vé an toan c6 trach nhiém cha tri,
phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén, quan thi x&, thanh phé thudc tinh, Uy ban nhén dan x3a,
phuong, thi tran nai €0 cong trinh trong viéc cong b6 coéng khai moc gidi hanh lang bao vé an
toan cong trinh va cdm mac gidi trén thuc dia, ban giao méc gidi cho Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trén nai c6 cong trinh dé quan ly.

4.T6 chiec truc ti€p quan ly cong trinh c6 hanh lang bdo vé an toan co trach nhiém chu tri phoi
hop véi Uy ban nhan déan x4, phucng thi trén va Phong Tai nguyen va Moi truong naoi co cong
trinh ra soét hién trang s dung dat trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh dé kién
nghi co quan nha nudc cé thdm quyén gidi quyét theo quy dinh sau:

a) Trudng h(jp st dung dat cé anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh hodc tru&mg hop
hoat dong cua cong trinh c6 anh hudng tryc ti€p dén doi song, stc khde cua ngudi sir dung dat
thi co quan co chic nang quan ly nha nudc d6i véi cong trinh ti€n hanh thdm dinh mdc d6 anh
hucng, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy ban nhan dan cadp c6 tham quyen dé quyet dinh thu
hoi dat do. Nguoi cé dat bi thu héi dugce boi thudng, hé tro d6i véi dat va tai san gan lién véi dat
da c6é tu trude khi hanh lang an toan cong trinh dugc cong bo theo quy dinh cla phéap luat.

Trudng hagp viéc st dung dat gay anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi chd céng
trinh va nguoi st dung dat phai cé bién phap khac phuc. Chu cdng trinh phai chiu trach nhiém
d6i vai viéc khac phuc do; néu khéng khac phuc dugc thi Nha nudc thu héi dat va ngudi bi thu
hoi dat dugc boi thudng, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cla phép luat.

b) Trudng hop st dung dat khong thudc quy dinh tai djé’m a khodn nay thi ngudi dang st dung
dat trong hanh lang bao vé an toan céng trinh dugc tiép tuc sU dung dat theo diing muc dich da
dugc xac dinh va phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

c) bat trong hanh lang an toan cong trinh dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai cac Diéu 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 va 55 cla Nghi dinh nay, trr
trudng hop phai di doi hodc thu hoi ma da cé quyét dinh di doi hodc quyét dinh thu hoi dat.

Ngudi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat chi duoc s dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan nay.

5. Co quan, t6 chic truc ti€p quan ly céng trinh ¢6 hanh lang bdo vé an toan chiu trach nhiém
chinh vé viéc bdo vé an toan cong trinh. Truong hgp hanh Iang bao vé an toan cong trinh bi 1an,
bi chiém, st dung trai phép thi phal kip thoi bdo céo va yeu cau Uy ban nhan dan x&, phudng,
thi trdn nai co hanh lang bao vé an toan céng trinh dé xur ly.

6. Chu tich Uy ban nhan dan cac cap noi cé cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach
nhiém sau:

a) Phét hién va xr ly kip thoi nhimg truong hgp lan, chiém, st dung trai phép phan dat thudc
pham vi hanh lang bdo vé an toan cong trinh; ngan chan kip thdi cac cong trinh xay dung trai
phép trén dat hanh lang bao vé an toan céng trinh; budc ngudi c6 hanh vi vi pham khéi phuc lai
tinh trang cla dat trudc khi vi pham;

b) Phoi hop véi ca quan, t6 chic truc ti€p quan ly cong trinh trong viéc tuyén truyén, phé bién
phap luat vé bao vé an toan cong trinh; phoi hgp véi ca quan, t6 chic truc ti€p quan Iy cong
trinh trong viéc cong bé moc gidi hanh lang bdo vé an toan cong trinh;

c) Trudng hop dé xay ra hién tugng 1an, chi€m, st dung trai phép phan dat thudc pham vi hanh



lang bao v& an toan cong trinh tai dia phuong thi Chu tich Uy ban nhan dan cac cap phai lién
déi chiju trach nhiém theo qui dinh cla phap luat.

Piéu 93. Pat c6 di tich lich st - vdn hoa, danh lam thang canh

1. B4t c6 di tich lich st - van hoa, danh lam th&ng cadnh da dugc xép hang hodc dugc Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh bao vé phai dugc quan ly nghiém
ngat theo quy dinh sau:

a) Boi vdi di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh do t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cu tryc ti€p quan ly thi ngudi quan ly chiju trach nhiém chinh trong viéc quan ly dat c6
di tich lich s(r - van hod, danh lam thang canh theo quy dinh cla phap luat vé di san van hoa.

Trudng hop dat bi an, bi chi€m hodc chd s& hitu di tich s dung dat khong dang muc dich, tréai
phéap luat thi Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn nai c6 dat c6 trach nhiém phat hién, ngan
chan va xt ly kip thoi;

)DO| vdi di tich lich s(r - van hoa, danh lam thang canh khéng thudc quy dinh tai di€ém a khoan
nay thi Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn nai cé di tich lich st - van hod, danh lam thang
canh chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dién tich dat cé di tich lich st - van hod, danh
lam thang canh.

Trudng hop dat bi 1an, bi chiém, st dung khong dung muc dich, s dung trai phap [uat thi Chu
tich Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi c6 dat c6 trach nhiém phat hién, ngan chan va xt
ly kip thai.

2. Bat o di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh bi 1an, bi chiém, s dung khong dang
muc dich xay ra trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi chd s hitu di tich, t6 chirc hoac Uy ban
nhan dan xa, phudng, thj tran dugc giao quan Iy di tich c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x4, thanh pho thudc tinh dé x(r Iy ddt diém.

3. Viéc chuyén muc dich st dung dat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh sang st
dung vao muc dich khac phai phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét
va phai thuc hién theo quy dinh sau:

a) Bat c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh da dugc BO Van hoa - Thong tin x€p
hang thi trudc khi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyet dinh cho phép chuyén muc dich
s(r dung dat phai cé y ki€n chap thuan bang van ban cta B trudng B Van hoa - Thong tin;

b) Dat co6 di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh da dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uong quyét dinh bao vé thi trudc khi Uy ban nhéan dan cap c6 thdm quyen
quyét dinh cho phep chuyén muc dich st dung dat phai cé y kién chap thuan bang van ban cua
Cht tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

Piéu 94. bat 1am nghia trang, nghia dia

1. Viéc b6 tri khu dat dé xay dung nghia trang, nghia dia méi phai pht hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dat cla dia phuong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quy dinh tiéu chudn, dinh méc st
dung dat mai tang bdo dam tiét kiém dat; t6 chirc va cé chinh sach khuyén khich viéc an tang



nguoi chét khéng st dung dat.

3. Nghiém cam viéc lap nghia trang, nghia dia riéng trai vGi quy hoach, ké hoach st dung dat da
dugc xét duyét.

Chuong IX - QUAN LY VA BUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG
Piéu 95. Quan ly dat chua st dung

Uy ban nhan dan cac cap co trach nhiém quan Iy chat ché quy dat chua st dung va viéc dua
dat chua s dung vao st dung tai dia phuang theo quy dinh sau:

1. Khi théng ké, ki€m ké dat dai thi dat chua str dung dugc chia thanh ba (03) loai gdm dat bang
chua st dung, dat doi nti chua st dung, nai da khéng co ring cay.

Da6i v6i mbi loai dat can xac dinh rd dién tich dat ma Nha nudc chua dua vao st dung nhung
dang bi bao chiém trai phap luat.

2. Khi thuc hién thdng ké, ki€m ké dat dai can xac dinh ré dién tich dat da dugc Nha nudc giao,
cho thué, cong nhan quyén st dung dat nhung dang trong tinh trang hoang hoa dé thu héi, b
sung vao quy dat chua st dung cua dia phuong.

3. Khi lap quy hoach st dung dat phai xac dinh rd quy dat chua s dung sé dugc dua vao st
dung trong ky quy hoach dé; khi lap ké hoach st dung dat phai xac dinh rd tién dé hang nam
dua dat chua st dung vao st dung.

Diéu 96. Bién phap dua dat chua st dung vao st dung theo ké hoach st dung dat da
duagc xét duyét

1. Giao dat khong thu tién str dung dat déi véi dat chua st dung tai ving bién gidi, hai dao,
vling sau, ving xa, ving cao, vung nhiéu dat nhung it dan cho don vi vii trang nhan dan, don vi
thanh nién xung phong, t6 chic kinh t€ dé khai hoang dua vao s dung.

2. Giao dat khong thu tién s dung dat déi véi dat chua st dung cho ho gia dinh, ca nhan truc
ti€p lao dOng ndng nghiép tai dia phuong ma chua dugc giao dat hodc thi€u dat san xuét dé cai
tao, s&r dung vao muc dich san xuat ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi
theo han mUc giao dat quy dinh tai Biéu 70 cla Luat Bat dai va khoan 4 Diéu 69 cla Nghi dinh
nay.

Trudng hgp vugt han mic giao dzfjt theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 69 cla Nghi dinh nay thi ho
gia dinh, ca nhan phai thué dat doi vdi dién tich dat vugt han muc.

3. Cho thué dat chua st dung déi véi ho gia dinh, ca nhan khéng truc ti€p san xuat nong nghiép
tai dia phuong va cac dia phuong khac dé cai tao, s dung vao muc dich san xuat ndng nghiép,
lam nghiép, nubi tréng thuy san, lam muéi.

4. Giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat chua st dung doi véi té chirc kinh t€, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudGc ngoai; cho thué dat déi vai t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai dé
thuc hién du an dau tu san xuat kinh doanh néng nghiép hodc phi néng nghiép.

5. Nha nudc cé chinh sach dau tu co s ha tang déi vai viing bién gidi, hai dao, ving sau, vang



xa, viing cao, ving nhiéu dat nhung it dan, viing cé diéu kién tu nhién khé khan dé thuc hién ké
hoach dua dat chua s dung vao st dung cho muc dich san xuat néng nghiép.

Nha nudc c6 chinh sach mién, gidm tién s dung dat, tién thué dat déi véi trudng hop giao dat,
cho thué dat chua st dung dé€ cdi tao dua vao st dung.

biéu 97. bat tu khai hoang, dat chua st dung bi bao chi€ém

1. HO gia dinh, c& nhan dang st dung dat néng nghiép do tu khai hoang ma dat dé phu hop véi
quy hoach st dung dat da dugc xét duyét, khdng c6 tranh chap, st dung dat cé hiéu qua thi
dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat trong han muc giao dat néng
nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu 70 cla Luat Bat dai; truong hgp vugt han muc
thi dugc tinh thém han mdc quy dinh tai khodn 5 Biéu 70 cla Luat Bat dai va khoan 4 Piéu 69
cla Nghi dinh nay; néu vugt han muc da tinh thém thi phai chuyén sang thué dat doi véi dién
tich vugt han mdc. Tat ca cac trudng hop néu tai khoan nay dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat.

2. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat phi néng nghiép do tu khai hoang thi viéc cdng nhan
quyén st dung dat va cap gidy chiing nhan quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai
khoan 6 Biéu 50 cua Luat bat dai.

3. T6 chlc dang st dung dat néng nghiép do tu khai hoang thi viéc cong nhan quyén st dung
dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Biéu 49 cta Nghi
dinh nay.

4. T6 chirc dang st dung dat phi ndng nghiép do tu khai hoang thi viéc cong nhan quyén st
dung dat va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac Biéu 51,
52 va 53 cua Nghi dinh nay.

5. Truong hgp dat chua st dung bi bao chiém nhung khong dau tu cdi tao dé dua vao s dung
thi Nha nudc thu hoi dat.

Chuong X - QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
Piéu 98. Thoi diém duoc thuc hién cac quyén clia ngudi st dung dat

1. Thoi di€ém ngudi sir dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira k&, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén st dung dat
theo quy dinh cla phéap luat vé dat dai doi véi dat do Nha nudc giao co thu tién st dung dat,
cho thué, cho phép chuyén muc dich s dung phai ndp tién s dung dat dugc quy dinh nhu
sau:

a) Truong hgp nguoi st dung dat khéng dugc phép cham thuc hién nghia vu tai chinh hodc
khong dugc ghi ng nghta vu tai chinh thi chi dugc thuc hién cac quyén clia nguodi st dung dat
ké tir khi thuc hién xong nghfa vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;

b) Trudng hop ngudi st dung dat dugc co quan nha nudc cé thdm quyén quyét dinh cho cham
thuc hién nghia vu tai chinh hodc cho ghi ng nghta vu tai chinh thi dugc thuc hién cac quyén
clia nguoi sir dung dat ké tir khi c6 quyét dinh do;

c) Trudng hop ngudi st dung dat dugc cham thuc hién nghia vu tai chinh hoac dugce ghi ng
nghta vu tai chinh theo quy dinh cGa phéap luat thi dugc thuc hién cac quyén cla ngudi str dung



dat ké tlr khi co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, ky hop dong thué
dat.

2. Thoi diém ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho
thué, thira k&, tang cho quyén str dung dat, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén s dung
dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai doi véi dat ndng nghiép do Nha nudc giao khong thu
tién st dung dat dugc xac dinh tir khi quyét dinh giao dat c6 hiéu luc thi hanh.

3. Thoi diém nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho thué, thira k&,
tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gép vén bang quyén s dung dat theo quy
dinh cla phéap luat vé dat dai doi véi dat chuyén hinh thirc thué dat sang hinh thic giao dat
dugc xac dinh tur khi thuc hién xong nghta vu tai chinh theo quy dinh cla phéap luat.

4. Thoi di€m nguoi sir dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thira k&, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gop vén bang quyén st dung dat
theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai déi vdi trudng hop dugc mién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cla phéap luat dugc xac dinh tir khi co quyét dinh giao dat, ky hgp dong thué dat.

5. Thoi di€m nguoi thuc hién du an xay dung kinh doanh nha & dé€ ban va cho thué dugc chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cla Nghi dinh nay.

Piéu 99. Nhan quyén st dung dat
1. Nguoi nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhan dugc nhan quyén st dung dat néng nghiép théng qua chuyén doi
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 113 cla Luat Dat dai va Diéu 102 clia Nghi dinh
nay;

b) T6 chuc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan dugc nhan quyén st dung dat théng qua nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat trir trudng hop quy dinh tai Diéu 103 cGa Nghi dinh nay; nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dugc nhan quyén s dung dat théng qua nhan chuyén nhugong
quyén sUr dung dat trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té;

c) T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu dugc nhan quyén st dung dat thong qua
nhan tang cho quyén s dung dat theo quy dinh tai Qiém ¢ khodn 2 biéu 110 va khoan 6 Piéu
113 cla Luat Bat dai trir trudng hgp quy dinh tai Biéu 103 clia Nghi dinh nay;

d) TG chuec, hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dugc nhan quyén st dung dat thong qua
nhan thira k€ quyén st dung dat;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 121 cla Luat Dat
dai dugc nhan quyén s(r dung dat 6 thong qua mua nha &, nhan thira ké nha &, dugc tang cho
nha & gan lién véi quyén st dung dat &;

e) T8 churc kinh té€ 1a phap nhan méi dugc hinh thanh théng qua gép von bang quyén st dung
dat dugc nhan quyén st dung dat tlr nguoi tham gia gop von;

g) T6 chrc, hé gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu, co sd ton giao, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dugc nhan quyén s dung dat thong qua viéc Nha nudc giao dat;

h) TG chirc kinh t&€, hé gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, té chlc nudc



ngoai, ca nhan nudc ngoai dugc nhan quyén st dung dat thong qua viéc Nha nudc cho thué
dat;

i) TG chirc, ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu, co sé tén giao dugc nhan quyén st dung
dat théng qua viéc Nha nudce cong nhan quyén st dung dat déi véi dat dang duoc sir dung 6n
dinh;

k) T6 churc, hd gia dinh, ca nhan, cOng dong dan cu, co s tén gido, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai dugc nhan quyén s dung dat theo két
qua hoa gidi thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhan;
thod thuén trong hgp dong thé chép, bao 1anh dé x(r ly ng; quyét dinh hanh chinh cla co quan
nha nudc c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khi€u nai, t6 cao vé dat dai; quyét
dinh hodc ban an clia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cla ca quan thi hanh an; van
ban cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat phu hop véi phap luat; van ban vé viéc chia
tach quyén st dung dat phit hop véi phap luat doéi véi hd gia dinh hodc nhém nguoi c6 quyén st
dung dat chung;

[) T6 chic 1a phap nhan mai dugc hinh thanh théng qua viéc chia tach hodc sap nhap theo quyét
dinh cla ca quan, t6 chic cé thdm quyén hodc van ban vé viéc chia tach hodc sap nhép té
chuc kinh té€ phu hop véi phap luat dugc nhan quyén s dung dat tir cac t6 chirc 1a phap nhan

bi chia tdch hodc sap nhap.

2. Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat phai str dung dat dang muc dich da dugc xac dinh
trong thoi han st dung dat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tai noi dang ky hd khau
thudng trd va tai dia phuong khéac trir trudng hgp quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Biéu 103 va
Diéu 104 cua Nghi dinh nay.

TG chuec kinh t€ c6 nhu cau st dung dat dé san xuat, kinh doanh thi dugc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tai nai dang ky kinh doanh va tai dia phuong khac trir trudng hop quy dinh
tai khodn 1 va khoan 2 Biéu 103 cua Nghi dinh nay.

Ngudi nhan chuyén nhugng quyén s dung dat quy dinh tai khodn nay dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ma khong phu thudc vao diéu kién vé nai dang ky hd khau, nai ding
ky kinh doanh.

Diéu 100. Biéu kién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nong nghiép dé thuc hién
du an dau tu, phuong an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. TG chic kinh t€, hd gia dinh, ca nhan dugc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat nong
nghiép dé thuc hién du an dau tu, phuang an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khi cé cac
diéu kién sau:

a) Muc dich st dung dién tich dat nhan chuyén nhugng phai phu hop véi quy hoach, ké hoach
s dung dat da dugc ca quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét;

b) Bugc Uy ban nhan dan cap cé thadm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat, xac dinh
thoi han si dung dat déng thaoi vaéi viéc xét duyét nhu cau st dung dat theo nhiing can c’ quy
dinh tai Biéu 30 cla Nghi dinh nay;

c) Phai thuc hién nghia vu tai chinh déi véi viéc chuy@n muc dich st dung dat theo quy dinh tai



Diéu 36 cla Luat Bat dai va quy dinh clia Chinh pha vé thu tién st dung dat.

2. Boi v6i cac du an dau tu, phuang an san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma ngugi stir dung
dat da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu
luc thi hanh nhung trong quyét dinh xét duyét du an hodc trong quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat chua xac dinh thoi han st dung dat thi thoi han s dung dat la 50 nam ké
tlr ngay quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat cé hiéu luc thi hanh.

Piéu 101. Piéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thuc hién du an dau tu
xay dung kinh doanh nha & dé€ ban hoac cho thué

1. T6 chirc kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc nudce ngoai, ca nhan nudc
ngoai st dung dat thuc hién du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé€ ban hodc cho thué chi
dugc phép chuyén nhugng quyén st dung dat doi véi dién tich dat da hoan thanh viéc dau tu
xay dung nha & theo du an dugc xét duyét; truong hgp du an dau tu xay dung nha & cé du an
thanh phan thi dugc phép chuyén nhugng quyén st dung dat sau khi d& hoan thanh viéc dau tu
theo du &n thanh phan cla du an dau tu dugc xét duyét; khéng cho phép chuy&n nhugng quyén
sr dung dat dudi hinh thc ban nén ma chua xay dung nha &.

2. Trudng hop ngudi thuc hién du an dau tu khong thé ti€p tuc thuc hién du an thi Nha nude
thu hoi dat; phan con lai cla tién s dung dat, tién thué dat, gia tri da dau tu trén dat thudc sé
h{ru cla ngudi bi thu hoi dat dugc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu 35 cla Nghi dinh nay.

Piéu 102. Trudng hop duoc chuy€n déi quyén sir dung dat néng nghiép

HO gia dinh, ca nhan s dung dat nong nghiép do dugc Nha nudc giao dat hoac do chuyén déi,
nhan chuyén nhugng, nhan thira k€, dugc tang cho quyén st dung dat hop phéap tir nguoi khac
thi dugc chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép dé cho ho gia dinh, ca nhan khac trong
cung x&, phudng, thi tran d€ thuan Igi cho san xuat néng nghiép.

HO gia dinh, ca nhan chuyén dG6i quyén st dung dat néng nghiép theo chu truong chung vé
“dén dién dGi thlra” thi khéng phai nbp thué thu nhéap tlr viéc chuyén quyén st dung dat, 1& phi
trude ba, Ié phi dia chinh.

Piéu 103. Trudng hop khdng dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén st dung
dat

1. T6 chirc, hé gia dinh, ca nhan khéng dugc nhan chuyén nhugng, nhan tang cho quyén st
dung dat doi vGi trudng hgp ma phap luat khéng cho phép chuyén nhugng, tang cho quyén st
dung dat.

2. T6 chuc kinh té€ khong dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dét chuyén tréng ltia nudc,
dat ring phong ho, dat rimg dac dung cla hd gia dinh, ca nhan, trir trudng hop dugc chuyén
muc dich st dung dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc xét duyét.

3. HO gia dinh, ca nhan khong truc ti€p san x\uéit ndng nghiép khéng dugc nhan chuyén nhuong,
nhan tang cho quyén s dung dat chuyén trong Ita nudc.

4. HO gia dinh, ca nhan khong dugc nhan chuyén nhugng, nhan tang cho quyén s dung dat 4,
dat ndong nghiép trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hai sinh thai thubc rimg
dac dung; trong khu vuc rimg phong hd néu khéng sinh séng trong khu vuc ring dac dung,



rung phong hé do.

Piéu 104. Truong hop hd gia dinh, ca nhan chuyén nhugng, tang cho quyén sir dung dat
c6 diéu kién

1. HO gia dinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dat lan dau déi véi dat ndng nghiép khéng thu
tién sir dung dat, dat & dugc mién tién sir dung dat ma da chuyén nhugng va khong con dat
san xuat, khdng con dat &, néu dugc Nha nudc giao dat 1an th( hai doi véi dat nong nghiép
khong thu tién sir dung dat, dat & dugc mién tién st dung dat thi khéng dugc chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung dat trong thoi han mudi (10) nAm k€ tur ngay dugc giao dat lan th( hai.

2. H6 gia dinh, ca nhan dang sinh song xen ké trong phan khu bao vé nghiém ngat, phan khu
phuc héi sinh thai thudc rimg dac dung nhung chua cé diéu kién chuyén ra khoi phan khu do thi
chi dugc chuyén nhugng, tang cho quyén st dung dat &, dat ring két hop san xuat nong
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san cho hd gia dinh, ca nhan sinh sdng trong phan khu do.

3. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat 6, dat san xuat néng nghiép trong khu vuc ring
phong ho thi chi dugc chuyén nhugng, tang cho quyén st dung dat &, dat san xuat néng
nghiép cho hd gia dinh, ca nhan dang sinh séng trong khu vuc rimg phong hé do.

Piéu 105. Trudng hop dat ndng nghiép vuot han mic do nhan chuyén quyén st dung
dat

Viéc xU ly dién tich dat néng nghlep do ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat
vugt han muc theo quy dinh clia Uy ban Thuong vu Qudc hdi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi trudng naoi ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat
ma khong cé hd khau thudng tra c6 trach nhiém théng bao cho Phong Tai nguyén va Moi trudng
nai ho gia dinh, ca nhan dang ky hd kh&u thudng tri vé dién tich dat ndéng nghiép nhan chuyén
quyén st dung dat tai dia phuaong.

2. Phong Tai nguyén va Mai trudng noi hd gia dinh, ca nhan dang ky hé khau thudng tra cé
trach nhiém tinh téng dién tich dat ndng nghiép nhan chuyén quyén st dung dat dé xac dinh
dién tich dat néng nghiép vuot han mdc nhan chuyén quyén st dung dat va bao cao Uy ban
nhan dan huyén, quan, thj x&, thanh pho thudc tinh quyét dinh.

3. boi vai dién tich dat nong nghiép nhan chuyén quyen st dung dat ma vugt han mdc nhan
chuyen quyén st dung dat do Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh thi viéc chuyén sang thué
dat thuc hién theo quy dinh cla Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Trong khi Uy ban Thuding vu Quéc hdi chua quy dinh vé han mdc nhan chuyén quyén st dung
dat thi dién tich dat néng nghiép cla hé gia dinh, ca nhan do nhan chuyén quyén khéng phai
chuyén sang thué dat.

4. BGi vai dién tich dat nong nghiép cua ho gia dinh do nhan chuyén nhugng, nhan thira k€ ma
vugt han mdc st dung dat theo quy dinh cla Luat Dat dai nAm 1993 vada chuyén sang thué
dat nhung khéng vuot han mdc nhan chuyén quyen str dung dat do Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh thi khéng phai chuyén sang thué dat dé ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004; thai han
st dung dat |a thai han con lai cla thai han giao dat.

Trong khi Uy ban Thuding vu Quéc hdi chua quy dinh vé han mdc nhan chuyén quyén st dung
dat thi dién tich dat néng nghiép cta hé gia dinh do nhan chuyén nhugng, nhan thira k& khong



phai chuyén sang thué dat.

5. Phong Tai nguyén va Madi truong noi dang ky hé khau thudng tra cla ngudi nhan chuyén
quyén st dung dat vugt han mdc co trach nhiém théng bao cho ngudi do biét dién tich dat nong
nghiép phai chuyén sang thué; ngudi nhan chuyén quyén s dung dat vuot han mic nhan
chuyén quyén dugc quyén Iua chon thira dat chuyén sang thué.

Piéu 106. Quyén va nghia vu cla tdé chirc kinh t€ nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat

1. T6 chtrc kinh t€ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phi ndng nghiép hgp phéap tir té
chuc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan do dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc tur
ho6 gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp tién trad cho viéc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat khéng co6 ngudn goc tur
ngan sach nha nudc thi khéng phai ndp tién st dung dat, khong phai chuyén sang thué dat va
c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luéat Dat dai;

b) Trudng hop tién tra cho viéc nhan chuyén nhugng quyén s dung dat cé ngudn goéc tir ngan
sach nha nudc thi té chic kinh t€ nhan chuyén nhugng quyén st dung phai chuyén sang thué
dat va c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 1 Biéu 111 cla Luat Bat dai; néu t6 chuc kinh
té lya chon hinh thic giao dat co6 thu tién s dung dat thi phai nop tién st dung dat theo gia dat
do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uang quy dinh va cé cac quyén, nghia vu
quy dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luat Dat dai;

¢) Thoi han st dung dat la thoi han con lai cla thoi han st dung dat trude khi nhan chuyén
nhuagng déi véi truong hop dat trude khi nhan chuyén nhugng dugc st dung co thoi han; thoi
han s dung dat 1a 6n dinh lau dai doi véi trudng hop dat trude khi nhan chuyén nhugng duoc
st dung 6n dinh lau dai.

2. TG chuc kinh t€ da nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nong nghiép kém theo chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hogp tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich sir dung dat khéng
¢6 ngudn géc tir ngan sach nha nudc thi khong phadi ndp tién st dung dat, khong phai chuyén
sang thué dat va c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cua Luat Bat dai;

b) Trudng hop tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng, chuyén muc dich s dung dat co
nguon gdc tir ngan sach nha nudc thi té chiic kinh té phai chuyén sang thué dat va co cac
quyén, nghiia vu quy dinh tai khodn 1 Biéu 111 cua Luat Bat dai; néu t6 chlc kinh t€ Iua chon
hinh thic giao dat co thu tién st dung dat thi phai ndp tién st dung dat doi vadi loai dat da
chuyén muc dich st dung theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubée Trung
uong quy dinh va co6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luat Dat dai;

c) Thoi han s dung dat la thai han clia du an da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét
duyét.

biéu 107. Quyen va nghla vu cua doanh nghiép la phap nhan méi duogc hinh thanh do
gép vén bang quyén sir dung dat

1. Doanh nghiép dugc hinh thanh do cac bén 1a t6 chic, hd gia dinh, ca nhan trong nudc gop



vOn bang quyén st dung dat thi khéng phai chuyén sang thué dat, co quyén va nghia vu quy
dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luéat Bat dai trong cac trudng hap sau:

a) Bat cla t6 chic kinh té€ gop von do dugc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat ma tién st
dung dat da ndp khéng c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc;

b) Bat cla té chirc kinh t€ gép vén do nhan chuyén nhugng quyén s dung dat khong phai la
dat thué cta Nha nudc ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong khéng cé nguén goc tir
ngan sach nha nudéc;

c) Bat cua ho gia dinh, cd nhan gép vén ma khéng phai la dat thué ctiia Nha nudc.

2. Doanh nghiép dugc hinh thanh do lién doanh giira t6 chirc nudc ngoal ca nhan nuéc ngoal
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vdi té chic kinh té trong nuéce gop vén bang quyén s
dung dat thudc trudng hop quy dinh tai diém a va diém b khodn 1 Biéu nay thi doanh nghiép
lién doanh khéng phai chuyén sang thué dat, cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu
110 cla Luat bat dai.

3. Doanh nghiép nha nudc dugc Nha nudc cho thué dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
dugc st dung gia tri quyén s dung dat nhu ngan sach nha nudc cap cho doanh nghiép, khéng
phai ghi nhan ng va khéng phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai dé
gop von lién doanh véi t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi doanh nghiép lién doanh
khong phai thué dat va cé quyén, nghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luat Pat dai. Gia
tri quyén s dung dat Ia phan vén cta Nha nudc déng gép vao doanh nghiép lién doanh.

4. Nguai Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat gop
von bang quyén s dung dat vdi tu cach 1a t6 chic kinh té€ trong nudc vao lién doanh vdi to
chiric nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai thi doanh nghiép lién doanh khéng phai chuyén sang thué
dat, co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luat Dat dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vén bang quyén st dung dat nay chuyén
thanh doanh nghiép c6 mot tram phan tram (100%) von nudc ngoai thi doanh nghiép mot tram
phan tram (100%) von nudc ngoai phai thué dat cia Nha nudc, ¢ quyén va nghia vu quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 119 cla Luat Bat dai.

Piéu 108. Quyén clia doanh nghiép lién doanh c6 vén dau tu nuéc ngoai da thué dat cltia
ho gia dinh, ca nhan nay chuyén thanh doanh nghiép c6 mot tram phan tram (100%) von
nudc ngoai

1. Doanh nghiép lién doanh cé vén dau tu nudc ngoai da thué dat cia hoé gia dinh, ca nhan nay
chuyén thanh doanh nghiép c6 mot trdm phan tram (100%) vén nudc ngoai thi dugc ti€p tuc
thuc hién hop déng thué dat da ky két va phai st dung dat theo ding muc dich da dugc xac
dinh.

2. B Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém theo ddi hiéu qud s dung dat doi véi trudng
hgp doanh nghiép cé mét trdm phan tram (100%) vén nudc ngoai thué dat clia hd gia dinh, ca
nhan nhu' mo hinh th(r nghiém va téng két dé€ bao cao Chinh pha.

Piéu 109. Quyén st dung dat cta hop tac xa khi bi giadi thé, pha san

Viéc gidi quyét dat clia hop tac xa khi bi gidi thé, pha san dugc thuc hién theo quy dinh sau:



1. B6i vdi dat dugc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat; dugc Nha nudc cho thué; duoc
Nha nudc giao c6 thu tién sir dung dat, mua tai san gan lién vai quyén s dung dat hodc nhan
chuyén nhugng quyén s dung dat hgp phap tlr ngudi khac ma tién sir dung dat, tién mua tai
san, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cd nguén géc tlr ngan sach nha nudc thi Nha
nudc thu hoi dat do;

2. B6i véi dat dugc Nha nudc giao co thu tién sir dung dat, mua tai san gan lién véGi quyén st
dung dat hoac nhan chuyén nhugng quyén st dung dat hgp phap tir ngudi khac ma tién st
dung dat, tién mua tai san, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khéng c6 ngudn goc tir
ngan sach nha nudc; dat do xa vién gop quyén st dung vao hgp tac xa thi Nha nudc khong thu
hoi dat dé, quyén st dung dat la tai sdn cla hgp tac xa va dugc xt ly theo diéu 1é cla hop tac
x& hodc Nghi quyét ciia Pai hoi xa vién.

Piéu 110. Quyén cua ngudi st dung dat xay dung nha chung cu

1. TG chuc kinh té€ s dung dat dugc Nha nudc giao khéng thu tién st dung dat hodc dugc Nha
nudc giao co thu tién st dung dat, do nhan chuyén quyén st dung dat ma tién st dung dat,
tién da trd cho viéc nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc d€ dau tu
xay dung kinh doanh nha chung cu theo du an da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét
duyét c6 cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghfa vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 cla Luat Pat dai;
b) Ban, tang cho, cho thué can ho clia nha chung cu;

c) Thé chap, bao lanh bang cac can hd cla nha chung cu khdng thudc trudng hop quy dinh tai
di€m b khodn nay;

d) Gia tri quyén st dung dat xay dung nha chung cu khong dugc tinh vao gia can hd ciia nha
chung cu khi ban, cho thué; quyén st dung dat khéng dugc st dung dé thé chap, bao Ianh, gép
von.

2. T6 chic kinh té sir dung dat dugec Nha nudc giao ¢ thu tién st dung dat hodac nhan chuyén
quyén st dung dat ma tién st dung dat, tién da trd cho viéc nhan quyén st dung dat khéng co
ngudn géc tUr ngan sach nha nudc; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc Nha nudc giao
c6 thu tién s dung dat dé dau tu xay dung kinh doanh nha chung cu theo dy an da dugc co
quan nha nudc cé tham quyén xét duyét cd cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghfa vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 cua Luat Pat dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luat Dat dai;

c) Gia tri quyén st dung dat xay dung nha chung cu dugc tinh vao gia can ho clia nha chung cu
khi ban, cho thué.

3. HO gia dinh, ca nhan nhan quyén st dung dat théng qua chuyén nhugng quyén st dung dat
dé dau tu xay dung kinh doanh nha chung cu theo du an dau tu pht hop véi quy hoach xay
dung do thi, quy hoach xay dung di€ém dan cu ndng thén da dugc xét duyét co cac quyén va
nghta vu quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai st dung dat
dugc Nha nudc cho thué trd tién thué dat moét Ian cho ca thoi gian thué dé dau tu xay dung kinh



doanh nha chung cu theo du an dau tu da dugc cd quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét co
cac quyén va nghia vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Biéu 119 cla Luéat Pat dai;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 81 cla Nghij dinh nay.

Piéu 111. Quyén va nghia vu cia nhém ngudi sir dung dat ma quyén sir dung dat Ia tai
san chung

1. Nhém ngudi st dung dat goém nhi€u thanh vién 1a t6 chlc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan ma
guyén st dung dat l1a tai sdn chung c6 cac quyén va nghia vu nhu sau:

a) Truong hgp cac thanh vién cdia nhom chi gom ho gia dinh, ca nhan thi nhém nguoi st dung
dat c6 quyén va nghfa vu nhu quyén va nghia vu clia ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diéu 113
cla Luat bat dai;

b) Trudng hop trong nhém cé thanh vién [a té chirc kinh té thi nhém ngudi st dung dat cé quyén
va nghia vu nhu quyén va nghia vu cla t6 chic kinh té quy dinh tai Diéu 112 cla Luat Dat dai.

2. Viéc thuc hién quyén va nghia vu ca nhém nguoi stir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp quyén st dung dat ciia nhém ma phan chia dugc theo phan thi ting thanh vién
clia nhom dugc thuc hién quyén va nghia vu cla minh déi véi phan dién tich dat thudc quyén
st dung;

b) Trudng hop quyén st dung dat cia nhom ma khéng chia dugc theo phan thi do ngudi dai
dién clia nhom thuc hién quyén va nghia vu.

TUng thanh vién cta nhém dugc uy nhiém cho ngudi dai dién ctia nhém dé thuc hién quyén va
nghia vu quy dinh tai di€m a khoan nay theo quy dinh cGia phap luat vé dan su;

¢) Khi thuc hién quyén va nghta vu ctia nhom quy dinh tai di€m b khoan nay, nguoi dai dién
phai c6 van ban dong y cla tat ca cac thanh vién cia nhém kém theo gidy ching nhan quyén
st dung dat da cap cho cac thanh vién clia nhém.

Piéu 112. Giai quyét trudng hop Nha nudc da muon dat cua hd gia dinh, ca nhan

1. Ca quan nha nudc da mugn dat cla hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 116 cla
Luat Bat dai la ca quan, don vi, t6 chic cla Nha nudc, cla Dang COng san Viét Nam, Mat trén
TG québc Viét Nam va cac té chirc chinh tri - x& hoi.

2. HO gia dinh, ca nhan da cho co quan nha nudc mugn dat ma gidy td vé quyén sur dung dat,
gidy to cho mugn dat chi con luu tai co quan nha nudc thi co quan nha nudc co trach nhiém
cung cap cac gidy to dang Iuu gilr d€ ho gia dinh, ca nhan hoan thién hoé so theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 116 cla Luat Bat dai.

3. Trudng hop co quan nha nudc da muon dat & gan véi nha & cda hd gia dinh, ca nhan trudc
ngay 01 thang 7 nam 1991 thi gidi quyét theo quy dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-



UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nim 1998 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

4. Viéc boi thuding bang tién hodc bang dat méi dugc tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc Trung uong quy dinh.

5. Viéc gidi quyét tra lai dat ma Nha nudc da mugn cla ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién
dén hét ngay 31 thang 12 nam 2010.

Piéu 113. Giai quyét truong hop hd gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat cta hd gia
dinh, ca nhan khac

1. Viéc gidi quyét truong hgp ho gia dinh, ca nhan mugn, thué dat & gan lién véi nha 6 cla hd
gia dinh, ca nhan khac ma nay trén dat doé con nha & hoac khdng con nha &; ho gia dinh, ca
nhan mugn, thué dat lam mat bang san xuat, kinh doanh c6 nha xudng hoac khéng con nha
xudng cla ho gia dinh, ca nhan khac dugc thuc hién khi c6 cac diéu kién sau:

a) HO gia dinh, ca nhan cho mugn, cho thué dat phai c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
hodc mét trong cac loai gidy td vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
cUa Luat bat dai;

b) C6 van ban thoa thuan vé viéc mugn dat, thué dat.

2. Viéc gidi quyét truong hap hé gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat cda ho gia dinh, ca nhan
khac quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dugc ap dung nhu sau:

a) Quyén st dung dat la tai sdn cla ngudi cho mugn, cho thué dat;

b) Nha xudng san xuat, kinh doanh gan lién véi dat 1a tai san cla ngudi cho mugn, cho thué
nha xuéng;

c) Quyén st dung dét; nha xudng san xuét, kinh doanh gan lién véi dat; nha ¢ gan lién véi dat
khong thudc danh séch cac trudng hgp da thuc hién cac chinh sach cdi tao clia Nha nudc vé
dat dai, nha &, nha xuéng;

d) Viéc giai quyét d6i véi quyén sir dung dat, nha xudng san xuat, kinh doanh gan lién véi dat
duoc thuc hién nhu d6i v6i nha & gan lién véi dat quy dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan su vé
nha & dugc xac lap truéc ngay 01 thang 7 nam 1991.

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dat, thué dat cda ho gia dinh, ca nhan khac ma khong
c6 van ban thod thuan vé viéc mugn dat, thué dat quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu nay, nay tu
nguyén tra lai dat da mugn, da thué thi viéc tra lai dat phai dugc Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi x&, thanh pho thudc tinh quyét dinh cong nhan.

Piéu 114. Giai quyét trudng hop té chirc muon dat, thué dat hoac cho muon dat, cho
thué dat

1. Trudng hgp bén mugn dat, thué dat la té chdc khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu 112
clia Nghi dinh nay thi viéc gidi quyét dugc thuc hién nhu viéc gidi quyét déi vdi trudng hop ho
gia dinh, ca nhan mugn dat, thué dat cla hd gia dinh, ca nhan khac quy dinh tai Diéu 113 cla



Nghi dinh nay.

2. Trudng hop bén cho mugn dat, cho thué dat la té chirc thi viéc gidi quyét dugc thuc hién theo
quy dinh tai di€ém b khodn 2 Biéu 51, diém ¢ khodn 2 Diéu 52 va diém c khoan 2 biéu 53 cla
Nghi dinh nay.

Diéu 115. Ngudi dai dién thuc hién quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dat

1. Nguoi dai dién thuc hién quyén va nghia vu cla ngudi st dung dat la ngudi chiu trach nhiém
trude Nha nudce doi véi viéc st dung dat quy dinh tai Biéu 2 cla Nghi dinh nay.

2. Ngudi dai dién thuc hién quyén va nghfa vy cla ngudi st dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu
nay dugc Gy quyén cho ngudi khac theo quy dinh cla phéap luat vé dan su.

3. Ngudi dai dién thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat phai la ngudi c6 du nang
luc hanh vi dan su theo quy dinh cla phéap luat vé dan su. Viéc Uy quyén cho ngudi dai dién
thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat quy dinh tai khodn 2 Biéu nay phai bang
van ban.

D6i v6i hd gia dinh, ca nhan thi van ban Gy quyén phai c6 ching thuc cda Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi trdn noi cu trd hodc chiig nhéan cda cong ching nha nudc.

Chuong XI - TRINH TU THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG DPAT PAI

Muc 1 Thu tuc hanh chinh ap dung chung khi ngudi st dung dat thuc hién cac quyén va
nghia vu

biéu 116. Thuc hién th tuc hanh chinh trong truong hop ngudi st dung dat chua dugc
cap giay ching nhan quyén su dung dat

Ngudi st dung dat c6 mot trong céc loai gidy t& vé quyén sr dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 Piéu 50 cuUa Luat Bat dai khi thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai dugc gidi quyét theo
quy dinh sau:

1. Trudng hgp thu hoi toan b thira dét thi cg quan nha nudc c6 thém quyén quyét dinh thu hoi
thlra dat va thu hoi gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla
Luéat bat dai.

2. Trudng hop thuc hién thd tuc hanh chinh doi véi toan bo thira dat, trir trudng hgp quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay thi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi gidy to vé quyén s dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Pat dai va cap gidy chiing nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh tai cac Biéu 135, 136 va 137 cla Nghi dinh nay khi thuc hién budc dau
tién cla thd tuc hanh chinh c6 lién quan dén gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Trudng hop thuc hién thd tuc hanh chinh doi véi mot phan thira dat thi co quan nha nudc cé
tham quyén thuc hién viéc tach th(ra theo quy dinh tai Diéu 145 cla Nghi dinh nay; thuc hién
trinh ty, thd tuc hanh chinh déi véi ting thra dat va trao gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ngudi dugc st dung cac thira dat sau khi tach thia.

Piéu 117. Thuc hién thu tuc hanh chinh trong viéc chuyén déi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thura ké, tang cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gép vén
bang quyén st dung dat déi véi mot phan thira dat



1. Truong hgp thira dat da duoc cap gidy chidng nhan quyén s dung dat thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat thuc hién quyén chuyén déi, chuyén nhuong, thira k€, tang cho quyén st
dung dat, gép vén bang quyén s dung dat ma hinh thanh phap nhan mdi va cho thué, cho thué
lai quyén s dung dat trong khu céng nghiép thi trong h6 so khi thuc hién cac quyén phai néu ré
phan dién tich can tach thira;

b) Ngudi st dung dat thuc hién quyén cho thué quyén st dung dat khéng thudc trudng hop cho
thué dat trong khu cdng nghiép, thé chap, bdo lanh bang quyén str dung dat, gép von bang
quyén st dung dat ma khéng hinh thanh phap nhan méi néu c6 nhu cau tach thira thi 1ap hé so
tach thira trudc khi thuc hién quyén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 145 cla Nghi dinh nay;

c) Co quan tai nguyén va mdi trudng thuc hién thd tuc hanh chinh déi véi viéc tach thira theo
quy dinh tai khodn 2 Biéu 145 cia Nghi dinh nay trudc khi thuc hién thd tuc hanh chinh déi vdi
viéc thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k&, tdng cho
quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat ddi vGi phan thira dat
ma nguoi st dung dat co nhu cau va trao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi dugc
st dung phan dién tich dat con lai.

Trudng hgp nguoi sir dung dat thuc hién cac quyén quy dinh tai di€m b khoan 1 Piéu nay ma
khong c6 nhu cau tach thlra thi Van phong dang ky quyén st dung dat thuc hién dang ky vao ho
sa dia chinh va chinh ly gidy chiing nhan quyén st dung dat.

2. Trudng hop thira dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khodn 3 Biéu 116 cGa Nghi dinh nay.

Piéu 118. Thu hai gidy chiing nhén quyén st dung dat hodc gidy to' vé quyén sir dung
dat trong truong hop Nha nudc thu hoi dat

1. Trong thdi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tr ngay thuc hién xong viéc boi thudng,
gidi phong mat bang doi véi trudng hgp quy dinh tai khodn 1 Dleu 38 clia Luat Bat dai hoac
quyet dinh thu hoi dat cda Uy ban nhan dan cadp co6 tham quyén cé hiéu luc thi hanh déi véi
trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Piéu 38 cla Luéat bat dai,
€O quan tai nguyén va moi truong truc thude cé trach nhiém thdng bao cho ngudi ¢ dat bi thu
ho6i nbp gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung
dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc thong bao quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay, ngudi co dat bi thu hoi phai nép gidy chimg nhan quyén st dung dat
hodc mot trong céac loai gidy td vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50
cla Luat Pat dai (néu cb) cho ca quan tai nguyén va méi truong da gli théng béo.

3. Truong hop hét thoi han quy dinh tai khodn 2 Biéu nay ma ngudi c6 dat bi thu héi khong thuc
hién quy dinh tai khoan 2 biéu nay thi co quan tai nguyén va moi trudng cé trach nhiém thong
bao cho Van phong dang ky quyén st dung dat va Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran nagi cé
dat biét nhimng truong hgp chua thu hoi dugc gidy chimng nhan quyén st dung dat.

biéu 119. Viéc chung nhan cua cong chiing nha nudc, chung thuc cua ﬁy ban nhan dan
xa, phuang, th| tran déi véi hop déng hoac van ban khi nguoi st dung dat thuc hién
cac quyén

1. Hop dong hodc gidy to khi ngudi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén déi, chuyén



nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k€, tang cho quyén str dung dat, thé cha'p, bado lanh, gop
von bang quyén st dung dat phai co chung nhan cla cong chidng nha nuéc hodc ching thuc
cla Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran theo quy dinh sau:

a) B6i vai t6 chic, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, t6 chic nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai thi phai c6 chiing nhan cla céng ching nha nudc;

b) Boi véi o gia dinh, ca nhan thi phai co chu‘ng nhan cua cong chiing nha nudc hodc chiing
thuc clia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi c6 dat;

c) Trudng hgp thuc hién cac quyén cla ngudi st dung dat ma mét bén tham gia thudc doi
tuong quy dinh tai di€m a khodn nay va bén con lai thudc déi tugng quy dinh tai di€m b khodn
nay thi phai cé chirng nhan cla cong chiing nha nudc hodc chiing thuc clia Uy ban nhan dan
x&, phuong, thi trdn nai c6 dat.

2. Trucng _hop thuc hién cac quyén cla ngerl sr dung dat ma bén tham gia cé yéu cau ching
thuc clia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran thi trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam
viéc ké tir ngay nhan du ho so hap 1€, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi c6 dat cé trach
nhiém chiing thuc hogp déng hoac gidy to.

3.B6 Tu phap chu tri phoi hgp véi BO Tai nguyén va Moi trudng hudng dan thuc hién viéc
chung nhan cla cong ching nha nudc va chng thuc cla Uy ban nhan dan x&, phuong thi trén
déi vGi hgp dong hodc van ban khi nguou st dung dat thuc hién cac quyen chuyen déi, chuyén
nhu‘ong cho thué, cho thué lai, thtra k&, tang cho quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop
von bang quyén st dung dat.

Piéu 120. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dét trong khi thuc hién
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé quan ly va sir dung dat dai

1. Nghfa vu tai chinh vé tién st dung dat, tién thué dat, cac loai thué co6 lién quan dén dat do co
quan thué xac dinh c&n c(r vao s6 liéu dia chinh clia Véan phong déng ky quyén str dung dat
cung cap.

Trong thai han khéng qua ba (03) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc s6 liéu dia chinh do Van
phong dang ky quyén st dung dat gui dén, co quan thué cé trach nhiém théng bao cho Van
phong dang ky quyén s dung dat vé muic nghia vu tai chinh ma ngudi st dung dat phai thuc
hién; Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém thdong bao mdc nghia vu tai chinh
truc ti€p cho ngudi phai thuc hién nghla vu tai chinh hodc théng qua co quan tai nguyén va moi
trudng doi vaéi trudng hdp ho so nop tai co quan tai nguyen va moi truong hoac théng qua Uy
ban nhan dan x4, thi tran noi cé dat doi véi trudng hOp ho6 so ndp tai Uy ban nhan dan x4, thi
tran. Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc théng béao vé nghia
vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat, co quan tai nguyén va moi truong, Uy ban
nhan dan xa, thi tran co trach nhiém théng bao cho ngudi phai thuc hién nghia vu tai chinh dé
noOp tién vao kho bac nha nudc theo quy dinh cla phéap luat.

2. Phi va |é phi co lién quan dén quan ly, st dung dat dai ma ngudi st dung dat phai ndp khi
thuc hién thd tuc hanh chinh vé quan ly, sir dung dat do Van phong dang ky quyén st dung dat
xac dinh theo quy dinh cla phap luat, thdng bao va hudng dan ngudi st dung dat ndp trong quéa
trinh thuc hién thd tuc hanh chinh.

Piéu 121. Théi gian thuc hién tha tuc hanh chinh



1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong cé trach nhiém quy dinh thdi han cu
thé dé thuc hién cac budc cla thl tuc hanh chinh trong quan Iy, st dung dat dai ma trong Nghi
dinh nay chua quy dinh thdi han cu thé cla moi budc thu tuc.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&,
thanh pho thudc tinh dugc quyén quy dinh thoi han thuc hién cac budc ngan hon so véi thoi
han quy dinh trong Nghi dinh nay.

2. Boi véi dia phuong thudc khu vuc mién ndi, hai dao, viing sau, viing xa thi thoi gian thuc hién
thd tuc hanh chinh trong quan ly, st dung dat dai c6 thé dugc tang thém nhung khong qua mudi
lam (15) ngay lam viéc déi véi mdi trudng hap.

3. Trudng hop phai trich do dia chinh d6i véi noi chua c6 ban do dia chinh khi thuc hién tha tuc
hanh chinh trong quan ly, s&r dung dat dai thi thoi gian thuc hién tha tuc hanh chinh cé thé dugc
tang thém nhung khéng qué hai muai (20) ngay lam viéc doi véi méi trudng hop.

Piéu 122. Viéc ndp ho so va tra lai két qua gidi quyét khi thuc hién thd tuc hanh chinh
trong quan ly, sir dung dat dai

1. Viéc ndp ho so va trd lai két qua gidi quyét déi véi cac trudng hop xin giao dat, thué dat, xin
phép chuyén muc dich s dung dat, xin gia han st dung dat quy dinh tai cac Diéu 123, 124,
125, 126, 127, 134, 135 va 141 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Viéc ndp ho so thuc hién theo quy dinh cu thé tai ting Diéu;

b) Truong hop du diéu kién va da dugc gidi quyét thi trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam
viéc ké tlr ngay Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh, co quan tai nguyeén va moi
trudng co trach nhiém trao quyét dinh kém theo ban chinh glay cerng nhan quyén st dung dat
da dugc ky hoac da duoc chinh ly cho ngudi st dung dat da nop ho so tai co quan tai nguyén
va moi truong hoac gui Uy ban nhan dan xa, phuomg thi tran dé trao cho nguoi s dung dat da
nop ho so tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran; gui ban luu glay chung nhan quyen st
dung dat da dugc ky hodc da dugc chinh ly, mot trong cac loai gidy t0 vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 clia Luat Bat dai da thu hoi (néu co) cho Van phong
dang ky quyén st dung dat truc thudc; gui théng béao bién dong vé st dung dat cho Van phong
dang ky quyén st dung dat thudc SG Tai nguyén va Méi truong dé€ chinh ly ho so dia chinh gbc.

Trong thdi han khong qué ba (03) ngay lam viéc k€ tUr ngay nhan dugc glay ching nhan quyen
st dung dat, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn co trach nhiém trao gidy chimng nhan quyén
st dung dat;

C) Trucng hop khong du diéu kién giai quyet thi trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc
ké tlr ngay c6 két luan khong g|a| quyét clia co quan co6 tham quyen co quan tai nguyén va moi
trudng co trach nhiém tra lai ho sd va thong béo r6 ly do cho ngudi da nop ho so tai ca quan tai
nguyen va moi trudng hodc gui Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén dé trd lai cho nguoi da
nop ho so tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan lai hé so, Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trdn co6 trach nhiém tra lai cho ngudi da ndp ho sa va théng béao rd 1y do.

2. Viéc nOp ho so va tra lai két qua gidi quyét doi véi cac truong hop st dung dat trong khu
cong nghé cao, khu kinh té quy dinh tai Biéu 128 va Biéu 142 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién



theo quy dinh sau:
a) HO so ndp tai Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh t&;

b) Trudng hop da diéu kién gidi quyét theo quyét dinh clia Ban Quan Iy khu cong nghé cao, Ban
Quan Iy khu kinh t€ thi trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc, co quan tai nguyén va
moi trudng noi cé dat cé trach nhiém gui gidy chiig nhan quyén st dung dat da dugc ky hoac
da dugc chinh ly cho Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh t€; gui ban luu gidy
chiing nhén quyén st dung dat da dugc ky hodc da dugc chinh ly, mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Dat dai da thu hoi (néu
c6) cho Van phong dang ky quyén st dung dat truc thudc; gui thong bao bién ddng vé st dung
dat cho Van phong dang ky quyén s dung dat thudc Sé Tai nguyén va Moi trudng dé chinh ly
ho so dia chinh goc;

c) Trudng hop khong da diéu kién gidi quyét thi trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc,
Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém tra lai h so va thong
bao ré ly do cho nguoi da ndp ho so.

3. Viéc nOp ho so va tra lai két qua gidi quyét doi véi cac truong hgp xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va dang ky bién déng vé st dung dat quy dinh tai cac Biéu 129, 133, 136,
137, 138, 139, 140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156 va 157 cla Nghi dinh
nay dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) NOp tai Van phong dang ky quyén st dung dat thuc}c S& Tai nguyén va Mai trudng doi véi to
chirc, co sd ton giéo, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuc hién du an dau tu, t6 chic
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoa| nép tai Van phong dang ky quyen sur dung dat thudc Phong
Tai nguyén va Moi truong doi véi hd gla dinh, ca nhan, cong dong dan cu su dung dat tai
phuong va ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoal dugc mua nha & gan lién véi quyen su dung
dat g; nop tai Uy ban nhan dan x4, thi tran d6i véi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu st
dung dat tai x4, thi tran.

Trong thdi han khdng qua ba (03) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan da hé so hop 1&, Uy ban nhan
dan x4, thi trén c6 trach nhiém chuyén ho so cho Van phong dang ky quyén s dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Mai trudng;

b) Trudng hop du diéu kién gidi quyét thi trong thdi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir
khi co quan cé tham quyén quyét dinh hodc chap thuan, co quan tai nguyén va moi trung c6
trach nhiém gui ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat da dugc ky hogc da dugc chinh
ly dén Van phong dang ky quyen st dung dat noi da nhan ho so hoac gLrl théng qua Van phong
dang ky quyen st dung dat thubc Phong Tai nguyén va Moi trerng cho Uy ban nhan dan x4, thi
tran doi véi tru‘dng hgp ndp ho so tai Uy ban nhan dan x4, thi tran; gi ban luu glay chng nhan
quyén st dung dat da dugc ky hodc da dugc chinh ly, gidy chiing nhan quyén st dung dat da
thu h6i hoac mot trong cac loai gidy td vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va s
Diéu 50 cla Luat Bat dai da thu hoi (néu c6) cho Van phong dang ky quyén st dung dat thudc
S& Tai nguyén va Mai trudng doi véi trudng hop ngudi st dung dat 1a té chirc, co sa ton giéo,
nguoi Viét Nam dinh cu @ nudc ngoai thuc hién du an dau tu, t6 chic nudc ngoai, ca nhan
nudc ngoai hodc cho Van phong dang ky quyén s dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Moi
trudng doi véi tru‘(‘)ng hop ngudi st dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan, ccfmg dong dan cu, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc mua nha & gan lién véi quyén sr dung dat &; gUii thong
bao bién déng vé st dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S& Tai nguyén
va Méi trudng dé chinh ly hé so dia chinh géc.

Trong thai han khdng qua ba (03) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc gidy chiing nhan quyén



st dung dat, Van phong ding ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan x4, thi trén co trach
nhiém trao hodc trd lai gidy chiing nhan quyén st dung dat;

c) Trudng hop khéng da diéu kién giéi quyét theo quy dinh cla phap luat thi trong thoi han
khdng qua ba (03) ngay lam viéc k€ tir ngay cé két luan khong giai quyét clia co quan c6 tham
quyén, Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém tra lai ho so va thong bao r6 ly do
cho nguol da nop ho so tai Van phong dang ky quyen st dung dat hoac gLrl Uy ban nhén dan
x4, thi tran dé tra lai cho nguoi da ndp ho so tai Uy ban nhan dan x4, thi tran.

Trong thdi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay nhan lai hé so, Uy ban nhan dan xa,
thi trén co trach nhiém tra lai cho ngudi da n6p ho so va thong bao rd ly do.

4. Trudng hop thu hoi dat quy dinh tai cac Piéu 130, 131 va 132 cta Nghi dinh nay thi trong thoi
han khéng qué bay (07) ngay lam viéc k€ tlr ngay thu hoi xong gidy chiing nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 118 cla Nghi dinh nay, co quan tai nguyén va moi trudng co trach
nhiém gli ban sao quyét dinh thu héi dat, ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da thu
hoi hodc mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu
50 cUa Luat Dat dai (néu co), ban thong bao danh sach nhiing trudng hap khong thu hoi dugc
gia’y chiing nhan quyén st dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung dat truc thube va
gui thong bao bién déng vé s dung dat cho Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S&
Tai nguyén va Méi truong dé chinh Iy hé sa dia chinh géc.

5. Viéc ndp ho sao va tra lai két qud giadi quyét doi véi trudng hop chuyén ddi quyén st dung dat
nong nghiép quy dinh tai Biéu 147 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) HO so ndp tai Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén noi cé dat;

b) Trudng hop du diéu kién g|a| quyét thi trong thoi han khéng qua hai (02) ngay lam viéc,
Phong Tai nguyén va Moi tru‘dng c6 trach nhiém gui ban chinh giay chung nhan quyen st dung
dat doi véi thira dat chuyén déi cho Uy ban nhan dan xa, phucng thi trén noi co dat; gui ban
luu gidy glay chiing nhan quyén st dung dat doi véi thira dat chuyén déi va gidy chiing nhan
quyén st dung dat da thu hoi hodc mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai da thu hoi (néu c0) cho Van phong dang ky quyen
s(r dung dat truc thudc; gui thdng bao bién ddng vé sir dung dat cho Van phong dang ky quyén
s(r dung dat thudc S& Tai nguyén va Méi trudng dé chinh ly ho sa dia chinh géc;

¢) Trudng hop khéng du diéu kién g|a| quyét thi trong thai han khéng qua hai (02) ngay lam viéc,
Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn co trach nhiém tra lai ho so.

Muc 2 - Trinh tu tha tuc hanh chinh trong quan ly dat dai

Diéu 123. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat néng nghiép déi véi hd gia dinh, ca
nhan

1. Viéc giao dat trong cay hang nam, dat lam mu6i cho ho gia dinh, ca nhan tryc ti€p sdn xuat
néng nghlep, lam muoi _dugc thuc hién theo phucng an do Uy ban nhan dan x&, phudng, thj tran
nai cé dat lap va trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh xét duyét.
Trinh tu, tha tuc giao dat dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran 1ap phuong an gidi quyét chung cho tat ca cac trudng
hgp dugc giao dat tai dia phuong; 1ap H6i dong tu van giao dat cla dia phuong gom cé Chu
tich hodc Pho Chu tich Gy ban nhan dan 1a Chu tich H6i dong, dai dién cia Mat tran TG qudc



Viét Nam, dai dién cla HOi Néng dan, trudng cac diém dan cu thube dia phuong va can bo dia
chinh (sau day goi la HOi dong tu van giao dat) dé€ xem xét va dé xuat y kién déi vai cac trudng
hap duoc giao dat;

b) Cén c( vao y ki€n clia HOi dong tu vén giao dat, Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén hoan
chinh phuong an giao dat, niem yét cong khai danh sach céac trudng hgp dugc glao dat tai tru s&
Uy ban nhan dan x4, phuomg thi tran trong thoi han mudi Iam (15) ngay lam viéc va t6 chuc ti€p
nhan y ki€n déng gop cla nhan dan; hoan chinh phuong an glao dat trinh Hoi dong nhan dan

cung cap thong qua trudce khi trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh
(qua Phong Tai nguyén va Mai truong) xét duyét;

¢) Phong Tai nguyén va Moi tru0ng ¢ trach nhiém tham dinh phuong an giao dat; chi dao Van
phong dang ky quyén st dung dat truc thudc hoan thanh viéc do dac Iap ban doé dia chinh, lap
hé sa dia chinh; trinh Uy ban nhan dan cuing cap quyét dinh giao dat va cap gidy ching nhan
quyén sUr dung dat;

Thai gian thuc hién cac budc coéng viéc quy dinh tai diém nay khong qua ndm muai (50) ngay
lam viéc ké tUr ngay Phong Tai nguyén va M6i truong nhan du ho so hgp 1€ cho t6i ngay ngudi
st dung dat nhan dugc gidy chiing nhan quyén s dung dat.

2. Viéc giao dat, cho thué dat trong cay lau nam, dat ring san xuat, dat ring phong ho, dat
vling dém cla ring dac dung, dat nuéi trong thly san, dat ndng nghiép khac doi véi ho gia
dinh, c& nhan dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) HO gia dinh, ca nhan ndp don xin giao dat, thué dat tai Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn
nai cé dat; trong don phai ghi rd yéu cau vé dién tich dat str dung.

Da6i vai trudng hgp xin giao dat, thué dat dé€ nudi tréng thuy san thi phai cé du an nudi trong
thuy san dugc co quan quan ly thuy san huyén, quén, thi x&, thanh pho thudc tinh tham dinh va
phai c6 bao céo danh gia tac dong méi truong theo quy dinh cGa phap luat vé moi trudng;

b) Uy ban nhan dan x, phudng, thi tran cé trach nhiém th&m tra, ghi y kién xac nhan vao don
xin giao dat, thué dat vé nhu cau st dung dat cta hé gia dinh, ca nhan doi véi truong hop da
diéu kién va gui dén Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi
trudng;

c) Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém xem xét lai ho so; trudong hop da diéu
kién thi lam trich luc ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat déi véi noi chua c6 ban
doé dia chinh, trich sao ho sa dia chinh va gl dén Phong Tai nguyén va Méi trudng;

d) Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tham tra cac truong hgp xin giao dat, thué
dat, xac minh thuc dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan huyén, quan thi xa, thanh phd thubc
tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat; ky hop dong
thué dat doi vdi truong hop duoc thué dat.

3. Thai gian thuyc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khodn 2 biéu nay khong qua
nam muoi (50) ngay lam viéc ké tur ngay Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn nhan du ho so
hap 1é cho téi ngay nguoi sir dung dat nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung dat.

Piéu 124. Trinh tu, thu tuc giao dat lam nha & d6i véi ho gia dinh, ca nhan tai nong thon
khong thudc truong hop phai dau gia quyén sur dung dat



1. HO gia dinh, ca nhan cé nhu cau st dung dat dé 1am nha & ndp don xin giao dat tai Uy ban
nhan dan xa noi co dat.

2. Viéc giao dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x& c&n c( vao quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét
cla dia phuong da dugc xét duyét, Iap phuong an giao dat lam nha ¢ gii H6i dong tu van giao
dat clia xa quy dinh tai di€m a khoan 1 Piéu 123 cta Nghi dinh nay xem xét, dé xuat y kién doi
véi phuang an giao dat; niem yét céng khai danh sach cac tru‘ong hOp dugc glao dat tai tru s&
Uy ban nhan dan xa trong thoi han muoi 1am (15) ngay lam viéc va té chic tlep nhan y kién
dong gop clia nhan dan; hoan chinh phuang an giao dat, lap ho so xin giao dat gui Van phong
dang ky quyen sUr dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mi truong Ho6 so dudgc lap hai (02) bd
gbm to trinh cla Uy ban nhan dan xa vé viéc giao dat lam nha &; danh sach kém theo don xin
giao dat lam nha & clia ho gia dinh, ca nhan; y ki€n cla HOi dong tu van giao dat clia x&;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém xem xét lai hd sag; trudng hop du diéu
kién thi lam trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat doi véi noi chua co ban
do dia chinh, trich sao ho so dia chinh va gui kém hé so quy dinh tai di€ém a khoan nay dén
Phong Tai nguyén va Méi truong; gui so liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh;

c) Phong Tai nguyén va Moi tru0ng c6 trach nhiém tham tra hd sa dia chinh; xac minh thuc dia;
trinh Uy ban nhan dan huyén, quan thi xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat va cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat;

d) Can c vao quyét dinh giao dat, Uy ban nhan dan x& noi cé dat co trach nhiém t& chiic ban
giao dat trén thuc dia.

3. Thai gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khodn 2 Diéu nay khong quéa
b6n muai (40) ngay lam viéc (khdng ké thoi gian boi thudng, gidi phong mat bang va ngudi st
dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) k€ tir ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan
dd hoé so hgp 1é cho téi ngay ngudi st dung dat nhan dugc gidy chiing nhan quyén st dung
dat.

Piéu 125. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat da duoc giai phéng mat bang hoac
khéng phai giai phéng mat bang doi véi td chiic, co sé tdn giao, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, té chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai

1. Ngudi c6 nhu cau xin giao dat, thué dat lién hé véi co quan dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uang giao nhiém vu thod thuén dia di€ém hoac t6 chic phat trién quy dat
nai cé dat dé duoc gidi thiéu dia di€ém st dung dat.

2. Sau khi ¢6 van ban thoa thuan dia di€ém hodc van ban cho phép dau tu hodc van ban dong y
cho xay dung céng trinh cla co quan nha nudc cé tham quyén trén dia di€ém da dugc xac dinh,
nguoi xin giao dat, thué dat ndp hai (02) b6 ho so tai SG Tai nguyén va Moi trudng nai c6 dat;
h6 so gbm cé:

a) Bon xin giao dat, thué dat;

b) Van ban thoa thuan dia diém hodc van ban cho phép dau tu hodc van ban dong y cho xay
dung cong trinh clia cd quan nha nudc cé tham quyén trén dia di€ém da dugc xac dinh;



c) Quyét dinh du an dau tu hodc ban sao gidy phép dau tu c6 chimg nhén cla cong ching nha
nudc; trudng hop du &n dau tu cla té chic khdng st dung von ngan sach nha nuéce hoac
khéng phai du an cé vén dau tu nudce ngoai thi phai cé van ban thdm dinh vé nhu cau st dung
dat cla SG Tai nguyén va Mai trudng noi co dat theo quy dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu 30 cla
Nghi dinh nay;

d) Truong hgp du an tham do, khai thac khoang san phai cé gidy phép kém theo ban d6 tham
do, khai thac ma; truong hop st dung dat vao muc dich sdn xuat gach ngoi, lam do gém phai
c6 quyét dinh hodc dang ky kinh doanh san xuat gach ngéi hodc du an dau tu dugc cd quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét;

d) Van ban xac nhan cla SG Tai nguyén va Mai trudng noi c6 dat vé viéc chap hanh phap luat
vé dat dai doi vdi cac du an da duge Nha nudc giao dat, cho thué dat trude do.

3. Viéc giao dat, cho thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém tham tra va chi dao Van phong dang ky quyén
str dung dat lam trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat doi véi nai chua co
ban doé dia chinh (d6i véi cac du an st dung dat dé xay dung cac cong trinh trén pham vi rong
nhu dé diéu, thay dién, dudng dién, dudng bd, dudng sat, dudng dan nudc, dudng dan dau,
dudng dan khi thi dugc dung ban dé dia hinh dugc thanh 1ap mdéi nhat co ty 1é khéng nhé hon
1/25.000 d€ thay thé ban dé dia chinh), trich sao h6 sa dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém gui s6 liéu dia chinh cho co quan thué
dé xéac dinh nghia vu tai chinh;

c) SG Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém tham tra hd so dia chinh; xac minh thuc dia;
trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét dinh giao dat, cho thué dat
va cép gidy chiing nhan quyén st dung dat; ky hgp dong thué dat déi véi trudng hop duoc thué
dat; chi dao Phong Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran nai cé dat
t6 chlrc ban giao dat trén thuc dia.

4. Thai gian thuc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay khéng qua hai muai (20)
ngay lam viéc (khdng ké thai gian nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay
S& Tai nguyén va Méi trudng nhan du ho so hop 1é cho t6i ngay ngudi st dung dat nhan duoc
gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 126. Trinh tu, tha tuc giao dat, cho thué dat chua duoc gidi phéng mat bang doéi véi
td chirc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai

1. Ngudi c6 nhu cau xin giao dat, thué dat lién hé véi ca quan dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc trung uong giao nhiém vu thod thuan dia diém dé€ dugc gidi thiéu dia diém s
dung dat.

2. Nguai xin giao dat, thué dat ndp hé so theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 125 cla Nghi dinh nay.
3. Viéc thu héi dat, boi thudng, giai phong mat bang dugc thuc hién theo trinh tu quy dinh tai
céc khoan 1, 3, 4, 5, 6 va 7 biéu 130 cua Nghi dinh nay va quy dinh cta Chinh phd vé boi
thudng, ho trg, tai dinh cu.

4. Viéc giao dat, cho thué dat sau khi da gidi phong mat bang dugc thuc hién theo quy dinh tai



khodn 3 Biéu 125 cla Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khodn 4 Biéu nay khéng qué hai muoi (20)
ngay lam viéc (khdng ké thai gian nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay
gidi phong xong mat bang va S& Tai nguy&n va Méi trudng nhan dd hé so hgp 1€ cho téi ngay
nguoi st dung dat nhan dugc gidy ching nhan quyén s dung dat.

Diéu 127. Trinh tu, tha tuc giao dat d€ st dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bon vi vii trang nhan dan quy dinh tai khodn 3 Piéu 83 cla Nghi dinh nay xin giao dat dé st
dung vao muc dich quéc phong, an ninh ndp hai (02) b6 ho so tai SG Tai nguyén va Méi truong
nai c6 dat; ho sa gom co:

a) Bon xin giao dat;

b) Trich sao quyet dinh dau tu xay dung cong trinh quoc phong, an ninh clia co quan nha nudc
c6 thdm quyen gbm céac noi dung lién quan dén viéc s dung dat hoac quyét dinh phé duyét
quy hoach vi tri dong quan ctia B6 Qudc phong, Bd Cong an;

c) Van ban dé nghi giao dat ciia BO Quéc phong, BO Cong an hoac Thu trudng don vi dugc B
Quoc phong, BO Cong an uy nhiém.

2. Viéc giao dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan du ho so hop 1&, Sé Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém tham tra va gui mot (01) bd hé so cho Van phong dang ky
quyén st dung dat truc thudc; hudng dan Gy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thudc tinh 1ap phuong an boi thudng, gidi phéng mat bang;

b) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan dugc hé so, Van phong
dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém lam trich luc ban d6 dia chinh hoac trich do dia
chinh khu dat déi véi noi chua cé ban doé dia chinh, trich sao hé sa dia chinh va gi kém theo ho
SO xin giao dat cho S& Tai nguyén va Mai truong;

c) Trong thdi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc trich luc ban do dia
chinh, trich sao ho sa dia chinh, SG Tai nguyén va Méi trucng 6 trach nhiém trinh Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uang quyét dinh giao dat va cap gidy ching nhan quyén
st dung dat;

d) Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho' truc thudc Trung uong c6 trach nhiém xem xét, ky va gui cho Sé Tai nguyén
va Mai truong quyet dinh thu hoi dat, giao dat, gidy chiig nhén quyen str dung dat déi voi
trucng hgp du diéu kién; thong bao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc
tinh dé thuc hién viéc boi thudng, gidi phéng mat bang;

d) Viéc thu hoéi dat, boi thudng, gidi phéng mat bang dugc thuc hién theo trinh tu quy dinh tai
cac khodn 1, 3, 4, 5, 6 va 7 biéu 130 cla Nghi dinh nay va quy dinh cGa Chinh phi vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cu;

e) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viéc k& tur ngay thuc hién xong viéc boi thucmg,
gidi phéng mat bang, S& Tai nguy&n va Méi trudng chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy



ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi c6 dat té chirc ban giao dat trén thuc dia.

Diéu 128. Trinh tu, thu tuc giao lai dat, cho thué dat trong khu céng nghé cao, khu kinh
té

1. Ngudi xin giao lai dat, thué dat ndp hai (02) b6 ho so; ho so gom co:
a) Baon xin giao lai dat, thué dat;
b) Du &n dau tu doi véi t6 chirc theo quy dinh cla phap luat vé dau tu;

c) Gidy phép dau tu, du an dau tu doi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chic nudc
ngoai, c& nhan nudc ngoai theo quy dinh clia phap luat vé dau tu.

2. Viéc giao lai dat, cho thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua chin (09) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd sg, Ban Quan ly
khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té€ cé trach nhiém xem xét; trudng hgp du diéu kién
thi lam trich luc ban doé dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat déi véi noi chua cé ban do dia
chinh; quyét dinh giao lai dat hoac ky hop dong thué dat; thong bao cho ngudi sir dung dat biét
dé ndp tién s dung dat hodc tién thué dat theo quy dinh cla phap luat; gui quyét dinh giao lai
dat hodc hgp dong thué dat kem theo trich luc ban dé dia chinh hodc ban trich do dia chinh dén
co quan tai nguyén va moi truong thudc Uy ban nhan dan cap cé tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat;

b) Trong thai han khéng qua nam (05) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc quyét dinh giao lai
dat hodc hgp dong thué dat, S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém ky gidy ching nhan
quyén st dung dat hoac Phong Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan
cung cap ky gidy ching nhan quyén s dung dat; gui gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té;

c) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc k€ tir ngay ngudi st dung dat thuc hién xong
nghta vu tai chinh, Ban Quan ly khu cong nghé cao, Ban Quan ly khu kinh t& cé trach nhiém ban
giao dat trén thuc dia va trao gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 129. Trinh ty, thu tuc déi véi truong hop chuyén tir hinh thitc thué dat sang giao
dat c6 thu tién st dung dat

1. Ngudi thué dat c6 nhu cau chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thic giao dat co thu tién
str dung dat ndp mét (01) bd hd so gbm co:

a) Bon dang ky chuyén tur hinh thic thué dat sang hinh thiic giao dat cé thu tién s dung dat;
b) Hop dong thué dat va gidy chiing nhan quyén st dung dat.

2. Viéc chuyén tir hinh thic thué dat sang hinh thirc giao dat c6 thu tién s dung dat dugc quy
dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra; doi véGi truong hop da diéu kién thi
lam trich sao ho so dia chinh va gui kém theo hé so dén co quan tai nguyén va mai trudng cling



cap; gui s liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghta vu tai chinh;

b) Trong thai han khéng qua ba (03) ngay lam viéc k€& tir ngay nguoi st dung dat thuc hién xong
nghta vu tai chinh, co quan tai nguyén va mai trudng co trach nhiém chinh ly gidy ching nhan
quyén sUr dung dat.

3. Trudng hop ngudi st dung dat cé nhu cau chuyén tir hinh thic thué dat sang hinh thirc giao
dat co thu tién st dung dat két hop véi viéc chuyén muc dich st dung dat thi phai thuc hién tha
tuc chguyén muc dich st dung dat trudce khi thuc hién tha tuc chuyén tir hinh thic thué dat
sang hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dat.

Diéu 130. Trinh tu thu hdi dat déi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 cua Luét
pat dai

1. Can c(r quy hoach, k& hoach st dung dat da dugc ca quan nha nudc c6 tham quyén xét
duyet Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén c6 trach nhiém giao cho co quan tai nguyén va moi
truong truc thudc chi dao Van phong dang ky quyén st dung dat lam trich luc ban dé dia chinh
hodc trich do dia chinh khu vuc dat thu hoi déi vdi noi chua cé ban dé dia chinh, trich sao hé so
dia chinh dé gi cho co quan, t6 chirc c6 trach nhiém Iap phuong an boi thudng, gidi phong mat
bang quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Trucmg hop thu hoi dat sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc cong boé ma chua co
du &n dau tu thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung uong giao cho T6 chuc phét
tri€n quy dat Iap phuaong an téng thé vé béi thudng, gidi phdng mat bang trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung uong xét duyét.

3. Truong hop thu hoi dat dé thuc hién dyu an dau tu thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x,
thanh pho thudc tinh c6 trach nhiém lap phucng an tong thé vé boi thuong, gidi phong mat
bang trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong xét duyét.

4. Sau khi phuong an téng thé vé béi thudng, gidi phong mét bang duoc xét duyét, Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh noi cé dat bi thu héi théng bao trudc it nhat chin
muai (90) ngay doéi véi truong hap thu hoi dat ndng nghiép va moét tram tam muoi (180) ngay doi
vdi truong hop thu hoi dat phi néng nghiép cho ngudi dang st dung dat biét vé Iy do thu hoi,
thdi gian va k& hoach di chuyén, phuang an béi thudng, gidi phdng mat bang.

5. Trudc khi hét thoi gian théng bao it nhat la hai muoi (20) ngay, T6 chlc phat trién quy dat
hoac Uy ban nhan dan huyen quan, thi x&, thanh phé thubc tinh c6 trach nhiém trinh phuong an
boi thuong g|a| phong mat bang va S Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém trinh quyét
dinh thu hoi dat Ién Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thubc Trung uong quyét dinh. Quyet
dinh thu hoi dat phai bao gébm ndi dung thu hoi dién tich dat cu thé doi véi ting thira dat do t6
chic, co sa tén gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai st dung va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca cac thira dat do hé gia dinh, ca nhan,
cOng doéng dan cu s dung.

6. Trong thdi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc to trinh, ny ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong cé trach nhiém xem xét, ky va gii cho S& Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyen quan, thi x4, thanh pho thudc tinh hodc Té chic
phat trién quy dat quyét dinh thu héi dat, quyét dinh xét duyét phuong an boi thudng, gidi phong
mat bang.

Trudng hagp trén khu dat thu hoéi cé dién tich dat do hd gia dinh, ca nhan dang st dung thi trong



thdi han khong qué ba muoi (30) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc quyét dinh vé thu hoi dat
cla Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uang, Uy ban nhén dan huyen guan, thi
x&, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém quyét dinh thu hoéi dién tich dat cu thé ddi véi tung thira
dat do ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu st dung.

7. T6 chirc phat trién quy dat cé trach nhiém thuc hién viéc béi thudng, gidi phdng mat bang déi
v@i truong hop thu hoi dat sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc céng bd ma chua co
du an dau tu; y ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh co trach nhiém té chirc
thuc hién viéc boi thudng, gidi phéng mat bang déi véi truong hop thu héi dat dé giao hodc cho
thué thuc hién du an dau tu.

8. Sau khi hoan thanh viéc béi thudng, gidi phéng mat bang, Gy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong quyét dinh giao dat cho TG chic phat trién quy dat dé quan ly hoac giao
dat, cho thué dat cho nha dau tu dé thuc hién du an.

Piéu 131. Trinh tu thu hoi dat déi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 8
Piéu 38 cua Luat bat dai

1. Viéc thu hoi dat ca té chirc duge Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, dugc Nha
nudc giao dat cé thu tién st dung dat ma tién stir dung dat da ndp cé ngudn goc tlr ngan sach
nha nudc hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm nay chuyén di noi khac, giam hoac
khong con nhu cau st dung dat; nguoi sir dung dat tu nguyén trd lai dat dugc thuc hién nhu
sau:

a) Truong hgp nguoi st dung dat 1a t6 chirc, cd sé tén giao, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi gui van ban tra lai dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat hoac mét trong cac loai gidy to vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai (n€u co) dén SG Tai nguyén va Méi trudng noi co dat; trudng
hap ngudi st dung dat la ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu thi gui dén Phong Tai nguyén
va Mai trudng noi co dat;

b) Trong thdi han khéng qué hai muci (20) ngay lam viéc ké tir ngay nhan van ban tra lai dat, co
quan tai nguyén va moi trudng co trach nhiém thadm tra, xac minh thuc dia trong trudng hop xét
thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan cting cap quyét dinh thu hoi dat;

¢) Trong thdi han khong qua mudi 13m (15) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan dugc to trinh, Uy ban
nhan dan cap cé tham quyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gti cho co quan tai nguyén va méi
truang truc thude quyét dinh thu hoi dat.

2. Viéc thu hoi dat cla t6 chic dugc Nha nudc giao dat khéng thu tién st dung dat, dugc Nha
nudc giao dat cé thu tién st dung dat ma tién st dung dat da ndp cé ngudn goc tlr ngan sach

nha nudc hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam nay bi gidi thé, pha san duogc thuc hién
nhu sau:

a) Trong thai han khéng qué hai mugi (20) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc quyét dinh giai
thé, pha san cla co quan nha nudc c6 thdm quyén, S& Tai nguyen va Moi trudng noi co dat ti€én
hanh tham tra, xac minh thuc dia trong trudng hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhén dan
cung cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua mudi Iam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong cé trach nhiém xem xét, ky va gli cho Sé Tai



nguyén va Mai truong quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 132. Trinh tu thu hoi dat doi V@i cac truong hop quy dinh tai cac khoan 3, 4,5, 6, 7,
9, 10, 11 va 12 Piéu 38 chia Luat Pat dai

1. Viéc thu héi dat déi véi cac truong hop quy dinh tai cac khodn 3, 4, 5, 6, 9, 11 va 12 Diéu 38
cUa Luat Pat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khdng qua mudi lam (15) ngay lam viéc k€& tlr ngay nhan dugc két luan cla
thanh tra, co quan tai nguyén va moi trl,rdng c6 trach nhiém tham tra, xac minh thuc dia khi can
thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua mudi Iam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc t& trinh, Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gli cho co quan tai nguyén va moi
trudng truc thudc quyét dinh thu hoi dat; chi dao xt ly dé€ xac dinh gia tri con lai cGa gia tri da
dau tu vao dat hodc tai san gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh cla phap luat.

2. Viéc thu hoi dat doi véi truong hop quy dinh tai khoan 7 Biéu 38 cla Luat Pat dai dugc thuc
hién nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc gidy chimng tlr
hoac quyé't dinh tuyén bé mat tich cGia cag quan nha nudc c6 tham quyén va van ban xac nhan
khong c6 nguoi thira k& clia Uy ban nhan dan x3, phucng thi tran nai cé dat, Phong Tai nguyen
va Moi truomg c6 trach nhiém tham tra, xac minh thuc té, trinh Uy ban nhan dan cliing cap quyét
dinh thu hoi dat;

b) Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc to trinh, Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém xem xét, ky va gui cho Phong
Tai nguyén va Mai truong quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc thu hoi dat doi véi truong hop quy dinh tai khodn 10 Diéu 38 cla Luat Pat dai dugc thuc
hién nhu sau:

a) Trong thdi han khong quéa ba muai (30) ngay lam viég k€& tlr ngay hét thoi han st dung dat,
cd quan tai nguyén va moi truong cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan ciing cap quyét dinh thu
hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan dugc to trinh, Uy ban
nhan dan cap co6 tham quyén coé trach nhiém xem xét, ky va gui cho co quan tai nguyén va moi
truang truc thude quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 133. Trinh tu, tha tuc ding ky chuyén muc dich st dung dat ddi véi trudng hop
khéng phai xin phép

1. Ngudi stir dung dat c6 nhu cau chuyén muc dich s dung dat ndp mét (01) bb hd so gom co:

a) To khai dang ky chuyén muc dich s dung dat theo mau do B Tai nguyén va Méi trudng quy
dinh;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat



quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Pat dai (néu co).

2. Ngudi sir dung dat dugc chuyén muc dich st dung dat sau hai muci (20) ngay k€ tir ngay
nop ho so, trir trudng hgp Van phong dang ky quyén st dung dat cé théng bao khdng dugc
chuy&n muc dich st dung dat do khdng pht hgp véi quy dinh tai khodn 2 Piéu 36 cla Luat Pat
dai.

3. Viéc dang ky chuyén muc dich st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so; trudng hgp dang ky
chuyén muc dich s dung dat khéng pha hgp véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 cla Luat Bat dai
thi tra lai ho so va thong bao rd ly do; trudng hgp dang ky chuyén muc dich st dung dat pha
hap véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cla Luat Bat dai thi xac nhan vao to khai dang ky va
chuyé&n ho sa dén co quan tai nguyén va mai trudng ciing cap dé chinh ly gidy chidng nhan
quyén sur dung dat;

b) Co quan tai nguyén va mai trudng co trach nhiém chinh ly gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

4. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khodn 3 DPiéu nay khong qua mugi tam (18)
ngay lam viéc ké tlr ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan dd ho so hgp 1é cho tGi
ngay ngudi st dung dat nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung dat da chinh ly.

Diéu 134. Trinh tu, thll tuc chuy&n muc dich st dung dat déi véi trudng hop phai xin
phép

1. Ngudi xin chuyén muc dich st dung dat nop mot (01) bo h6 so tai S& Tai nguyén va Moi
trudng nai c6 dat dbi véi t6 chic, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai; tai Phong Tai nguyén va Mai trudng nai cé dat ddi véi hd gia dinh, ca nhan; ho
so gébm co:

a) Bon xin chuyén muc dich st dung dat;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co);

c) Du an dau tu theo quy dinh cla phép luat vé dau tu doi véi trudng hgp ngudi xin chuyén muc
dich sr dung dat la té chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

2. Co quan tai nguy&n va mdi trudng co trach nhiém tham tra hd sg, xac minh thuc dia; xem xét
tinh phu hgp véi quy hoach, k& hoach st dung dat chi tiét hoac quy hoach, k& hoach st dung
dat doi véi trudng hop chua cé quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét; chi dao Van phong
dang ky quyén st dung dat truc thudc lam trich sao ho so dia chinh.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém lam trich sao ho sa dia chinh gui co
quan tai nguyén va mai trudng cling cap va gui sé liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghfa vu tai chinh.

4. Co quan tai nguyén va méi truong cé trach nhiém trinh Oy ban nhan dan cling cap quyét dinh
cho chuyén muc dich s dung dat; chinh ly gidy chiing nhéan quyén st dung dat; ky lai hop



déng thué dat doi véi trudng hop thué dat.

5. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Biéu nay khéng qua ba
muai (30) ngay lam viéc (khéng ké& thoi gian ngudi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké
tlr ngay co quan tai nguyén va méi trudng nhan dd ho so hagp 1€ cho tdi ngay nguoi st dung dat
nhan dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat da chinh ly.

Piéu 135. Trinh tu, thd tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho h gia dinh, ca
nhan dang s dung dat tai x4, thi tran

1. HO gia dinh, ca nhan ndp tai Uy ban nhan dan x4, thi trdn noi cé dat mot (01) bd hd so gém
co:

a) Bon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) Mt trong céc loai gidy td vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 biéu 50 cla
Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén s dung dat (néu co).
2. Viéc cap gidy ching nhén quyén s dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan x4, thi tran c6 trach nhiém th&m tra, xac nh&n vao don xin cap gidy chiing
nhan quyén sir dung dat vé tinh trang tranh cha'p dat dai doi véi thira dat; trudng hgp ngudi
dang str dung dat khong c6 gidy to vé quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 cUa Luat Bat dai thi tham tra, xac nhan vé nguon gOc va thoi diém sir dung dat, tinh trang
tranh chap dat dai d6i v4i thira dat, su phi hop véi quy hoach s dung dat da dugc xét duyet
cong bo cong khai danh séach cac truong hop du diéu kién va khdng du diéu kién cap g|ay
chiing nhan quyén st dung dat tai tru s& Uy ban nhan dan x4, thi tran trong thoi gian mudi lam
(15) ngay; xem xét cac y ki€n dong gop doi vdi cac trudng hop xin cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat; gti ho so dén Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va
Moi truong;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém kié€m tra ho so; xac nhan vao don xin
cap giady ching nhan quyén st dung dat doi vai truong hgp du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va ghi y ki€n déi vai truong hap khong du diéu kién; trudng hop du diéu kién
cap giady ching nhan quyén st dung dat thi lam trich luc ban doé dia chinh hodc trich do dia
chinh thira dat déi véi noi chua cé ban do dia chinh, trich sao h6 so dia chinh; gti s6 liéu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh nghfia vu tai chinh déi véi trudng hop ngudi st dung dat
phai thuc hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cla phap ludt; gii hd so nhiing trudong hop da
diéu kién va khong du diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat kém theo trich luc ban
d6 dia chinh, trich sao ho so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Mai trudng;

c) Phong Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém kiém tra ho so, trinh l:ly ban nhan dan cung
cap quyét dinh cap gidy ching nhan quyén s dung dat; ky hgp déng thué dat doi véi trudng
hgp dugc Nha nudc cho thué dat;

d) Thai gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khodn nay khong gua nam
muoi lam (55) ngay lam viéc (khong k€& thoi glan cong b6 cong khai danh s&ch cac trudng hgp

Xin cap glay chiing nhan quyén st dung dat va thai gian nguou sr dung dat thuc hién nghla vu
tai chinh) ké tur ngay Uy ban nhan dan x4, thi trdn nhan du ho so hop 1é cho téi ngay ngudi st



dung dat nhan duoc gidy chimng nhan quyén st dung dat.

3. Boi véi trudng hop cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho trang trai thi trudc khi cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Biéu nay phai thuc
hién ra soat hién trang s dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 cla Nghi dinh nay.

Piéu 136. Trinh tu, thd tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho h gia dinh, ca
nhan dang su dung dat tai phuong

1. HO gia dinh, ca nhan ndp mot (01) bd ho so gom co:
a) Bon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) MOt trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cla
Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén s dung dat (néu co).
2. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra hé so, xac minh thuc dia khi
can thiét; Iay y ki€én xac nhan cla Uy ban nhan dan perOng vé tinh trang tranh chap dat dai doi
vGi thira dat; trudng hgp ngudi dang s dung dat khong co g|ay to vé quyen sUr dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai thi 1ay y kién cla Uy ban nhan dan
phudng vé ngudn goc va thdi diém st dung dat, tinh trang tranh chap dat dai déi véi thira dat,
su phu hop vGi quy hoach str dung dat da dugc xét duyét; cong bb céng khai danh sach cac
trudng hgp du di€u kién va khong di diéu kién cap gia'y chiing nhan quyén st dung dat tai Van
phong dang ky quyen st dung dat trong thai gian muoi 1am (15) ngay; xem xét cac y ki€n déng
gop déi vGi cac trudng hOp xin cap giay chu‘ng nhan quyén st dung dat; xac nhan vao don xin
cap giay ching nhan quyén st dung dat doi vGi nhiing trudng hop da diéu kién cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat va ghi y ki€n doi véi trudng hop khoéng da diéu kién; trudng hgp du
diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thi lam trich luc ban do dia chinh hoac trich
do dia chinh th(ra dat doi vGi nai chua cé ban doé dia chinh, trich sao ho sa dia chinh; gui s6 liéu
dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh déi véi trudng hgp ngudi st dung dat
phai thuc hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cla phap ludt; gii hd so nhiing trudong hop da
diéu kién va khong du diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat kém theo trich luc ban
d6 dia chinh, trich sao ho so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Mai trudng;

b) Phong Tai nguyén va Mdi trudng ¢ trach nhiém kiém tra ho so, trinh Uy ban nhan dan cung
cap quyét dinh cap gidy ching nhan quyén s dung dat; ky hgp déng thué dat doi véi trudng
hgp dugc Nha nudc cho thué dat;

c) Thai gian thuc hién cac céng viéc quy dinh tai di€ém a va di€ém b khoan nay khdng qua ndm
mudi lam (55) ngay lam viéc (khéng k€& thai gian cong bé cong khai danh sach cac trudong hgp
xin cap gidy chig nhan quyén st dung dat va thai gian ngudi st dung dat thuc hién nghia vu
tai chinh) ké tir ngay Van phong dang ky quyén s dung dat nhan da hoé so hgp I€ cho téi ngay
ngudi sir dung dat nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung dat.

Piéu 137. Trinh tu, thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho t6 chiic dang
s dung dat



1. T6 chirc dang st dung dat ndp modt (01) bd hd sa gom co:
a) Bon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) M6t trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat Bat dai (néu co);

c) Van ban uy quyén xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat (n€u co);

d) Béo céo tu ra soat hién trang st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 52, 53 va 55 cla
Nghi dinh nay.

Truong hgp té chirc dang st dung dat chua thuc hién viéc tu ra soat hién trang st dung dat thi
S& Tai nguyén va Méi trudng chi dao té chirc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 49, 51, 52, 53
va 55 cla Nghi dinh nay;

d) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong vé viéc x{r ly dat cla
t6 chic dé (néu co).

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) C3n c vao quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong vé viéc
xac dinh dién tich dat ma t6 chic dugc ti€p tuc st dung, Van phong dang ky quyén st dung dat
c6 trach nhiém lam trich luc ban do6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat doi véi noi chua
¢6 ban do dia chinh, trich sao h6 so dia chinh; gui s6é liéu dia chinh dén co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh d6i véi trucng hop t6 chirc sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cla phéap luat; gui trich luc ban doé dia chinh, trich sao ho sa dia chinh kém theo
ho6 so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat dén S Tai nguyén va Moi truong;

b) SG Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém ky giay chung nhan quyén st dung dat doi vdi
trucng hdp dugc uy quyén; trinh Uy ban nhan dan cung cap ky g|ay chung nhan quyén st dung
dat doi véi trudng hop khéng dugc uy quyén; ky hop dong thué dat déi vai truong hap duoc
Nha nudc cho thué dat;

c) Thai gian thuc hién cac coéng viéc quy dinh tai diém a va di€m b khoan nay khong qua ndm
muai lam (55) ngay lam viéc (khong ké thdi gian ngudi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh)
ké tlr ngay Van phong dang ky quyén s dung dat nhan dd ho so hgp 1é cho téi ngay nguoi st
dung dat nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Piéu 138. Trinh ty, th{ tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho don vi vii trang
nhan dan dang s dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bon vi vii trang nhan dan dang s dung dat nop mot (01) bo hdé so gom co:
a) Bon xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat;

b) Quyét dinh cta B trudng BO Qubc phong, BO trudng B6 Cong an vé vi tri déng quan hoac
dia diém cong trinh;

c) Van ban Qy quyén xin cap gidy ching nhan quyén s dung dat (néu co);



d) Ban sao quyét dinh cGa Thu tudng Chinh pha phé duyét quy hoach st dung dat vao muc
dich qudc phong, an ninh trén dia ban cac quan khu, trén dia ban cac don vi thudc BO Tu Iénh
bo doi bién phong, trén dia ban tinh, thanh pho truc thubc Trung uong ma co tén don vi xin ca'p
glay chlng nhan quyen st dung dat hoac quyet dinh giao dat cua co quan nha nudc c6 tham
quyen hoac gidy td xac minh la dat ti€p quan hoac co tén trong SO dia chlnh cla xa, perdng thi
tran dugc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn xac nhan da st dung 6n dinh va khéng co tranh
chap.

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qua ba muwci (30) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dd ho so hagp 1€, Van
phong dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém lam trich luc ban dé dia chinh hodc trich do
dia chinh khu dat déi véi noi chua cé ban doé dia chinh (chi do bao ranh gidi thira dat, khéng do
vé cong trinh qudc phong, an ninh, céng trinh ki€n tric trén khu dat), trich sao ho sad dia chinh;
gui trich luc ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh kém theo ho sa xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dén S& Tai nguyén va Mai trudng;

b) Trong thdi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, S& Tai nguyén
va Méi trucmg c6 trach nhiém ky glay chung nhan quyén st dung dat doi véi truong hop dugc
Qy quyén; trinh Uy ban nhan dan cling cap ky gidy ching nhan quyén st dung dat doi vai
trudng hop khéng dugc uy quyén;

¢) Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc td trinh, Gy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uang c6 trach nhiém xem xét, ky va gui cho S Tai nguyén
va Méi truong gidy ching nhan quyén st dung dat;

d) Trong th&i han khéng qua sau (06) ngay lam viéc ké tlr ngay nhan dugc gidy ching nhan, S&
Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém gui gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Van
phong dang ky quyén s dung dat truc thudc dé trao gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
don vi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Piéu 139. Trinh tu, thi tuc cap gidy chiing nhén quyén sir dung dat cho nguai triing
dau gia quyén st dung dat, tring dau thau du an cé sir dung dat

1. T6 churc da thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, dau thau du an co st dung dat co
trach nhiém nOp thay nguoi tring dau gia, dadu thau moét (01) bd hd sa gom co:

a) Van ban cdng nhéan két qua tring dau gia quyén st dung dat, trang dau thau du an co st
dung dat theo quy dinh cla phéap luat vé dau gia quyén st dung dat;

b) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat doi véi noi chua cé ban doé dia
chinh;

¢) Ching tur da thuc hién nghia vu tai chinh (néu cd).

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan du ho so hogp 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra h6 sag; 1am trich luc ban dé dia chinh
hoac trich do dia chinh thra dat doi véi noi chua c6 ban do dia chinh, trich sao ho so dia chinh
va gui kém theo ho so dén co quan tai nguyén va moi trudng cung cap.

3. Trong thoi han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tur ngay nhan duqelh(“i S0, SG Tai.
nguyén va Mai truong co trach nhiém ky gidy chiing nhan quyén s dung dat theo uy quyén;



Phong Tai nguyen va Moi truong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cép ky glay chung
nhan quyén st dung dat; co quan tai nguyen va moi truong guli glay chiing nhan quyén st dung
dat da ky cho Van phong dang ky quyén s dung dat truc thudc dé trao cho ngudi tring dau gia,
dau thau.

Piéu 140. Trinh tu, thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ngudi nhan
quyén st dung dat thudc trudng hop quy dinh tai di€m k va di€m | khoan 1 biéu 99 cua
Nghi dinh nay

1. Nguoi nhan quyén st dung dat ndp moét (01) bd hd so gom co:

a) MOt trong céac loai van ban gom bién ban vé két qua hoa gidi thanh vé tranh chap dat dai
dugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cdng nhén; thoa thuan x& ly ng theo hgp dong thé
chap, bdo lanh; quyét dinh hanh chinh gidi quyét khi€u nai, t6 cao vé dat dai, trYch 16¢c ban an
hodc quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cla co quan thi hanh an; van ban
cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat phi hop véi phéap luat; van ban vé viéc chia tach
quyén st dung dat phi hop véi phap luat doi véi hd gia dinh hodc nhém ngudi c6 quyén sur
dung dat chung; quyét dinh cla ca quan, t6 chic cé thdm quyén vé viéc chia tadch hodc sap
nhap t6 chic; van ban vé viéc chia tadch hodc sap nhap t6 chic kinh té€ phi hop véi phéap ludt;

b) Ching tir da thuc hién nghta vu tai chinh (néu co).

2. Trong thoi han khéng quéa nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dd hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra ho so, lam trich luc ban dé dia chinh
hodc trich do dia chinh thira dat ddi véi nai chua cé ban do dia chinh, trich sao hd so dia chinh
va gui kém theo ho so dén co quan tai nguyén va moi trudng cling cap.

3. Trong thoi han khéng qué muai (10) ngay lam viéc k& tir ngay nhan dugc ho so, S Tai
nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém ky gidy ching nhan quyén st dung dat theo uy quyen
Phong Tai nguyen va Moi truong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan ciing cap ky gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Diéu 141. Trinh tu, tha tuc gia han st dung dat déi véi té chuc kinh té, ngudi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai, td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai sir dung dat; ho gia
dinh, ca nhan st dung dat phi ndng nghiép; hd gia dinh, ca nhan khéng truc tiép san
xuat néng nghiép duoc Nha nudc cho thué dat néng nghiép

1. Trudc khi hét han st dung dat sau (06) thang, nguoi sir dung dat co nhu cau gia han st dung
dat ndp mot (01) bo ho so tai SG Tai nguyén va Moi truong doi vai t6 chic kinh t&€, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; nOp tai Phong Tai nguyén
va Mai trudng doi véi hé gia dinh, ca nhan; hé so gbm co:

a) Bon xin gia han s dung dat déi vdi ho gia dinh, ca nhan hodc doi vai t6 chic kinh t&€, ngudi
Viét Nam dinh cu @ nudc ngoai, t6 chic nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai xin gia han st dung
dat khéng vuot qua mudi hai (12) thang;

b) Du &n bé sung vé san xuat, kinh doanh da dugc xét duyét doi véi té chic kinh té, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai xin gia han s dung dat
trén mudi hai (12) thang.

Co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét du an dau tu thuc hién xét duyét du an b6 sung doi
vGi truong hop du an st dung von ngan sach nha nudc va du an cé von dau tu nudc ngoai. SG



K& hoach va Pau tu thuc hién viéc xét duyét du an bé sung doi véi du an san xuat, kinh doanh
phi ndng nghiép ma khéng st dung vén ngan sach nha nudc va khoéng phai la dyu an c6 von dau
tu nudc ngoai. S& Néng nghiép va Phat trién néng thon thuc hién viéc xét duyét du an bé sung
déi vGi du an san xuat néng nghiép ma khéng st dung vén ngan sach nha nudc va khéng phai
la dy &n c6 von dau tu nudc ngoai.

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém tham tra h6 so, xac dinh nhu cau st dung
dat phti hgp véi don xin gia han hodc du an b6 sung vé san xuét, kinh doanh da dugc xét duyét;
trinh Uy ban nhan dan ctuing cap quyét dinh gia han; chi dao Van phong dang ky quyén st dung
dat truc thudc 1am trich sao hé sa dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém lam trich sao ho6 so dia chinh gli co
quan tai nguyén va mai trudng ciing cap va gui sé liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh
nghfa vu tai chinh;

c) Ngudi sir dung dat c6 trach nhiém ndp gidy chimg nhan quyén st dung dat da hét han, ndp
ching tur da thuc hién xong nghta vu tai chinh doi véi trudng hop dugc gia han s dung dat cho
cO guan tai nguyén va méi trudng;

d) Cao quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém chinh ly thai han st dung dat trén gidy
chiing nhén quyén st dung dat doi véi trudng hop dugc gia han st dung dat;

d) Thai gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn nay khéng qua hai
mudi (20) ngay lam viéc (khdng k€ thoi gian ngudi st dung dat thyuc hién nghia vu tai chinh) ké
tlr ngay co quan tai nguyén va mai truong nhan dd ho so hgp 1€ cho t6i ngay ngudi sir dung dat
nhén dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. B6i véi nhiing trudng hop khong da diéu kién dugc gia han st dung dat thi co quan tai
nguyén va mdi trudng thuc hién viéc thu héi dat theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 132 cla Nghi
dinh nay.

Diéu 142. Trinh tu, thu tuc gia han st dung dat trong khu cdng nghé cao, khu kinh té

1. Trudc khi hét han st dung dat sau (06) thang, nguoi s dung dat c6 nhu cau ti€p tuc st
dung dat nop mot (01) bo ho sa gom co:

a) Bon xin gia han s dung dat;

b) Du &n b6 sung vé san xuat, kinh doanh da dugc xét duyét déi vdi truong hop xin gia han st
dung dat trén mugi hai (12) thang.

Trudng hgp du an st dung von ngan sach nha nudc va du an c6 von dau tu nudc ngoai thi viéc
xét duyét dy an b sung do ca quan nha nudc cé tham quyén xét duyét du an dau tu thuc hién.

Trudng hgp du an khoéng st dung vén ngan sach nha nudc va khong phai la du an c6 von dau
tu nudc ngoai thi viéc xét duyét du an bé sung do Ban Quan ly khu céng nghé cao hoac Ban
Quan ly khu kinh té thuc hién.



2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qué bay (07) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan dugc ho so xin gia han si
dung dat, Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém xem xét,
quyét dinh gia han giao lai dat, gia han hgp dong thué dat; thdng bao cho nguodi dugc gia han
st dung dat biét d€ thuc hién nghfa vu tai chinh;

b) Trong thai han khéng qua nam (05) ngay lam viéc k& tir sau ngay hét thoi han st dung dat,
nguoi st dung dat co trach nhiém ndp gidy ching nhan quyén st dung dat da hét han, nép
ching tur da thuc hién xong nghta vu tai chinh doi véi truong hop dugc gia han s dung dat cho
Ban Quan Iy khu céng nghé cao hodc Ban Quan ly khu kinh té;

c) Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc gidy ching nhan va
ching tur tai chinh, Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té cé trach nhiém ndp
cho cao quan tai nguyén va moi trudng cé tham quyén chinh ly gidy chiing nhan quyén s dung
dat;

d) Trong thdi han khdng qué bay (07) ngay lam viéc k& tlr ngay nhan dugc gidy ching nhan va
ching tUr tai chinh, co quan tai nguyén va méi trudng cdé trach nhiém chinh ly thai han st dung
dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va gdi cho Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban
Quan ly khu kinh té;

d) Trong thdi han khdng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc gidy ching nhéan,
Ban Quan ly khu céng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh té c6 trach nhiém trao gidy chimg nhéan
quyén st dung dat da chinh ly cho nguoi st dung dat duoc gia han s dung dat.

3. B6i véi nhiing trudng hop khong da diéu kién dugc gia han st dung dat thi co quan tai
nguyén va mai truong thuc hién viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 cla Nghi
dinh nay.

Piéu 143. Trinh ty, thu tuc ding ky bi€n ddng vé str dung dat do dai tén, gidm dién tich
thira dat do sat I& tu nhién, thay doi vé quyén, thay doi vé nghia vu tai chinh

1. Nguoi st dung dat c6 nhu cau dang ky bién dong vé st dung dat ndp mét (01) bd hd so gom
co:

a) Bon xin dang ky bién dong vé s dung dat;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co);

c) Céc gidy td phap ly khac co6 lién quan dén viéc dang ky bié€n dong vé st dung dat.

2. Viéc dang ky bién dong st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tur ngay nhan dd ho so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra hd sg, xac nhan vao don xin dang ky
bién ddng; lam trich do dia chinh thira dat déi véi trudng hgp c6 thay déi vé dién tich thira dat
do sat I& tu nhién thi phai thuc hién trich do dia chinh thira dat), trich sao ho sa dia chinh va gui

kém theo hé so xin dang ky bi€n déng dén co quan tai nguyén va méi trudng cung cap;

b) Trong thoi han khdng qué bady (07) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc ho so, co quan tai



nguyén va méi trudng co trach nhiém chinh ly gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Diéu 144. Trinh tu, tha tuc cap lai, cap doéi gidy chiing nhan quyén st dung dat

1. Ngudi s dung dat c6 nhu cau cap lai, cdp déi gidy chiig nhan quyén s dung dat nép mét
(01) bb ho6 so gom co:

a) Bon dé nghi cap lai, cap d6i gidy chimng nhan quyén s dung dat;
b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat trong trudng hop cap déi.
2. Viéc cap lai, cap doi gidy ching nhan quyén s dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra hd sag; 1am trich luc ban do
dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat déi véi noi chua cé ban do dia chinh, trich sao hé so
dia chinh; xa4c nhan vao don xin cép lai, cap ddi gidy ching nhan quyén s dung dat; gui trich
luc ban d6 dia chinh, trich sao h6 so dia chinh kém theo h6 so xin cap lai, cap déi gidy ching
nhan quyén st dung dat dén co quan tai nguyén va moi trudng cung cap;

b) SG Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém ky gidy chiig nhan quyén st dung dat theo uy
quyén; Phong Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cép ky gidy
chiig nhén quyén st dung dat;

¢) Thai gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khéng qué hai
muoi tam (28) ngay lam viéc ké tir ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan du ho so
hap 1é cho dén ngay nguoi st dung dat nhan dugc gidy chidng nhan quyén s dung dat.

Trudng hgp xin cap lai do mat gidy ching nhan quyén s dung dat thi Van phong dang ky
quyén st dung dat dugc thém thoi gian khéng qua bén muai (40) ngay lam viéc, trong dé muai
(10) ngay dé tham tra ndi dung cla gidy ching nhan quyén st dung dat da bi mat va ba muoi
(30) ngay d€ niém yét thdng bao vé gidy chiing nhan quyén st dung dét da mat tai Van phong
dang ky quyén st dung dat va tai Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran noi co dat.

Diéu 145. Trinh tu, tha tuc tach thira hoac hop thira
1. HO so tach thira hodc hgp thira gom co:

a) Baon xin tach thira hodc hop thira cla ngudi sir dung dat doi véi trudng hgp ngudi st dung
dat c6 nhu cau khi thuc hién quyén doi véi mot phan thira dat hoac quyét dinh thu hoi dat cla
co quan nha nudc c6 tham quyén khi thu hdi mot phan thira dat hodc mét trong cac loai van
ban quy dinh tai di€ém a khoan 1 Piéu 140 cla Nghi dinh nay khi thuc hién ddi véi mét phan
thira dat;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy t0 vé quyén su dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc tach thira, hop thlra theo nhu cau clia ngudi st dung dat dugc thuc hién nhu sau:
a) Nguoi ¢6 nhu cau xin tach thira hodc hgp thira lap mot (01) bd hé so ndp tai SG Tai nguyén

va Mai trudng doi vai té chirc, co sa ton giao, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chic
nudc ngoai, cad nhan nudc ngoai; ndp tai Phong Tai nguyén va Moi trudng doi véi hd gia dinh, ca



nhan;

b) Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, co quan
tai nguyén va mdi trudng co trach nhiém gli ho so cho Van phong dang ky quyén st dung dat
truc thudc dé chudn bi hd sa dia chinh;

c) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc ho sao, Van phong
dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém lam trich luc ban dé dia chinh hoac trich do dia
chinh déi véi nai chua cé ban doé dia chinh, trich sao hod sa dia chinh va gui dén co quan tai
nguyén va mai trudng cling cap;

d) Trong th&i han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc trich luc ban do dia
chinh, trich sao h6 so dia chinh, Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém thu hoi gidy
chiing nhén quyén st dung dat da cap hodac mot trong cac loai g|ay to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Pat dai, trinh Uy ban nhan dan cung cap xem
xét va ky gidy chiing nhan quyén st dung dat cho thira dat mdi; SG Tai nguyén va Moi trudng
c6 trach nhiém thu héi gidy chiing nhan quyén str dung dat da céip hodc mot trong céc loai gidy
t0 vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Dat dai va ky gidy
chlng nhan quyen st dung dat cho thira dat mdi trong truong hOp dugc uy quyén hoac trinh Uy
ban nhan dan cling cap xem xét va ky gidy chiing nhan quyén st dung dat cho thira dat méi
trong trudng hop khong dugc uy quyén;

d) Trong thdi han khong qua bay (07) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan dugc to trinh, Uy ban nhan
dan cap co tham quyén xem xét, ky va gui cho co quan tai nguyén va mdi trudng truc thudc gidy
chiing nhan quyén st dung dat doi véi thira dat mdi, trir trudng hop S4& Tai nguyén va Moi
trudng dugc uy quyén;

e) Trong th&i han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tlr ngay gidy chiing nhan duoc ky, cg
quan tai nguyén va moi trudng c6 trach nhiém trao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat doi véi thira dat mai cho ngudi st dung dat; gui ban luu gidy ching nhan quyén st dung
dat da duogc ky, ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat da thu hoi hodc mot trong cac
loai gidy to vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cUa Luat Bat dai da
thu héi cho Van phong déng ky quyén st dung dat truc thudc; gui thong bao bién dong vé sur
dung dat cho Van phong dang ky quyén s dung dat thudc S& Tai nguyén va Méi trudng dé
chinh ly h6 so dia chinh gdc.

3. Viéc tach thira, hgp thira trong truong hgp Nha nudc thu hdi mét phan thira dat hoac trong
céac trudng hap quy dinh tai diém d khodn 5 Piéu 41 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Can cU quyét dinh thu héi dat hodc mot trong cac loai van ban quy dinh tai di€m a khoan 1
Diéu 140 clia Nghi dinh nay, co quan tai nguyén va moi trudng cé trach nhiém lap hé so tach
thtra, hgp thira quy dinh tai khodn 1 Biéu nay;

b) Thuc hién viéc tach thira, hgp thlra theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 2 Diéu
nay.

Muc 3 - Trinh tu tha tuc hanh chinh trong viéc thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung
dat

Piéu 146. Hop déng vé quyén su dung dat

1. Hop dong chuyén déi, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén s dung dat; hgp dong hodc van



ban tang cho quyén s dung dat; hop déng thé chap, bao Ianh, gop von bang quyén st dung
dat; van ban thira ké€ quyén st dung dat do cac bén lién quan Iap nhung khong trai véi quy dinh
clia phép luat vé dan su.

2. Hop dong chuyén dai, chuyén nhugng, thué, thué lai quyén st dung dat; hop dong hodc van
ban tang cho quyén s dung dat; hop déng thé chap, bao Ianh, gop von bang quyén st dung
dat thudc quyén st dung chung cla hé gia dinh phdi dugc tat ca cac thanh vién cé du nang luc
hanh vi dan su trong hd gia dinh dé théng nhat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy
dinh cla phéap luat vé dan su.

3. Hop dong chuyén nhugng, thué, thué lai quyén s dung dat; hop dong hodc van ban tang
cho quyén st dung dat; hop déng thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat thubc
quyén st dung chung clia nhom ngudi s dung dat phai duoc tat cd cac thanh vién trong nhom
théng nhat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh clia phéap luat vé dan su.

4. Hop déng chuyén d6i, chuyén nhugng, thué, thué lai quyén s dung dat; hgp dong hodc van
ban tang cho quyén s dung dat; hop déng thé chap, bao Ianh, gop von bang quyén st dung
dat co hiéu luc k€ tir thoi di€ém dang ky tai Van phong dang ky quyén s dung dat. Thi tu uu
tién thanh toan nghia vu lién quan dén quyén st dung dat dugc xac dinh theo th( tu dang ky tai
Vvan phong dang ky quyén st dung dat.

Hiéu luc cla di chdc hogc bién ban chia thira k€, vén ban cam két tang cho quyén s dung dat
thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dan su.

Piéu 147. Trinh tu, tha tuc chuy&n déi quyén st dung dat néng nghiép ctia hé gia dinh,
ca nhan

1. Truong hgp chuyén déi theo cha truong chung vé “don dién d6i th(ra” thi thuc hién theo quy
dinh sau:

a) Cac ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép tu thoa thuén véi nhau bang van ban vé
viéc chuyén d6i quyén st dung dat ndng nghiép; nép van ban thoa thuan kém theo gidy ching
nhan quyén s dung dat hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
khodn 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Pat dai (néu co);

b) Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trén 1ap phuong an chuyén déi quyén st dung dat nong
nghiép chung cho toan x&, phudng, thi trén (bao gom ca tién do thdi gian thuc hién chuyén dgi)
va gui phuang an dén Phong Tai nguyén va Méi truong;

c) Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém tham tra phuong an va chi dao Van phong
dang ky quyén s dung dat tryc thudc dé chudn bi ho so dia chinh;

d) Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém lam trich luc ban do dia chinh hoac
trich do dia chinh khu dat d6i véi noi chua cé ban do dia chinh, trich sao hé so dia chinh va g
dén Phong Tai nguyén va Méi truong;

d) Phong Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém th&m tra ho so va trinh Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh;

e) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh c6 trach nhiém xem xét, ky gidy
chiing nhén quyén str dung dat déi véi cac thira dat chuyén doi va gli cho Phong Tai nguyén va



Moi truong.

2. Viéc chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép gitra hai ho gia dinh, ca nhan dugc thuc
hién nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyen doi quyen sr dung dat ndng nghlep nép mot (01) b6
h6 sa gom hgp dong chuyen déi quyen su dung dat, gidy chiing nhan quyén st dung dat hoac
mot trong céac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla
Luat Bat dai (néu co).

b) Trong thdi han khong qua hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan d hé so hop 1€, Uy ban
nhan dan xa, phudng, thi trdn co trach nhiém gli hd so cho Van phong dang ky quyén st dung
dat thudc Phong Tai nguyén va Mai trudng;

c) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hgp 1€, Van phong
dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém lam trich sao hé so dia chinh va chinh ly gidy ching
nhan quyén st dung dat hodc thuc hién thd tuc cap gidy ching nhan quyén s dung dat doi
vdi truong hop phai cadp méi gidy chimg nhan.

Diéu 148. Trinh tu, thl tuc chuy&n nhuong quyén st dung dat
1. Bén nhan chuyén nhugong ndp mot (01) bd hé so gbm co:
a) Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khoéng qua bén (04) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dd ho so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra hd sa, trich sao ho sa dia chinh; g
s liéu dia chinh dén ca quan thué dé xac dinh nghfa vu tai chinh; chinh ly gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap hodc thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi
vGi truong hop phai cdp méi gidy ching nhan;

b) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc k€ tlr ngay nhan dugc théng bao nghia vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan xa, thj tran c6 trach nhiém
thong bao cho bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng thuc hién nghia vu tai chinh;

c) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay bén chuyén nhuofng va bén nhan
chuyen nhugng thuc hién xong nghla vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac
Uy ban nhan dan x4, thi trdn nai c6 dat c6 trach nhiém trao gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat.

Diéu 149. Trinh tu, thu tuc ding ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
1. Bén cho thué, cho thué lai quyén st dung dat ndép mét (01) bd hé so gom co:

a) Hop dong thué, thué lai quyén st dung dat;



b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu ca).

2. Trong thoi han khéng quéa nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dd hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém thuc hién thu tuc dang ky cho thué, cho thué
lai quyén st dung dat vao ho so dia chinh va chinh ly gidy chiig nhan quyén st dung dat da
cap hoac thuc hién thi tuc cadp gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi trudng hgp phai
cap mdi gidy chiing nhan;

3. Trinh tu, thu tuc cho thué, cho thué lai dat quy dinh tai Diéu nay khdng ap dung déi vdi trudng
hap cho thué, cho thué lai dat trong khu céng nghiép.

Diéu 150. Trinh tu, tha tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat

1. Sau khi hgp dong thué, thué lai quyén s dung dat hét hiéu luc, ngudi da cho thué, cho thué
lai quyén s dung dat ndép mot (01) bd ho so gom co:

a) Xac nhan thanh ly hgp dong thué dat trong Hop dong thué dat da ky két hodc Ban thanh ly
hgp dong thué dat;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

2. Trong thoi han khéng quéa nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dd hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém thuc hién xoa dang ky cho thué, cho thué lai
trong ho6 so dia chinh va chinh ly gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 151. Trinh tu, thu tuc thira ké quyén sir dung dat
1. Ngudi nhan thira k€ ndp mot (01) bd hd so gom co:

a) Di chdc; bién ban phan chia thira k€&; ban an, quyét dinh gidi quyét tranh chap vé thira ké
guyén st dung dat clla Toa &n nhan dan da cé hiéu luc phap luat; don dé nghi clia ngudgi nhan
thtra ké d6i véi truong hgp ngudi nhan thira k€ 1a ngudi duy nhat.

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy t0 vé quyén su dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc dang ky thlra ké dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qué bon (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, Van
phong dang ky quyén st dung dét c6 trach nhiém tham tra h6 so, lam trich sao ho s dia chinh;
gui s6 liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghfa vu tai chinh (neu c0); chinh ly g|ay
chling nhan quyen st dung dat da cap hodc thuc hién thl tuc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat doi véi truong hop phai cap méi gidy chiing nhan;

b) Trong thai han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ke tU ngay nhan dugc thong bao nghla vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan x4, thi tran noi cé dat co
trach nhiém théng bao cho bén nhan thira k&€ quyén st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cla phap luat;

c) Trong thoi han khdéng qué ba (03) ngay lam viéc k€ tir ngay bén nhan thira ké quyén st dung



dét thuc hién xong nghta vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hodc Uy ban nhan
dan x4, thi trén naoi c6 dat co trach nhiém trao gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 152. Trinh tu, tha tuc tang cho quyén su dung dat
1. Bén dugc tang cho quyén st dung dat ndp mét (01) b6 hd so gém co:

a) Van ban cam két tang cho hoac hgp dong tang cho hodc quyét dinh tang cho quyén st dung
dat cla t6 chirc;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy t0 vé quyén su dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Viéc tang cho quyén s dung dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khdng quéa bon (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hagp 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém tham tra ho so, lam trich sao ho sa dia chinh;
gui s6 liéu dia chinh dén ca quan thué dé xac dinh nghta vu tai chinh (n€u co); chinh ly gidy
chiing nhén quyén st dung dat da cap hodc thuc hién thl tuc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat doi véi truong hop phai cap méi gidy chimng nhan;

b) Trong thai han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ke tU ngay nhan dugc thong bao nghla vu tai
chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhan dan x4, thi tran noi cé dat co
trach nhiém théng bao cho bén dugc tang cho quyén st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh;

c) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viéc ké tur ngay bén dugc tang cho thuc hién xong
nghfa vu tai chinh, Van phong dang ky quyen su dung dat hodc Gy ban nhan dan xa, thi tran co
trach nhiém trao gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Piéu 153. Trinh tu, thu tuc ding ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat

1. Trong thdi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay ky két hgp dong tin dung, cac
bén tham gia thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat phdi ndp mét (01) bo hd so gém co:

a) Hop dong thé chap, hop déng bdo Ianh bang quyén st dung dat;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Trong thoi han khéng quéa nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, Van
phong déng ky quyén st dung dat thuc hién dang ky thé chdp, déng ky bao lanh vao hé so dia
chinh va chinh ly g|ay chlng nhan quyen st dung dat da cap hoac thuc hién tha tuc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat doi véi trudng hop phai cap mai gidy ching nhan.

3. Viéc dang ky thay d&i ndi dung da dang ky thé chap, da dang ky bao lanh bang quyén st
dung dat; stra chira sai s6t trong ndi dung dang ky thé chap, dang ky bao lanh bang quyén st
dung dat dugc thuc hién theo trinh tu, tha tuc doi véi viéc dang ky thé chap, dang ky bao lanh
bang quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

Diéu 154. Trinh tu, tha tuc ding ky xoa ding ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung



dat

1. Sau khi hoan thanh xong nghta vu trd ng, bén da thé chap, bén da bao lanh bang quyén st
dung dat nop mot (01) bd hd sa gobm co:

a) Xac nhan cia Bén nhan thé chap, bao lanh vé viéc da hoan thanh nghiia vu trd ng trong Hop
doéng thé chéap, hogp dong bao lanh bang quyén st dung dat hoac Ban xac nhan ciia Bén nhéan
thé chap, bao Ianh vé viéc da hoan thanh nghia vu tra ng;

b) Gidy chiing nhan quyén sUr dung dat.

2. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan du ho so hgp 1€, Van
phong dang ky quyén st dung dat ki€m tra viéc hoan thanh nghia vu trd ng cla ngudi xin xoa
dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh; thuc hién viéc xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao
I&nh trong hé so dia chinh va chinh ly gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Trinh ty, tha tuc déi véi viéc dang ky huy dang ky thé chap, dang ky huy dang ky bao lanh
bang quyén st dung dat; dang ky két qua vé viéc xUr ly tai san thé chap bang quyén s dung
dat, dang ky két qua vé viéc xt ly tai san bao lanh bang quyén s dung dat dugc thuc hién theo
trinh ty, tha tuc d6i véi viéc xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh bang quyén s dung
dat quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

Piéu 155. Trinh tu, tha tuc ding ky gép vén bang quyén st dung dat
1. Bén gbp vén bang quyén st dung dat ndp mot (01) bd hé sa gom co:
a) Hop déng gop vén bang quyén st dung dat;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat hodac mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Bat dai (néu co).

2. Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd ho so hagp 1€, Van
phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra ho sa, thuc hién dang ky gop von
vao ho so dia chinh, chinh ly gidy chiing nhan quyén st dung dat hodc thuc hién thu tuc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi trudng hgp phadi cap mdi gidy chimng nhan.

Piéu 156. Trinh tu, thu tuc xoa dang ky g6p vén bang quyén st dung dat

1. Bén da goép von hodc bén nhan gép vén bang quyén s dung dat hoac ca hai bén ndp mot
(01) bo ho so gom co:

a) Hop déng cham dt gop von;
b) Gidy chiig nhan quyén st dung dat.

2. Truong hop xoa dang ky gop von ma trudc day khi gép von chi chinh ly gidy chiing nhan
quyén st dung dat (do khong thay ddi th(ra dat) thi trong thoi han khdng qua nam (05) ngay lam
viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, Van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém
thdm tra ho so, thuc hién xoa dang ky gép von trong ho sa dia chinh va chinh ly gidy chiing
nhan quyén st dung dat.



3. Trudng hop xoé dang ky gop von ma trudc day khi gop von da cap gidy chiing nhan quyén
sr dung dat cho phap nhan mai (do co thay déi thira dat) thi thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1&, Van phong
dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém lam trich sao ho so dia chinh va gui kém theo ho so
dén Sa Tai nguyén va Moi truong;

b) Trong thai han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho sg, SA Tai
nguyén va Mai truong thuc hién chinh ly gidy chimg nhan quyén st dung dat (d6i véi trudng
hap khong thay d6i thira dat) hoac thu hoi gidy chimng nhan quyén st dung dat da cap cho phap
nhan mai (d6i véi trudng hop cé thay doi thira dat); trudng hop bén gop von la té chirc kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chiic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai ma thoi han sir
dung dat chua két thic sau khi cham ddt gop von thi ky gidy chimg nhan quyén s dung dat dé
cap cho bén da gop von va gli cho Van phong dang ky quyén st dung dat truc thudc; trudng
hap bén gop von 1a ho gia dinh, cad nhan ma thoi han st dung dat chua két thac sau khi cham
dut gop von thi gii gidy ching nhan quyén st dung dat da thu hoi clia phap nhan méi cho
Phong Tai nguyén va Moi trudng nai c6 dat;

c) Trong thoi han khdng quéa ba (03) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc hé so, Phong Tai
nguyén va Méi trudng co trach nhiém thadm tra hé so va trinh Uy ban nhan dan cing cap quyét
dinh cap gidy nhan quyén st dung dat cho hd gia dinh, ca nhan da gop von ma thagi han st
dung dat chua két thic sau khi cham ddt gép von;

d) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan duoc td trinh, Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh co trach nhiém xem xét, ky gidy ching nhan
quyén sur dung dat.

4. Trudng hop thoi han s dung dat két thic ciing lic véi cham ddt gop vén néu bén gép von co
nhu cau tiép tuc st dung dat thi 1ap tha tuc xin gia han st dung dat theo quy dinh tai Diéu 141
va Diéu 142 cla Nghi dinh nay; néu bén gop vén khong xin gia han hoac khong dugc gia han
st dung dat thi co quan tai nguyén va méi truong thuc hién thu tuc thu héi dat theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 132 cua Nghi dinh nay.

Piéu 157. Trinh tu, thu tuc déng ky nhan quyén st dung dat do xtr ly hop dong thé chép,
bao lanh, gop von, ké bién ban dau gia quyén su dung dat

1. T6 chirc da thuc hién viéc xt ly quyén st dung dat da thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén s dung dat hodc ké bién ban dau gia quyén st dung dat dé€ thi hanh an theo quy dinh
clia phap luat c6 trach nhiém ndp thay ngudi dugc nhan quyén sr dung dat mét (01) bo h so
gbm co:

a) Hop dong thé chap, hop déng bdo lanh, hgp déng gop von bang quyén st dung dat hoac
quyét dinh ké bién ban dau gia quyén st dung dat clia co quan thi hanh an;

b) Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoac mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cla Luat Bat dai (néu co);

c) Chimng tur thuc hién nghta vu tai chinh (néu co);

d) Van ban vé két qua dau gia trong trudng hgp dau gia quyén s dung dat.



2. Viéc dang ky nhan quyén st dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khdng quéa nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, Van
phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém kiém tra ho sa, 1am trich luc ban dé dia chinh
hodc trich do dia chinh thira dat ddi véi nai chua c6 ban do dia chinh, trich sao hd so dia chinh
va gui kém theo ho so dén co quan tai nguyén va moi trudng cling cap;

b) Trong thai han khéng qua nam (05) ngay lam viéc k€& tir ngay nhan dugc ho sg, co quan tai
nguyén va mai trudng c6 trach nhiém chinh ly gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap hoac
thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi trudng hop phai cadp méi gidy
chiéng nhan.

Dié:u 158. Trinh tu, thd tuc mua ban, cho thug, thira ke, tang cho tai san gan lién véi dat,
thé chap, bao lanh, gép vén bang tai san gan lién véi dat

1. Trinh ty tha tuc mua ban, cho thué, thira k€, tang cho nha @, cong trinh kién tric khac, cay
rimg, cay lau nam thudc sé hiru clia ngudi st dung dat gan lién vdi dat; thé chap, bao lanh, gép
vOn bang nha @, cong trinh kién trac khac, cay ring, cay lau nam thudc sé hitu clia ngudi s
dung dat gan lién véi dat dugc thuc hién theo trinh tu chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén str dung dat quy
dinh tai cac biéu 148, 149, 151, 152, 153 va 155 cla Nghi dinh nay.

2. B0 Tu phap chu tri phéi hop véi BS Tai nguyén va Méi trudng va cac BO, nganh cd lién quan
hudng dan cu thé viéc thuc hién cac quyén mua ban, cho thué, thira ké, tang cho tai san gan
lién vGi dat, thé chap, bdo lanh, gop vén bang tai sdn gan lién vaéi dat.

Chuong XII - GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI VE PAT PAI
biéu 159. Hoa gidi tranh chap dat dai

1. Céac bén tranh chap dat dai phai chi dong gap gd dé tu hoa giai, néu khéng thoa thuédn dugc
thi thdng qua hoa gidi ¢ ca s dé giadi quyét tranh chap dat dai.

2. Trudng hop cac bén tranh chap khéng hoa gidi dugc thi gli don dén Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi trén noi c6 dat tranh chap dé hoa gidi. Viéc hoa gidi phai dugc Iap thanh bién ban
c6 chit ky cla cac bén va c6 xac nhan hoa gidi thanh hoac hoa gidi khéng thanh cla Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran.

Bién ban hoa gidi dugc gl dén cac bén tranh chap, luu tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi
tran noi c6 dat tranh chap.

3. Bai véi trudng hop hoa gidi thanh ma cé thay déi hién trang vé ranh gidi, chd st dung dat thi
Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran gui bién ban hoa gidi dén Phong Tai nguyén va Méi
trudng doi véi trudng hop tranh chap dat dai gilra ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu véi
nhau; gUi dén S& Tai nguyén va Mai trudng doi véi cac truong hgp khéac.

Phong Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dan cung cap
quyét dinh cong nhéan viéc thay doi ranh gidi thlra dat va cap mdi gidy ching nhan quyén si
dung dat.

Piéu 160. Tham quyén gidi quyét tranh chap dat dai trong trudng hop cac bén tranh



chap khéng c6 giay t& vé quyén sir dung dat

Tranh chap dat dai trong truong hgp céac bén tranh chap khdng cé gidy ching nhan quyén st
dung dat hoac khéng c6 mot trong céac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat Bat dai thi cac bén tranh chap gii don dén ca quan hanh chinh dé€ dugc gidi quyét. Co
quan hanh chinh cac cap gidi quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau:

1. Cha tich Gy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh gidi quyét déi véi tranh
chap dat dai gilra h0 gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu véi nhau.

Trudng hop khong dong y véi quyét dinh gidi quyét cla Cha tich Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh pho thudc tinh thi cac bén tranh chap c6 quyén gui don xin gidi quyét tranh chap
dat dai dén Ch tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong; quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuc Trung uong
la quyét dinh gidi quyét cubi cung.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong giai quyét déi véi tranh chép
dat dai gilra t6 chirc, ca sé tén giao, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chirc nudc ngoai,
ca nhan nudc ngoai véi nhau hodc gilra to chic, co sa ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai vai ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu.
Trudng hop khdng déng ¥ véi quyét dinh gidi quyét cla Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung uang thi cac bén tranh chap c6 quyén gui don xin gidi quyét tranh chap

dat dai dén BO Tai nguyén va Méi truong; quyet dinh gidi quyet tranh chap dat dai cia B6
truéng BO Tai nguyén va Moi truong la quyét dinh gidi quyét cubi cung.

Piéu 161. Can cu d€ giai quyét tranh chap dat dai trong truong hop cac bén tranh chap
khéng c6 giay to vé quyén su dung dat

Tranh chap dat dai trong truong hop cac bén tranh chap khéng cé gidy chiing nhan quyén st
dung dat hodc khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat Bat dai thi viéc gidi quyét tranh chap dugc thuc hién dua theo cac can clr sau:

1. Ching c( vé ngudn géc va qua trinh st dung dat do cac bén tranh chap dua ra.

2.Y ki€n cla Hoi dong tu van giai quyét tranh chdp dét dai cla x&, phudng, thi trén do Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran thanh 1ap gobm cé:

a) Chu tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran 1a Cha tich HOi déng;
b) Pai dién cla Mat tran T6 quéc Viét Nam x& phudng, thi tran;

¢) TG trudng t6 dan phé ddi véi khu vuc do thi; trudng thon, ap, ban, budn, phum, soc doi voi
khu vic néng thén;

d) Bai dién clia mdt s6 h dan sinh séng lau ddi tai x&, phudng, thi tran bi€t ré vé ngudn géc va
qua trinh st dung déi véi thira dat do;

d) Can bo dia chinh, can bd tu phap xa, phudng, thi tran.

3. Thuc té€ dién tich dat ma cac bén tranh chap dang s dung ngoai dién tich dat dang c6 tranh



chap va binh quéan dién tich dat cho mot nhan khau tai dia phuong.

4. Su phu hgp cua hién trang s dung thira dat dang c6 tranh chap vdi quy hoach st dung dat
chi tiét da dugc xét duyét.

5. Chinh sach uu dai ngudi c6 cong cla Nha nudc.

6. Quy dinh cla phéap luat vé giao dat, cho thué dat.

Diéu 162. Cac quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh bi khi€u nai
1. Quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai bi khi€u nai bao gom:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, trung dung dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat;

b) Quyét dinh boi thudng, ho trg, gidi phdng mat bang, tai dinh cu:;
c) Cap hoac thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat;
d) Quyét dinh gia han thai han st dung dat.

2. Hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai bi khi€u nai la hanh vi cia can b, céng chic nha
nudc khi gidi quyét cong viéc thudc pham vi quy dinh tai khodn 1 Biéu nay.

Piéu 163. Trinh tu gidi quyét khi€u nai d6i v6i quyét dinh hanh chinh cta Uy ban nhan
dan huyen quan, thi xa, thanh phé thudc tinh; hanh vi hanh chinh cta can b4, cong chuc
thudc Uy ban nhan dan xa, phu’dng, thi tran, thudc Phong Tai nguyén va M6i truong,
thuoc Uy ban nhan dan huyén, quan, th| xa, thanh phé thudc tinh

1. Trong thai han khéng qua ba mudai (30) ngay ké tlr ngay Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh cé quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hoac can bd, cong churc
thudc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén, thuéc Phong Tai nguyen va Méi truong, thube Uy
ban nhan dan huyen quan thi x&, thanh pho thudc tinh cé hanh vi hanh chinh trong khi g|a|
quyet cong viéc vé quan ly dat dai ma ngudi co quyén Igi va ngh|a vu lién quan khong dong y
vGi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh do thi cé quyén ndp don khi€u nai dén Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh.

2. Cht tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém giai quyét
khi€u nai theo thoi han quy dinh cGa Luat Khi€u nai, t6 céo.

Quyét dinh gidi quyét cGia Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh
phai dugc cong bé cong khai va gli cho nguoi khi€u nai, nguoi khac c6 quyén Igi va nghia vu
lién quan.

3. Trong thai han khéng qua bon muoi 1am (45) ngay ké tir ngay c6 quyét dinh gidi quyét cla
Chu tich Uy ban nhan dan huyen quan, thj x&, thanh pho thudc tinh ma ngudi khi€u nai khéng
dong y véi quyét dinh gidi quyét do thi co quyén khai kién ra Toa an nhan dan hodc khi€u nai
dén Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuc Trung uong.

Trudng hop khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong thi Cha tich



Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong 6 trach nhiém g|a| quyet khi€u nai theo
thai han quy dinh cla Luat Khi€u nai, t0 c4o. Quyét dinh glal quyét khi€u nai clia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung uong la quyét dinh gidi quyét cudi cung, phai
dugc céng bo cong khai va gui cho ngudi khi€u nai, ngudi khac cé quyén lgi va nghia vu lién
quan.

4. Cao quan nhan don khi€u nai co trach nhiém ghi vao s6 theo ddi giai quyét khi€u nai.

Piéu 164. Trinh tu g|a| quyét khi€u nai déi véi quyet dinh hanh chinh ctuia Sé Tai nguyen
va Moi truong, cua Uy ban nhan dan tlnh thanh phé truc thudc Trung uong; hanh vi
hanh chinh cta can bo, cong churc thuéc S& Tai nguyén va Méi truéng, thudc Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong

1. Trong thai han khéng qua ba mudai (30) ngay ké tur ngay S@ Tai nguyén va Moi tru‘ong, uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong co quyet dinh hanh chinh trong quan ly dat dai
hodc can b6, cong chirc thudc S& Tai nguyén va Moi tru‘dng thubc Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung uong c6 hanh vi hanh chinh trong gidi quyet cong viéc vé quan ly dat dai
ma ngudi co quyén Igi va ngh|a vu lién quan khong dong y véi quyét dinh hanh chinh hoac hanh
vi hanh chinh dé thi c6 quyén ndp don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thubc Trung uong.

2. Cht tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong c6 trach nhiém giai quyét
khi€u nai theo thoi han quy dinh cla Luat Khi€u nai, t6 céo.

Quyét dinh gidi quyét khi€u nai cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong phai dugc cong bo cong khai va gli cho ngudi khi€u nai, ngudi khac co quyén Igi va nghia
vu lién quan.

3. Trong thai han khéng quéa bon muai lam (45) ngay k€ tir ngay c6 quyét dinh g|a| quyét clia
Ch tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thubc Trung uong ma nguoi khi€u nai khéng
déng y vGi quyét dinh gidi quyét do thi co quyén khai kién tai Toa an nhan dan.

4. Co quan nhan don khi€u nai c6 trach nhiém ghi vao sé theo di gidi quyét khi€u nai.

biéu 165. Viéc giai quyét khiéu nai doi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai khéng thudc truong hop quy dinh tai Diéu 162 cua Nghi dinh nay

Viéc gidi quyét khi€u nai déi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai
khong thudc trudng hgp quy dinh tai Biéu 162 cla Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh
clia phap luat vé khi€u nai, to céo.

Chuong XIlI - PHAT HIEN VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE BAT PAI DOI VOI NGUOI
QUAN LY

Muc 1 - Nguyén tac xtr ly vi pham, hinh thic ky luét va bién phap xt ly trach nhiém vat
chat doéi véi nguoi quan ly

Piéu 166. Pdi tuong bi xtr ly vi pham

1. Ngudi dig dau t6 chic, Tha trudng co quan c6 tham quyén quyét dinh vé quan ly dat dai
ma c6 hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai.



2. Céan b6, cong chirc thubc co quan quan ly dat dai cac cdp va can bd dia chinh, x&, phuong,
thi trén c6 hanh vi vi pham céac quy dinh vé trinh ty, thd tuc hanh chinh trong quan ly dat dai.

3. Ngudi dimg dau, can b0, cdng churc, vién chic, nhan vién cla to chic dugc Nha nudc giao
dat d€ quan ly trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 cGa Nghi dinh nay ma c6 hanh
vi vi pham phap luat vé dat dai d6i véi dat dugc giao d€ quan ly.

Diéu 167. Nguyén tac xu ly vi pham

1. Moi vi pham phai dugc phat hién, dinh chi, x( ly kip thai. Viéc xt ly ky luat va trach nhiém vat
chat phai dugc ti€n hanh nhanh chéng, cdng minh, triét d&; moi hau qua do vi pham gay ra phai
dugc khac phuc theo quy dinh clia Nghi dinh nay va quy dinh cia phap luat cé lién quan.

2. Hinh thic ky luat dugc ap dung ddc Iap; bién phap xU ly tradch nhiém vat chat dugc ap dung
kém theo hinh thirc ky luat doi véi nhitng hanh vi vi pham c6 quy dinh bién phap xt ly trach
nhiém vat chat dugc quy dinh trong Nghi dinh nay.

Hinh thdc, mdc do ky luat dugc xac dinh can ¢ vao tinh chat, mdc dd hau qua cda hanh vi vi
pham, nhan than ctia ngugi c6 hanh vi vi pham.

3. Céc hanh vi vi pham phap luat vé dat dai clia can b0, cong chirc khi thuc hién cong vu cd lién
guan dén quan ly dat dai ma khéng thuég cac truang hop quy dinh tai Muc 2 clia Chuong nay
thi bi x(r ly Ky luat va trach nhiém vat chat theo quy dinh clia phap luat cé lién quan.

4. Viéc xtr ly ky ludt va trach nhiém vat chat phai do ngudi cé thdm quyén quyét dinh.
5. M6t hanh vi vi pham chi ap dung mot hinh thirc ky luat.
Nhiéu ngugi cling thuc hién mét hanh vi vi pham thi ting ngudi vi pham déu bj x(r ly.

Mt nguoi cling mot lic thuc hién nhiéu hanh vi vi pham thi bi x( ly vé tiing hanh vi vi pham va
chiu hinh thic ky luat cao han mot muc so véi hinh thic ky luat tuong Ung véi hanh vi vi pham
nang nhat.

6. Thai han x{ Iy ky luat trong linh vuc quadn ly dat dai la ba (03) thang ké tur ngay phat hién
hanh vi vi pham truong hgp hanh vi vi pham c6 nhiing tinh tiét phic tap can co thoi gian dé
tham tra, xac minh thi thoi han dugc xem xét kéo dai nhung khéng qua sau (06) thang, trir
truong hgp quy dinh tai khoan 4 Biéu 9 clia Nghj dinh s& 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam
1998 clia Chinh phu vé xt ly Ky luat va trach nhiém vat chat doi véi cong chic.

Trong thgi han xt Iy ky luat ma ca nhan c6 hanh vi vi pham mdi thudc cac hanh vi quy dinh trong
Nghi dinh nay hodc c¢6 tinh trén tranh, can trd viéc xt ly ky luét thi thdi han dugc tinh lai ké tir
ngay phat hién hanh vi vi pham méi hodc tir ngay cham dit hanh vi co tinh trén tranh, can trg
viéc xtr ly ky luat.

7. Truong hgp hanh vi vi pham cé dau hiéu toi pham thi bi truy cu trach nhiém hinh su theo
quy dinh cla B0 luat Hinh su.

Piéu 168. Hinh thuc ky luét, bién phap xt ly trach nhiém vat chat



1. C4c hinh thirc ky luat bao gom:

a) Khién trach;

b) Canh cao;

c) Ha bac luong;

d) Ha ngach;

d) Céch chir;

e) BuOc thoi viéc.

2. Céc bién phéap xU ly trach nhiém vat chat bao gom:

a) Budc boi thudng cho Nha nudc, cho ngudi bi thiét hai do hanh vi vi pham gay ra;

b) Budc hoan trad cho co quan, t6 chirc khodn tién ma co quan, t6 chic da boi thudong cho nguoi
bi thiét hai do hanh vi vi pham gay ra.

Muc 2 - Hanh vi vi pham, hinh thic xu ly vi pham déi véi ngudi quan ly

Diéu 169. Vi pham quy dinh vé hé so va méc dia giéi hanh chinh

1. Vi pham quy dinh vé ho so va moc dia giGi hanh chinh bao gém cac hanh vi sau:

a) Lam sai léch so d6 vi tri, bang toa dod, bién ban ban giao moc dia gidi hanh chinh;

b) Cam madc dia giéi hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

2. Hinh thdec xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém a khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach, tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo; co y thi bi ha bac luong; tai pham do c0 y thi bi ha
ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay do thi€u trach nhiém thi bi canh céo, tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi ha bac luong; co y thi bi ha ngach; tai pham do c0 y thi bi cach
chirc hodc bubc thbi viéc.

Piéu 170. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dat bao gém cac hanh vi sau:

a) Khong cong bd hodc cham céng bo quy hoach s dung dat chi tiét, k€ hoach st dung dat chi

ti€t da dugc xét duyét; khéng cong b6 hoac cham cong b6 viéc diéu chinh hodc huy bd ké
hoach st dung dat; lam mat, lam sai Iéch ban dé quy hoach st dung dat chi tiét;



b) Cam mdc chi gidi quy hoach st dung dat chi tiét sai vi tri trén thuc dia;

c) b€ xay ra viéc xay dung, dau tu bat dong san trai quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
st dung dat chi tiét trong khu vuc dat phai thu héi dé thuc hién quy hoach s dung dat chi tiét,
k& hoach st dung dat chi tiét da duoc xét duyét.

2. Hinh thdc xtr ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach; tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo; cd y thi bi ha bac luong; tai pham do c¢0 y thi bi ha
ngach hoac céach chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém b va diém c khoan 1 Diéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién
trach hoac canh céo, tai pham do thi€u trach nhiém thi bi canh c4o hoac ha bac luong; c6 y thi
bi ha ngach hoac cach chug, tai pham do cé y thi bi cach chic hodc budc thoi viéc.

Piéu 171. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat

1. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat bao gom céc hanh
Vi sau:

a) Giao dat, giao lai dat, cho thué dat khéng dung vi tri va dién tich dat trén thuc dia;

b) Giao dat, giao lai dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat khéng dang tham
quyén, khong ding doi tuong, khdong phi hgp véi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach sir
dung dat chi ti€t hoac quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung di€m dan cu néng thén
da dugc xét duyét.

2. Hinh thic xt ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém a khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi cdnh cao; tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi ha bac luong; co y thi bi ha ngach hodc cach churc, tai pham
do c6 y thi bi cach chiic hodc budc thoi viéc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu nay do thi€u trach nhiém thi bi cdnh céo hodc
ha bac luong; tai pham do thi€u trach nhiém thi bi ha ngach hodc cach chuirc; do cé y thi bi cach
chuc; tai pham do c0 y thi bi budc thoi viéc.

Diéu 172. Vi pham quy dinh vé thu hoéi dat

1. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat bao gém céac hanh vi sau:

a) Khéng théng bao trudc cho nguodi cé dat bi thu héi theo quy dinh tai Biéu 39 cla Luat Pat dai;
khong coéng khai phuong an boi thudng, tai dinh cu;

b) Thuc hién béi thudng khéng ding doi tugng, dién tich, mic boi thudng cho ngudi c6 dat bi
thu hoi; lam sai Iéch hé so thu hoi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat bi thu hoi trén thuc dia;

c) Thu héi dat khdéng dang tham quyén; khéng ding doi tugng; khéng ding véi quy hoach st
dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat chi ti€t da dugc xét duyét.



2. Hinh thdc x@ ly ky luat dugce quy dinh nhu sau:

a) Co6 hanh vi quy dinh tai di€ém a khodn 1 Biéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach, tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo, cd y thi bi ha bac luong; tai pham do co y thi bi ha
ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém b khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach hodc
canh céo, tai pham do thi€u trach nhiém thi bi cdnh céo hodc ha béac luong; c6 y thi bi ha ngach
hodc céach churc, tai pham do c6 y thi bi cach chic hodc budc théi viéc;

c) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém c khoan 1 Biéu nay do thi€u trach nhiém thi bi canh céo hodc ha
bac luong; tai pham do thi€u trach nhiém thi bi cdnh cao hoac ha ngach; co y thi bi ha ngach
hodc céach chuc; tai pham do cé y thi bi bubc théi viéc.

biéu 173. Vi pham quy dinh vé trung dung dat

1. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Thuc hién boi thudng khong ding doi tuong, dién tich, mdc boi thudng, thoi han boi thuong
cho ngudi c6 dat bi trung dung;

b) Trung dung dat khdng ding cac truong hgp quy dinh tai khodn 1 Biéu 37 cGa Nghi dinh nay.
2. Hinh thic xt ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach, tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo; co y thi bi ha bac luong, tai pham do c¢0 y thi bi ha
ngach hoac céach chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€m b khoan 1 Biéu nay do thi€u trach nhiém thi bi cdnh céo; tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi ha bac luong; co y thi bi ha ngach; tai pham do c¢0 y thi bi cach
chirc hodc bubc thbi viéc.

Piéu 174. Vi pham quy dinh vé quan ly dat duoc Nha nudc giao dé quan ly

1. Vi pham quy dinh vé quan ly dat do dugc Nha nudc giao dé€ quan ly bao gom cac hanh vi sau:

a) D€ xay ra tinh trang ngudi dugc phéap luat cho phép s dung dat tam thdi ma st dung dat sai
muc dich;

b) SU dung dat sai muc dich;
c) BE& dat bi 1an, bi chi€m, bi that thoat.
2. Hinh thdc x@ ly ky luat dugce quy dinh nhu sau:

a) Co6 hanh vi quy dinh tai di€ém a khodn 1 Biéu nay thi bi khién trach hoac canh céo; tai pham
thi bi ha béac luong;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€m b khoan 1 Biéu nay thi bi cdnh céo; tai pham thi bi ha ngach



hoac céach chirc;

c) C6 hanh vi quy dinh tai di€m c khodn 1 Diéu nay thi bi cdnh c4o hodc ha bac luong; tai pham
thi bi ha ngach hoac cach chuc.

Diéu 175. Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh ty, thi tuc hanh chinh trong quan ly va st dung
dat

1. Vi pham quy dinh vé thuc hién trinh tu, tha tuc hanh chinh trong quan Iy va st dung dat bao
gbm cac hanh vi sau:

a) Khéng nhan hé so da hagp 1€, day da, khéng hudng dan cu thé khi ti€p nhan hod sag, gay phién
ha doi vdi ngudi ndp hoé so, nhan hé so ma khoéng ghi vao sé theo dai;

b) Tu dat ra cac tha tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, gay phién ha déi véi ngudi xin lam
cac thu tuc hanh chinh;

c) Gidi quyét th( tuc hanh chinh khéng dang trinh tu quy dinh, tri hoan viéc giao céac loai gidy to
da dugc ca quan c6 thdm quyén ky cho nguoi xin 1am tha tuc hanh chinh;

d) Gidi quyét thu tuc hanh chinh cham tré so vdi thoi han quy dinh;

d) TU ch6i thuc hién hodc khéng thuc hién tha tuc hanh chinh ma theo quy dinh cla phap luat
da du diéu kién dé thuc hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng dang tham quyén;

0) Quyet dinh, ghi y ki€n hodc xac nhan vao ho so khéng ding quy dinh gay thiét hai hoac tao
diéu kién cho nguai xin lam tha tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nudc, t6 chic va céng
dan;

h) Lam mat, Iam hu hai, 1am sai 1&ch ndi dung ho so.

2. Hinh thdc x@ ly ky luat dugc quy dinh nhu sau:

a) Co6 hanh vi quy dinh tai di€ém a va diém c khoan 1 Diéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khi€n
trach; tai pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo; co y thi bi ha bac luong; tai pham do cO y
thi bi ha ngach hodc cach chuc;

b) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém b va diém d khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi canh
céo; tai pham do thi€u trach nhiém thi bi ha bac luong; cé y thi bi ha ngach; tai pham do cé y thi
bi cach chirc hodc budc thoi viéc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay do thi€u trach nhiém thi b khié’p trach; tai
pham do thi€u trach nhiém thi bi canh cao; cé y thi bi ha bac luong; tai pham do co y thi bi ha

ngach hoac céach chuc;

d) C6 hanh vi quy dinh tai diém e va diém g khodn 1 Piéu nay thi bi cdnh c&o hodc ha ngach; tai
pham thi bi cAch chic hodc budc thoi viéc;

d) C6 hanh vi quy dinh tai di€ém h khodn 1 Piéu nay do thi€u trach nhiém thi bi khién trach hodc



canh céo; tai pham do thi€u trach nhiém thi bi canh céo hodc ha béc luang; co y thi bi ha
ngach; tai pham do c6 y thi bi cach chirc hodc budc thoi viéc.

Diéu 176. Ap dung bién phap xt ly trach nhiém vét chat

Ngoai cac hinh thic ky luat quy dinh tai khodn 2 cac Biéu 169, 170, 171, 172, 173, 174 va 175
cla Nghi dinh nay, ngudi co cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 cac Biéu 169, 170, 171,
172, 173, 174 va 175 cla Nghi dinh nay con bi &p dung bién phap xt ly trach nhiém vat chat
quy dinh tai Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cta Chinh phu vé xur ly
ky luat va trach nhiém vat chat doi véi cong chrc.

Muc 3 - Tham quyén, trinh tu x& ly ky ludt déi véi ngudi quan ly
Diéu 177. Tham quyén, trinh tu xu ly ky luat

1. Tham quyén x(r ly ky ludt can bd, cdng chirc c6 hanh vi vi pham dugc thuc hién theo quy dinh
chung vé phan cap quan ly can bo.

2. Trinh tu x& ly Ky ludt va trach nhiém vat chat dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
96/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 clia Chinh phu vé ché d6 théi viéc doi véi can bo,
cong chic va Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nam 1998 cla Chinh phl vé x(r ly
ky luat va trach nhiém vat chat doi véi cong chirc.

3. Truong hop da xt ly ky luat nhung xét thay d€ can b0, cong chirc & vi tri cong tac da bi vi
pham khéng c6 1gi thi co quan c6 tham quyén bé tri can b, cong chiic 1am cong viéc khac.

4. Trong qua trinh xem xét x{ ly ky luat can b6, cong chirc ma phat hién c6 dau hiéu tdi pham
thi nguoi c6 tham quyén x( ly ky luat dé nghi ca quan c6 thdm quyén truy c(u trach nhiém hinh
su.

Diéu 178. Quyén cua ngudi bi xtr ly ky luat

1. Can b0, cong chirc bi x(r Iy ky ludt cé quyén khi€u nai vé quyét dinh x& ly ky luat; cé quyén to
céo hanh vi Igi dung chuc vy, quyén han hodc vugt qua quyén han clia ngudi co tham quyén
xU ly ky luat quy dinh tai khodn 1 Biéu 177 cGa Nghi dinh nay.

2. Viéc gidi quyét khi€u nai quyét dinh x{ ly Ky luat, t6 cao déi véi trudng hgp quy dinh tai
khodn 1 Biéu nay dugc thuc hién theo quy dinh clia Luat Khi€u nai, t6 cao.

DPiéu 179. Xt ly vi pham phap luat dat dai doi véi ngudi quan ly xay ra trudc ngay Nghi
dinh nay cé hiéu luc thi hanh

1. Cac hanh vi vi pham ma da bi xt ly trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khdng ap
dung quy dinh cla Nghi dinh nay.

2. Céac hanh vi vi pham xdy ra truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma duogc phat hién
va chua bi x(r ly thi xt ly theo quy dinh cla phap luat vé can b6, cong churc.

Muc 4 - Phat hién, xt ly cac truéng hop vi pham phap luit vé dat dai

Diéu 180. Td chiic viéc ti€p nhén phat hién, kién nghi cla té chirc, céng dan déi véi cac



trudng hop vi pham phap luét vé dat dai

1. Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai cac cap co trach nhiém cong bé cong khai s6
dién thoai riéng, hom thu riéng, dia di€ém riéng dé ti€p nhan phat hién, ki€n nghi cta t6 chlrc,
cong dan doéi vai cac trudng hgp vi pham phap luat vé dat dai; doi véi nhiing co quan nha nudc
c6 diéu kién thi t6 chirc thém viéc ti€p nhan phat hién, ki€n nghi cla t6 chirc, cong dan théng
gua hinh thic gti fax, thu dién td, trang thong tin dién t& hoac cac hinh thic théng tin khac.

2. Uy ban nhan dan va co quan quan Iy dat dai cac cap c6 trach nhiém bd tri can b tiép nhan y
ki€n phat hién, ki€n nghi cla t6 chic, cong dan; can b6 ti€p nhan y ki€n phat hién, ki€n nghi co6
trach nhiém ghi vao s6 theo dbi gidi quyét phat hién, ki€n nghi.

3. Co quan nha nudc nhan dugc cac phat hién, ki€n nghi cla t6 chic, cong dan ma khéng
thudc tham quyén gidi quyét ctia minh thi co trach nhiém chuyén phat hién, ki€n nghi dé dén co
quan nha nudc c6 thdm quyén gidi quyét quy dinh tai khoan 1 Piéu 144 cla Luat Dat dai.

4. T6 chlc, cong dan khi phat hién cac trudng hgp vi pham phap luat vé dat dai co quyén va
trach nhiém chuyé&n phéat hién, ki€n nghi ctia minh dén co quan nha nudc cé thdm quyén gidi
quyét quy dinh tai khodn 1 Diéu 144 cla Luat Bat dai.

5. TG churc, cong dan cé thé gui phat hién, ki€n nghi cia minh dén cac cd quan thong tan, bao
chi; cac co quan thong tan, bao chi xem xét viéc cong bo cong khai phat hién, ki€n nghi trén cac
phuong tién théng tin dai ching va chuyén dén céac co quan nha nudc cé thdm quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 144 cla Luat Bat dai d€ gidi quyét.

Diéu 181. Gidi quyét phat hién, ki€n nghi cuia té chiic, céng dan di véi cac truong hop
vi pham phap luat vé dat dai

Co quan nha nudc quy dinh tai khodn 1 Bi€u 144 cla Luat Dat dai co trach nhiém gidi quyét
cac phat hién, ki€n nghi cla t6 chirc, cong dan ddi véi cac trudng hgp vi pham phap luat vé dat
dai theo quy dinh sau:

1. XU ly ky luat theo thdm quyén ddi vGi can bd, cong chic thuc hién cong vu co lién quan dén
quan ly dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc x{ phat vi pham hanh chinh theo tham
quyén doi véi cac truong hgp khac theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phul vé x( phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai déi véi trudng hgp c6 hanh vi vi pham phép luat vé dat
dai va thong bao cho ngudi phat hién, ki€n nghi biét;

2. Khac phuc nhimg hau qua do viéc vi pham gay ra.

Piéu 182. Trach nhiém ctia can b6 dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran trong viéc phat hién, ngan chan va xt ly vi pham phap luat vé quan ly va str dung
dat

1. Can b0 dia chinh x&, phudng, thi tran c6 trach nhiém thudng xuyén kiém tra tinh hinh st
dung dat tai dia phuong dé€ phat hién kip thoi nhiing trudng hop 1an, chi€ém dat dai, khéng s
dung dat, str dung dat khéng ding muc dich, chuyén muc dich st dung dat trai phap luat, ngudi
st dung dat thuc hién cac quyén va nghia vu khdng ding véi quy dinh cla phéap luat va cac
truong hgp khac cé vi pham hanh chinh trong quan ly va s dung dat dai; trong thai han khéng
qua mot (01) ngay k& tir khi phat hién sai pham phai béo c4o bang van ban Ién Cha tich Gy ban
nhan dan xa, phuong, thi trén nai c6 dat dé x{r ly, dong gUi Phong Tai nguyén va Moi truong.



2. Cht tich Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trén co trach nhiém chi dao thudng xuyén viéc
ki€m tra phat hién cac hanh vi 1an chi€ém dat dai, st dung dat khéng ding muc dich, chuyén
muc dich st dung dat trai phap luat, ngudi st dung dat thuc hién cac quyén va nghia vu khong
dang véi quy dinh cla phap luat. Trong thoi han khdng qua mot (01) ngay k€ tir khi phét hién vi
pham hodc dugc bao céo c6 vi pham thi phai t6 chic viéc ki€m tra, 1ap bién ban, ra quyét dinh
dinh chi hanh vi vi pham, x{t phat hanh chinh theo tham quyén va yéu cau tu khéi phuc lai tinh
trang s dung dat ban dau; néu ngudi c6 hanh vi vi pham khong chap hanh quyét dinh dinh chi
thi ra quyét dinh cudng ché khéi phuc lai tinh trang st dung dat ban dau va bao cao bang vin
ban Ién Gy ban nhan dan cap trén truc tiép.

Chuong XIV - BIEU KHOAN THI HANH

biéu 183. Trach nhiém clia cac B, co quan ngang B, co quan thuéc Chinh pha va dy
ban nhan dan cac cap, ngudi st dung dat

1. BO Tai nguyén va Méi trudng, B Tai chinh trong pham vi chic nang, nhiém vu, quyén han
cUa minh cé trach nhiém huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

2. BO trudng, Tha trudng co quan ngang B6, Thu trudng co quan thudc Chinh phd, Chu tich Gy
ban nhan dan céc cap va ngudi sir dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Piéu 184. Thoi han théng nhat thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung déat bang gidy
chiing nhan quyén su dung dat

KE& tir ngay 01 thang 01 ndm 2007 ngudi st dung dat phai c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat méi dugc thuc hién cac quyén vé chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, tang
cho quyén sir dung dat, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat.

Piéu 185. Viéc thanh 1ap duoc Van phong dang ky quyén st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong phai hoan thanh viéc thanh 1ap Van
phong dang ky quyén s dung dat du ning luc d€ thuc hién cac nhiém vu quy dinh tai Nghi
dinh nay trudc ngay 01 thang 7 nam 2005.

2. BO Tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc thuc hién thd tuc hanh chinh trong quan ly va
st dung dat dai trong thdi gian Van phong dang ky quyén st dung dat chua dugc thanh 1ap va
trong trudng hop Phong Tai nguyén va Mai trudng khong cé Van phong dang ky quyén s dung
dat.

Diéu 186. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau mugi Iam (15) ngay k€ tlr ngay dang Cong bao.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat néng
nghiép cho hé gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc dich sdn xuat néng nghiép;

b) Nghi dinh s6 88/CP ngay 17 thang 8 ndm 1994 vé quan Iy va s dung dat do thi;

c) Nghi dinh s6 11/CP ngay 24 thang 01 ndm 1995 quy dinh chi ti€t thi hanh Phap |Iénh vé quyén



va nghia vu cla cac té chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat tai Viét Nam;

d) Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 nam 1996 vé ché db quan ly, s&r dung dat quéc phong,
an ninh; Nghi dinh s6 69/2000/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2000 stra ddi, b6 sung mdt s6 diéu
cla Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 nAm 1996 vé ché dd quan ly s&r dung dat quéc
phong, an ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé tha tuc chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thra k€ quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri
quyén st dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01 thang 11 nam 2001 stra ddi, bd sung
mot so diéu chia Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé thu tuc chuyén dai,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k€ quyén st dung dat va thé chap, gop von bang
gia tri quyén s dung dat;

e) Nghi dinh s6 85/1999/NB-CP ngay 28 thang 8 nam 1999 stra doi, b6 sung mét sé diéu cla
Ban quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai

vao muc dich sdn xuat néng nghiép va bé sung viéc giao dat lam mudi cho hd gia dinh va ca
nhan st dung 6n dinh lau dai;

g) Nghi dinh s6é 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nAm 1999 vé viéc giao dat, cho thué dat 1am
nghiép cho t6 chic, hd gia dinh, ca nhan s dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich Iam nghiép;

h) Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Luat stra d6i, b6 sung

mot so diéu clha Luat Bat dai; Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 nAm 2001 stra déi,
b6 sung mot s6 diéu cla Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh
Luat stra doi, bé sung mét s6 diéu cla Luat Bat dai;

i) Nghi dinh s6 68/2001/ND-CP ngay 01 thang 10 nam 2001 vé quy hoach, ké hoach s dung
dat dai.

3. B&i bo cac quy dinh vé quan ly va st dung dat dai clia cac Nghi dinh sau day ma trai véGi quy
dinh ctia Nghi dinh nay:

a) Khoan 2 biéu 1; cac biéu 3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 va 20; quy dinh vé déng ky dat & va
mau dang ky dat & tai Biéu 8; quy dinh vé nghia vu dang ky dat & tai Biéu 9 clia Nghi dinh s6
60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 vé quyén s& htu nha & va quyén st dung dat & tai do thi;

b) Quy dinh vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sg hiru nha & va quyén sr dung dat & cho
ngudi mua nha tai Biéu 10 clia Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nAm 1994 vé mua ban va
kinh doanh nha &;

c) Quy dinh vé dang ky dat dai tai khoan 1 Biéu 9; quy dinh vé tham quyén thu héi dat dai tai
khodn 2 Biéu 14 clia Nghi dinh s0 14/1998/ND-CP ngay 06 thang 3 nam 1998 vé quan ly tai san
nha nuéc;

d) Cac Piéu 24, 25 va 26; quy dinh vé don xin cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha 6 va
quyén sUr dung dat & tai khoan 1 Piéu 15, khodn 1 Diéu 16, khoan 1 biéu 18, khoan 1 Diéu 21
va khoan 1 Biéu 23 clia Nghi dinh s6 25/1999/ND-CP ngay 19 thang 4 nam 1999 vé phuong
thlc trd nha 3@, gia cho thué nha & khi chua tra lai nha va tha tuc xac 1ap quyén sé hitu nha &
dugc quy dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 ndm 1998 vé giao
dich dan su vé nha & dugc xac lap trudc ngay 01 thang 7 nam 1991;



d) Quy dinh vé Nha nudc giao dat on dinh lau dai va khong thu tién st dung dat doi véi cac co
SG ngoai cong lap tai khoan 1 Diéu 7 cla Nghi dinh s6 73/1999/ND-CP ngay 19 thang 8 nAm
1999 vé chinh sach khuyén khich xa héi hoa doi véi cac hoat dong trong Iinh vuc gido duc, y té,
van hoa, thé thao;

e) Diém d va diém d khodn 1, diém d va diém d khodn 2 Biéu 8; khodn 4 va khoan 5 Piéu 25
clia Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10 thang 3 nAm 2000 vé déng ky giao dich bao dam;

g) Quy dinh vé viéc gilr nguyén gié tri quyén st dung dat ghi trong gidy phép dau tu khi cé phan
hoa doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vén bang giéa tri quyén str dung dat tai

khodn 3 Biéu 9 cla Nghi dinh s6 38/2003/ND-CP ngay 15 thang 4 nAm 2003 vé viéc chuyén doi
mot s6 doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai sang hoat ddng theo hinh thic Céng ty ¢ phan.

4. Céac B0, ca quan ngang B, Gy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong cé
trach nhiém ra soat cac van ban quy pham phap luat do minh ban hanh trai véi quy dinh cla
Luat Bat dai nam 2003, cta Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat Dat dai nAm
2003 dé stra d6i, b6 sung hodc huy bd.

Van phong Chinh pht ¢6 trach nhiém chi dao cac co quan thuéc Chinh phu ra soat cac van ban
quy pham phéap luat do co quan thuéc Chinh pha da ban hanh trai véi quy dinh cla Luat Bat dai
nam 2003, cta Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac thi hanh Luat Bat dai nam 2003 dé Van
phong Chinh phl stra d6i, b6 sung hoac huy bd./.



